URB-1.6721.2.49.2016

PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego czeSci osiedla Zawady
w Bialymstoku (rejon ulic Sw. Krzysztofa i Kofcowe]), uchwalonego uchwala VI1/108/19
Rady Miasta Bialystok z dnia 25 lutego 2019 r., wynikajace z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081, z pdéZniejszymi zmianami)

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych,

Uwzgledniajac lokalizacje najblizszych (wzgledem potozenia obszaru planu) obszarow
Natura 2000 — Puszcze Knyszynhska, Ostoje Knyszynska i Bagienna Doling Narwi, ich zada-
nia ochronne, a takze cel i geograficzny zasieg planu, nie przewiduje si¢ negatywnych oddzia-
tywan wynikajgcych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura
2000 oraz integralno$é tych obszaréw. Scisla wspolpraca zespotow autorskich sporzadzajg-
cych plan iprognoze oddziatywania na $rodowisko pozwolily na uniknigcie potencjalnych
znaczacych kolizji i konfliktéw przestrzennych, doprowadzajgc do wyboru najbardziej poza-
danych i optymalnych dla $rodowiska rozwigzaf planistycznych, czego wynikiem byl osta-
teczny projekt planu poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddzialywania
na $rodowisko, a w efekcie przyjety przez Rade Miasta Biatystok.

1. Informacje, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 25 ha, polozony na osiedlu Zawady
w Biatymstoku ograniczony ulicami: Sw. Krzysztofa, Lodowa, Koficowa i Dolng. Obszar ten
jest w niewielkiej cze$ci zabudowany. Zabudowa wystepuje gtownie w poludniowej czgsci
oraz wzdtuz ulicy Lodowej. Sa to gléwnie jednorodzinne budynki mieszkalne, ktérym
towarzysza ogrody przydomowe. Srodkowa czgéé analizowanego terenu, jest czgdcig
korytarza ~wymiany powietrza, elementu systemu przyrodniczego  Bialegostoku
wyznaczonego w Studium, z przebiegajacym ciekiem wodnym ciggngcym si¢ od ul. Lodowe;
w kierunku rzeki Biatej.

Na tercnic objetym planem utrzymano przeznaczenie terenu pod zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng, zielen 1 uslugi oraz utrzymano wyznaczony ukiad
komunikacyjny.

Plan oprocz ustalen dotyczgcych uzytkowania i zagospodarowania terenu wprowadza
takze ustalenia obejmujace dzialania ukierunkowane na ochrone $rodowiska. W celu ochrony
i prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego (biologicznego, hydrologicznego
oraz klimatycznego) wprowadzono wicle ustalefi. Jednym z nich jest ochrona na terenach
o symbolach: 1.9ZP,WS, 1.10ZP,WS, 1.11ZP,WS doliny naturalnego cieku wodnego jako
lokalnego korytarza ekologicznego oraz ochrong istniejacego drzewostanu. Tereny
te zapewniajg utrzymanic lokalnych powigzan ckologicznych, znajdujg si¢ w systemie
przyrodniczym miasta, wyznaczonym w  Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania miasta Bialegostoku. Dopuszczono na nich m.in. budowe zbiornikow
retencyjnych, urzadzen regulacyjnych i meandryzacj¢ cieku. Zakazano m.in. budowy
budynkéw, parkingéw i dojazdéw, wymiany gruntu rodzimego i podnoszenia rzednej terenu,
zmiany naturalnej konfiguracji terenu, przeksztalcania koryta cieku w forme kanatu
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zamknigtego 1 przykrywania cieku. Tereny te bgda pelnié¢ funkcje retencyjng oraz funkcje
wymiany populacyi gatunkowe;j.

Plan ustala udzial zieleni w zagospodarowaniu poszczego6lnych terenow. Zachowanie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wplynie na zlagodzenie ucigzliwosci zycia
w miescie, poprawi lokalnie warunki klimatyczne oraz jakos¢ powietrza (atym samym
innych elementow srodowiska, co wplynie korzystnie na zdrowie czlowieka). Utrzymanie
powierzchni nicuszezelnionych 1 nieutwardzonych zapewni warunki infiltracji wod
opadowych iroztopowych do gruntu, przyczyni sie¢ do prawidlowego obiegu wody
w przyrodzie oraz zasilania zlewni rzeki Bialej. Ponadto na terenach ZP,WS ustalono
ksztaltowanie roslinnosci z gatunkéw rodzimych, zgodnej z warunkami siedliska, a takze
ksztaltowanie biologicznej obudowy cickow, oczek wodnych 1 stawdw. Zagospodarowanie
bedzie ksztaltowane w sposéb umozliwiajacy migracje drobnej fauny, szczegodlnie na terenach
o symbolach: 1.9ZP. WS, 1.10ZP, WS, 1.11ZP,WS poprzez m.in. stosowanie punktowego
fundamentowania.

Pozytywnym dzialaniem jest lokalizacja zieleni wysokiej w przypadku budowy
parkingdw na terenach 1.20U0S i 1.21U,ZP oraz dopuszczenie lokalizacji drzew, krzewow
i roslinnosci niskie] w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych. W ten sposob zielen
zmigkcza (lagodzi) twarda strukturg miejskiego krajobrazu, drzewa podkreslaja drogi
komunikacyjne. Roslinnos¢ wprowadzona na teren parkingu nie tylko zatrzymuje wode
opadowa 1 ma korzystny wplyw na lokalny mikroklimat, ale tez oczyszcza powietize
z kancerogennych produktow spalania paliw, z pytlow i innych zanieczyszczen.

W przypadku lokalizacji funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej 1 ogrodow
przydomowych, w pasic o szerokosci 2 m ustalono lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoplotu z roslin zimozielonych. Zielen taka wplywaé bedzie na
percepcje wizualng i akustyczna przestrzeni. Zywoploty zmniejszaja odczucie ucigzliwosci
przez polepszenie estetycznych wartosci przestrzeni.

Plan przewiduje wyposazenie terenu w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
Gospodarka $ciekowa na terenie objetym planem bedzie funkcjonowata, w oparciu o miejskie
systemy kanalizacji sanitarnej, a zaopatrzenie w wode obszaru przewiduje si¢ z miejskiej sieci
wodociagowej. Dopuszcezono korzystanie z wlasnych ujeé wody. Dalsze funkcjonowanie na
analizowanym  terenic  scentralizowanego  systemu  gospodarki  wodno-sciekowej
z przeznaczeniem do odprowadzenia Sciekéw do oczyszezalni miejskiej doprowadzi do
zmniejszenia przedostawania si¢ zanieczyszezen do gleby i wod gruntowych, a w wyniku
tego ich migragji do wdd powierzchniowych. Dopuszezono funkcjonowanie tymezasowych
zbiomikéw  bezodplywowych funkcjonujgcych tylko do czasu powstania mozliwosci
podigczenia do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej. Szambo powinno by¢ catkowicie
szczelne, aby nie wystapit wyciek nieczystosei do gruntu i nie doszlo do zanieczyszezenia
wod gruntowych.

Zaleca si¢ bez zbednej zwloki wprowadzenie kanalizacji sanitarnej, by chronié
srodowisko glebowe 1 wody gruntowe przed naplywem skumulowanych substancji
zanieczyszezajacych. Zakazano budowy 1 uzytkowania przydomowych oczyszezalni Sciekow.
Po wybudowaniu kanalizacji sanitarmej w najblizszej drodze publicznej sasiadujgcej z dziatka
budowlang zakazano budowy 1 uzytkowania zbiornikéw bezodptywowych.

Korzystnym skutkiem $rodowiskowym realizacji ustalen planu bedzie mozliwe
zmniejszenie odptywu wod opadowych 1 roztopowych przez sieci kanalizacyjne. Ustalono
grunt (przy wykorzystaniu retencji wodnej) oraz rzeke Bialg zlokalizowang poza granicami
planu (za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekéw 1 rowdw)
odbiornikami woéd opadowych iroztopowych. Dopuszezono takze odprowadzanie wod
opadowych 1 roztopowych do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod
opadowych. Retencja wodna prowadzié bedzie do spowolnienia lub powstrzymania odplywu
wody ze =zlewni, a tym samym zmniejszenia obcigzenia kanalizacji deszczowej.
Sg to dziatania pozytywne rowniez ze wzgledu na poprawe mikroklimatu 1 bilansu wodnego
w miescie, zagospodarowanie wody w miejscu powstania opadu i redukcje zagrozef
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powodziowych, ekologicznych i sanitarnych. Pozostawione teremy biologicznie czynne,
ogrody przydomowe przy budynkach jednorodzinnych beda micjscem, na ktorym bedzie
nastepowata infiltracja wdd opadowych i ich retencjonowanie na powierzchni 1 w gruncie.
Zbieranie, magazynowanie wod opadowych ,,u Zrédta” pozwoli na zasilanie gruntu w wodg
oraz zanik susz hydrologicznych. Pozytywnym dzialaniem bedzie mozliwosé budowy na
terenach o symbolach 1.9ZP,WS, 1.10ZP,WS, 1.11ZP,WS urzadzen wodnych, w tym oczek
wodnych, stawdw i zbiornikéw matej retencji. Dopuszezono réwniez meandryzacje cieku,
Na terenach tych utrzymuje sic cigglod¢ przeptywu naturalnego cieku wodnego z zakazem
przeksztatcania koryta cieku w forme kanalu zamknigtego i przykrywania cieku oraz
lokalizacji wzdhuz cieku sieci infrastruktury technicznej oraz budowli ograniczajacych
przeptyw wad powierzchniowych i podziemnych do cieku. Mozliwo$¢ retencjonowania wod
opadowych i roztopowych na obszarze objetym opracowaniem, spowoduje prawidiowy obieg
wody w przyrodzie, przy zachowaniu niezakloconego przeptywu wod gruntowych.

W celu ochrony i prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego ustalono
ochrone wod powierzchniowych i podziemnych w tym Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 218 — Pradolina rzeki Suprasl wraz z projektowanym obszarem ochronnym.
Zakazano zagospodarowania terenéw z wykorzystaniem odpadéw (w tym gruzu
budowlanego) do podnoszenia rzgdnej terenu, lokalizacji inwestycji, ktére moga
zanicczyszezaé wody powierzchniowe i podziemne ze wzgledu na wytwarzane Scieki,
emitowane pyly i gazy oraz skladowane odpady. Zakazano réwniez na terenach lokalnego
korytarza ekologicznego oznaczonych symbolami: 1.9ZP,WS, 1.10ZP,WS, 1.11ZP,WS
wymiany gruntu rodzimego i podnoszenia rzednych terenu, zmiany naturalnej konfiguracii
terenu. Na fragmentach terendéw przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych jako okresowo
podmokle z wysokim poziomem wod gruntowych, zakazano realizacji kondygnacji
podziemnych.

W zwiazku z realizacja nowej zabudowy nie nalezy si¢ spodziewal istotnego
pogorszenia stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego, nie przewiduje si¢ powstawania
srodetl spalania emitujacych znaczne zanieczyszezenia do atmosfery. W zakresie zaopatrzenia
w ciepto ustalono stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zroédet ciepla, wytwarzanego
w procesach: przetwarzania energii elektrycznej, odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej,
wodnej lub zawartej w innych nosnikach), spalania gazéw opatowych, olejéw opalowych
niskosiarkowych, wykorzystania ciepta z ogdlnomiejskich sieci cieplowniczych: wodnej
i parowej, zlokalizowanych poza granicami planu. Ponadto dopuszczono lokalizacje innych
ogélnomiejskich systeméw 1 czynnikéw stuzacych do przesylania energii, stosowania
indywidualnych zrédet ciepla, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie
spalania paliw stalych. Zakazano lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta wytwarzanych
w procesie odzyskiwania energii z gruntu (geotermalnej). Dodatkowo w celu ograniczenia
negatywnego  oddziatywania emitowanych substancji  zapewniono na  terenach
zurbanizowanych jak najwickszy wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do planowanego przeznaczenia terenu.

Nie przewiduje sie, ze zalozenia planu przyczynig si¢ do zmian klimatu.

W zakresie ochrony ludnosci przed hatasem wprowadzono do zapiséw planu
klasyfikacje terendw wzgledem odnoszenia wartosei dopuszezalnego poziomu halasu
w $rodowisku zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wzgledem terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 milodziezy oraz terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych. Ustalenia planistyczne
nie zakazuja wprowadzenia rozwiazan technicznych, konstrukcyjnych budynkéw w celu
zminimalizowania potencjalnego oddzialywania hatasu komunikacyjnego.

Gospodarka odpadami bedzie funkcjonowala w oparciu o zorganizowany system
odbicrania odpadéw komunalnych od mieszkancdw miasta z uwzglednieniem selektywnej
zbiotki odpadéw surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obcigZenia srodowiska
naturalnego rosngcym strumieniem odpadéw. Dodatkowo na catym obszarze objetym planem
zakazano lokalizacji funkcji zwigzanych z gospodarka odpadami w tym: z utylizacjs,
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unieszkodliwianiem, zbieraniem (magazynowaniem), przechowywaniem 1 przetwarzaniem
odpaddw.

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. Podwyzszona emisja pol elektromagnetycznych moze wystapi¢ jedynie w przypadku
instalowania nadawczych urzadzen telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci m.in.
stacji bazowych telefonii komdrkowych, ale wowcezas pola elektromagnetyczne
s odnotowywane na bardzo duzych wysokosciach, w miejscach niedostgpnych dla ludnosei.

W wyniku realizacji ustaled planu nie przewiduje si¢ zagrozen wzgledem
niekorzystnego wptywu na zdrowie i zycie ludzi

IHI. Informacje, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly

uwzglednione opinie wlasciwych organdw, o ktorych mowa w art. 57 i 58.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Zawady
w Bialymstoku (rejon ulic Sw. Krzysztofa i Koncowej) uzyskal pozytywne opinie:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku (WPN.410.1.17.2018.AR
z dnia 03.04.2018 r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bialymstoku
(nr 71/NZ/2018 z dnia 27.03.2018 r.). Projekt zaopiniowany przez ww.organy zostal
poddany dalszej procedurze planistycznej 1 strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko.

IV, Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly

uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski.

W celu zapewnienia udzialu spolecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsei osiedla Zawady w Bialymstoku (rejon ulic
Sw. Krzysztofa i Koacowej):

1) ogloszono o przystapieniu do jego sporzadzenia:

e ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborcze)” — w dniu 21.03.2016 r.,

¢ obwieszczenic na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Biatymstoku — w terminie
18.03.-11.04.2016 1.,

s obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 17.03.2016 1.;

2) ogloszono o wylozeniu projektu planu wraz prognozg oddzialywania na sro-
dowisko do publicznego wgladu:

o ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,.Gazety Wyborcze™ — w dniu 20.07.2018 1.,

* obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku — w terminie:
30.07. - 10.09.2018 r.,

» obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w terminie: 30.07.18 r,

3) ogloszono o ponownym wyloZeniu projektu planu w zakresie zmian wraz
prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu:

e ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborcze]” — w dniu 29.11.2018 r,

e obwieszczenia na tablicy ogloszent Urzedu Miejskiego w Biatymstoku — w termi-
nie: 29.11. - 14.01.2019 r.,

e obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacyt Publiczne) — w terminie: 28.11.18 r,,

4) zamieszczono informacje o projekcie planu i prognozie w ogélnodostepnym
wykazie danych o §rodowisku (EKOPORTAL-BIP) w dniu 16.03.2018 r.



W przewidzianym ustawowo terminie (do dnia 11.04.2016 r) wplyngly 2 wnioski od
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu, ktére nie podlegaty formalnemu roz-
patrzeniu oraz 11 pism od osob zainteresowanych, zawierajacych 12 wnioskow z czego: dwa
uwzgledniono w calodci, jednego nie uwzgledniono w czgsci, a szesciu nie uwzgledniono
w calodci. Trzy wnioski zostaly uznane za bezprzedmiotowe. Wnioski zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem nr 317/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 06 marca 2018 r.

Nie uwzgledniono w calosci szesciu wnioskow dotyczgeych:

1) catkowitej likwidacji obszaru przeznaczonego w obowigzujgcym planie migjscowym
pod doline cieku wodnego na dziatkach nr 107/9, 106/12, 106/13, 106/15 przy ul. Lo-
dowej;

2) zniesienia ograniczen i zakazéw wynikajacych z ustalonego w obowigzujgcym planie
miejscowym przeznaczenia w stosunku do terendéw polozonych na obszarze stanowig-
cym naturalng doling cieku wodnego;

3) pozbawienia terenu polozonego w dolinie cieku wodnego statusu obszaru chronionego
przed zabudowa;

4) mozliwosci zabudowy dziatek w bliskiej odleglosei od cicku wodnego;

5) likwidacji oznaczenia dziatki nr 107/21 jako LsV;

6) mozliwosci podziatu nieruchomosci na jak najmniejsze powierzchnie dziatek.

W odniesieniu do wnioskéw nieuwzglednionych w calosci przyje¢to nastepujgca ar-
gumentacje:

Ad.pkt1,2,3i4

Ciek znajdujacy si¢ na terenie opracowania wraz z morfologiczng doling rzeczng sta-
nowi wg opracowania , Ekofizjografia Bialegostoku” z 2011 r. (Kwiatkowski W. i Gajko K.)
system korytarzy ekologicznych. Jest to teren pelnigcy funkcje hydrologiczna, biologiczna
oraz wspomaga wymiang gatunkowa pomiedzy doling rzeki Bialej i Suprasli a lasem Anto-
niuk. Jest to teren ochronny o takim charakterze, ktory wyklucza mozliwo$é zainwestowania
prowadzgcego do nickorzystnych zmian Srodowiska przyrodniczego.

Ochrona terenéw czynnych biologicznie jest réwnoznaczna z zachowaniem powierzch-
ni o zdolnodciach retencyjnych i opdzniajacych spiyw wdd opadowych oraz roztopowych.
Powierzchnie te w dolinach rzecznych pelnig jednocze$nie role odbiornikéw wdd z kanaliza-
cji deszezowej. Utrzymanie takich terendw zapobiega sytuacjom zwigzanym z ograniczonymi
mozliwosciami przyjecia wody przez rzeke Biata w trakcie opadow nawalnych. Ochrona ta-
kich terenow przed urbanizacjg znajduje potwierdzenie w dokumentacji hydrologiczney wy-
konanej na rzecz miasta Bialystok.

Ustalenia dotyczace utrzymania drozno$ci przeptywu cieku, wprowadzenie odpowied-
niej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w otoczeniu cieku oraz zakazu lokalizacji
kondygnacji podziemnych w jego sasiedztwie, wplywaja pozytywnie na zdolnos¢ retencii
wad opadowych na tym terenie, a takze wspomagaja prawidtowy obieg wody w przyrodzie.

Ponadto takie rozwigzania sa zgodne z obowiazujgcym ,,Studium uwarunkowan 1 kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”, w ktérym to obszar morfologiczny
doliny rzecznej (teren okresowo podmokly z wysokim poziomem wod gruntowych), potozo-
ny na analizowanym terenie, oznaczono jako system przyrodniczy. Obszary tworzace system
przyrodniczy stanowia nienaruszalny zasob srodowiska przyrodniczego, wynikajacy z badan
i analiz przeprowadzonych na terenic miasta. Zasob ten jest niezbedny do ksztaltowania ja-
kosei zycia mieszkancow Bialegostoku ze wzgledu na zdolnos¢ regeneracji powietrza, reten-
cjonowania wody oraz walory krajobrazowe 1 rekreacyjne. Niezwykle istotne jest zachowanie
tych obszaréw w celu budowania ich ciaglosci 1 spdjnosci w skali catego miasta.



Ad. pkt5

Zgodnie z art. 16 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym plan miejscowy sporzadza si¢ z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku - map katastralnych, gromadzonych w panstwo-
wym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Ponadto zgodnie z §10 Rozporzadzenia Mini-
stra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego, kopia mapy zasadniczej powinna by¢ ak-
tualna na dzien przekazania tego projektu do opiniowania 1 uzgodnienia.

Informacje zawarte na mapie zasadniczej nie sg ustaleniem planu, a za tre$¢ mapy za-
sadniczej odpowiadaja odpowiednie stuzby geodezyjne i kartograficzne. W trakcie sporzg-
dzanta planu nie ma mozliwosci ich zmiany.

Dzialka o nr geod. 107/21 w obowigzujacym planie miejscowym polozona jest cz¢-
sciowo na terenie oznaczonym symbolem 1.12MN, przeznaczonym pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng z urzgdzeniami towarzyszacymi, a cz¢sciowo na terenie 1.8W/ZP, sta-
nowigcym doling cieku wodnego do zachowania.

W zwiazku z ustaleniami planu miejscowego mozliwe jest przeprowadzenie odpo-
wiedniej procedury wylaczenia laséw z produkeji lesnej i zmiana klasouzytku.

Ad. pkt 6

Minimalna powierzchnia dziatki budowlane) we wezesnie) obowigzujgcym planie zo-
stata ustalono na 500 m%, a w zabudowie szeregowej 250 m”. Powierzchnie dziatek sa opty-
malne przy zakladanych rodzajach zabudowy w poréwnaniu do pozostatych obszaréw osiedla
Zawady, gdzie wielkosci te ksztaltuja sie w granicach 1000 m?. Przewiduje sie ksztaltowanie
charakteru zabudowy osiedla w sposdb ekstensywny z uwagi na polozenic w zewnetrznym
obszarze miasta, w ktérym charakter i skale nowej zabudowy powinna cechowad mniecjsza
intensywnos¢ zabudowy, z wigkszym udziatem zieleni urzadzone;.

W zwigzku 2 powyzszym nie zmieniono ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni
dziatek budowlanych.

Nie wuwzgledniono w cz¢Sci  wniosku  dotyczacego wprowadzenia zabudowy
jednorodzinne] wolnostojacej jako dominujacej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

W odniesieniu do wniosku nieuwzgl¢dnionego w cz¢sel przyjeto nastepujgca argu-
mentacje:

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Zawa-
dy uchwalonego uchwaly Nr LVII/675/06 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 maja
2006 r. w rejonie ul. Sw. Krzysztofa i Koncowej wprowadzity mozliwo$é lokalizacji réznych
form zabudowy mieszkaniowej 1 ustlugowej. W rejonie dawnej ulicy Polnej (aktualnie
Sw. Krzysztofa) istnicje mozliwosé lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w réznych formach,
w tym szeregowej, grupowej Iub  blizniaczej, o jednakowych parametrach.
W celu zachowania cigglodci planistycznej, przewiduje sie utrzymanie w projekcie planu
mozliwosci lokalizacji réznych form zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z wezesnie] obowiazujgcym planem.

Uwzgledniono natomiast wniosek w czesci dotyczacej wprowadzenia jako dominuja-
cej zabudowy jednorodzinnej na przedmiotowym terenie.

W terminie okre$lonym w ogloszeniu 1 obwieszczeniu 0 wylozeniu projektu do publicz-
nego wgladu na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym oraz art. 39 1 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko wplyngto 11 pism zawierajacych 18 uwag. Dwie



uwagi uwzgledniono w calosci, trzech czesciowo nie uwzgledniono a jedenastu nie uwzgled-
niono w catodci. Dwie uwagi uznano za bezprzedmiotowe.

Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr [158/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia 08.10.2018 r.

Nie uwzgledniono w cz¢$ci uwag dotyezacych:

1) wymogu nasadzenia 1 drzewa w przypadku wycinki 1 drzewa;

2) zwigkszenia intensywnosci zabudowy i zmniejszenia powierzchni biologicznie czyn-
nej na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych od 1.1MN,U do 1.5MN,U,
1.6UMN i 1.7MN,U;

3) dopuszczenia na terenic 1.9ZP,WS przeznaczenia pod ustugi sportu i rekreacji
oraz lokalizacje terenowych urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych.

Przyjeto przy tym nastepujace argumenty:

Ad. pkt1

Uwage uwzgledniono sie w czedci dotyczgee] rezygnacii z wymogu nasadzenia drzew
na dziatkach budowlanych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN,U.

Uwagi nie uwzgledniono w_czesei dotyczace] rezygnacii z wymogu nasadzen drzew
na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolem ZP.WS.

Drzewa 1 krzewy w dolinie rzecznej biorg udzial w retencjonowaniu wody, reguluja
sptywy, co zmniejsza mozliwos¢ ewentualnego zalania. Zatrzymujg one cz¢s¢ wody chronige
tym samym przed zalaniem tereny polozone w sasiedztwie. Ich obecnos$¢ w dolinie cieku
istniejacego na tym terenie wplywa korzystnie na ksztattowanie klimatu i wyréwnywanie po-
ziomu wod gruntowych, Ponadto roglinnosé przy ciekach pelni funkcje tzw. biogeochemicz-
na, skutecznie wychwytujac substancje biogenne. Zielen, w tym drzewa sg podstawowym
czynnikiem naturalnej regeneracji powietrza miejskiego od skazen spowodowanych zwigk-
szonym udziatem szkodliwych dla czlowicka gazdéw m.in. CO,, SO a takze gazoéw spalino-
wych. Proces asymilacji przywraca czystos¢ powietrza, wzbogacajac go w tlen, a zmniejsza-
jac ilo$¢ dwutlenku wegla. Jest to bardzo wazne w systemie przewietrzania zabudowy miej-
skiej. Liscie drzew zatrzymujg kurz(pyly) oraz pomagajg usuwaé z atmosfery toksyczne sub-
stancje. Zatrzymujg one i usuwaja z otoczenia szereg skiadnikéw tworzacych smog, takich
jak: ozon, tlenek wegla, tlenki azotu, amoniak i pewne ilosci dwutlenku siarki.

Drzewa oczyszczaja wody gruntowe, poniewaz ich korzenie dzialajg jak naturalne filtry
(biofiltry) oczyszczajgc wode z zanieczyszezen. Drzewa i krzewy zatrzymujg (retencjonujg)
wody opadowe, ich korzenie ulatwiajg ich powolna infiltracje do gruntu. Zmniejsza to presjg
na kanalizacje burzowg i pozwala odnowi¢ zasoby wod gruntowych. Wigeej drzew oznacza
mniej odptywu wod opadowych. Lidcie, galezie i pnie zatrzymujg w pewnym stopniu wody
opadowe, spowalniajg ich ruch, a takze pewna ich ilos¢ absorbujg przez liscie 1 pien.

W zwigzku z powyzszym niezwykle waznym jest nakaz sadzenia nowych drzew
w przypadku wycinki istniejacych.

Ad. pkt2

Uwage uwzgledniono w czesei dotyezacej zmiany parametrow zabudowy i zagospoda-
rowania fragmentéw terenow oznaczonvch od 1.IMN.U do 1.5SMN.U, 1.6UMN i 1.7MN,U,
notozonvch bezpodrednio w sasiedztwie terendéw 1.8ZP. WS, 1.92P. WS, 1.10ZP. WS.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej zmiany parametréw zabudowy 1 zagospo-
darowania pozostalych czedci terendw oznaczonych symbolami od [LIMN.U do 1.5SMN.U
LOUMN I 1.7MN,U.

We wezesnie] obowigzujgcym planie wskazano obszar centrum osiedla, dla ktérego
ustalono mozliwo$é Jokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz funkcji publicz-
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nych, a zabudowa powstajgca na tym obszarze ze wzgledu na swdj charakter mogla posiadac
wigkszg intensywnosc zabudowy. Obszar ten wyznaczony zostal wzdiuz ulicy o charakterze
lokalnym (ul. Sw. Krzysztofa), stanowigcej jedna z wazniejszych drég na tym obszarze. Teren
cenfrum osiedla zostal zdefiniowany, a jego obszar pokrywa sie z zaktadanym przeznacze-
niem w projekcie planu, gdzie parametry i wskazniki zagospodarowania sa tego odzwiercie-
dleniem.

Ad. pkt 3

Uwage uwzgledniono w_czgsci dotyezacej dopuszczenia na terenie 1.9ZP, WS zagospo-
darowania pod ushugi sportu i rekreacji oraz lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowych i
rekreacyjnych, {j. silfownie 1 podobne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu.

Uwagi nie uwzgledniono w czedei dotyezgee] mozliwosci budowy budynkdw ustugo-
wych z zakresu sportu i rekreacji oraz lokalizacji boisk na terenie 1.972P, WS,

Na wskazanym terenie mozliwa jest lokalizacja inwestycji celu publicznego m.in. cia-
gow pieszych, placdw zabaw i parkdéw. Dopuszczenie lokalizacji budynkdw lub boisk terenie
bedzie wymagato wycinki drzew i zmiany uksztaltowania duzej czgsdel terenu. Wigzaloby sie
to tez z duzg ingerencjg w grunt rodzimy, np. poprzez wykonanie podbudowy, fundamentow
czy tez drenazu, co byloby sprzeczne z zakladang gldwng funkcja tego obszaru. Teren ten
powinien petni¢ przede wszystkim funkcje hydrologiczng, biologiczng oraz wspomagajacy
wymiang gatunkowg pomi¢dzy doling rzeki Bialej 1 Supragli, a Lasem Antoniuk. Zachowana
powinna by¢ powierzchna o zdolnosciach retencyjnych i opézniajacych sptyw wod opado-
wych oraz roztopowych. Ustalenia dotyczace utrzymania droznosci przeptywu cieku, wpro-
wadzenic odpowiedniej minimalne] powierzchni biologicznie, utrzymania uksztaltowania
terenu i wymiany gruntu wplywaja pozytywnie na zdolno$é retencji wod opadowych, a takze
wspomagaja prawidtowy obieg wody w przyrodzie. Takie ustalenia wykluczajg nickorzystne
zmiany w Srodowisku przyrodniczym.

Nie uwzgiedniono w catosci uwag dotyczacych:

[) zmniejszenia szerokosci obszaru przeznaczonego pod tereny zieleni urzadzonej 1 wody
powierzchniowe $rédladowe (ZP,WS)  wyznaczonych wzdhuz istniejgcego cieku
wodnego, z 20 m do 10 m od tego ciekuy;

2) przeznaczenia czescl terenu 1,10ZP, WS potozonego wzdiuz ulicy Lodowej pod zabu-
dowe;

3) hikwidacji ochrony drzew 1 krzewdw w obrebie cieku wodnego 1 terendw przylegltych
oznaczonych ZP,WS;

4) likwidacji zakazu wymiany oraz usuwania gruntu rodzimego 1 podnoszenia rz¢dnej te-
renu na terenach oznaczonych ZP,WS;

5y likwidacji ustalenn dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
w tym Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 218 — pradolina rzeki Suprasl;

6) dopuszczenia mozliwodel budowy 1 uzytkowania na terenie objetym planem lokal-
nych lub indywidualnych Zrédet ciepta wytwarzanego w procesie odzyskiwania ener-
gil z gruntu;

7) zmiany przeznaczenia drog wewnetrznych (S9KDW, 10KDW 1 11KDW) na drogi pu-
bliczne wraz z infrastrukturg a takze odpowiednig zmiang ich parametrdw.

&) rezygnacji z ustalania stawki procentowej sluzace] naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscl w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko-
sci 30%;

9) rozszerzenia przeznaczenia dziatki nr 105/40 o zabudoweg mieszkaniowa wielorodzin-
ng (MW);

10)przeznaczenia dziatki nr 105/40 pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowe;

I1)zmiany wysokosci budynkédw na jednakowa wysokos$é, wynoszaca 9 metrow,
na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MN,U 1 U,MN).



Przyjeto przy tym nastepujgce uzasadnienie:

Ad.pkt1,2,3i4

Tres¢ planu miejscowego nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gming spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika
z uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych 1 przyrodniczych,
a takze ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach ustaw lub
innych aktéw prawnych.

Art. 71 ustawy Prawo ochrony srodowiska wskazuje, ze zasady zrownowazonego roz-
woju 1 ochrony srodowiska stanowig podstawe do sporzadzania m.in. migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W art. 72 tej ustawy jest mowa o tym, ze w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalna gospodarke zasobami $rodowiska, ustala si¢ proporcje pozwalajace
na zachowanie lub przywrécenie na nich rownowagi przyrodnicze) 1 prawidlowych warunkow
Zycia, a wymagania te okresla si¢ na podstawie opracowan ckofizjograficznych.

Zgodnie z ,,Ekofizjografiag Biategostoku” z 2011 r. (Kwiatkowski W. 1 Gajko K.) spo-
rzagdzong dla calego miasta, tereny oznaczone w planie jako 1.8ZP, WS, 1.9ZP, WS 1 1.10ZP
opisano jako ciek naturalny wraz z morfologiczng doling rzeczna stanowiacy wg opracowania
system korytarzy ekologicznych. Dolina rzeczna ciggnie si¢ wzdtuz calego obszaru objetego
planem i siega az poza jego granice, po drugiej stronie ulicy Lodowej. Tereny przeznaczone
w planie pod zielen urzadzong 1 wody powierzchniowe $rédladowe (ZP,WS) zwieraja sic
w pasie 0 szerokosci 40 metrow 1 sg obszarem znacznie zmnigjszonym w stosunku do obsza-
ru naturalnej doliny rzecznej, tak wiec dalsze zmnigjszanie jego powierzchni nie jest mozliwe.
Ponadto teren ten petni funkcje hydrologiczna, biologiczng oraz wspomaga wymiang gatun-
kowg pomiedzy doling rzeki Bialej i Suprasli a Lasem Antoniuk. Jest to teren ochronny
o takim charakterze, ktéry wyklucza mozliwos¢ zainwestowania prowadzacego do nicko-
rzystnych zmian érodowiska przyrodniczego.

Wg mapy geologicznej sporzadzonej na potrzeby opracowania ekofizjograficznego na
podstawie Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski w skali 1:50000 (Kmieciak, 2004r.) ob-
szar ten stanowi czesciowo dno doliny rzecznej zbudowanej z piaskéw humusowych
1 namuldéw oraz zaglebien okresowo przeptywowych.

Wg mapy hydrograficznej tereny te sg okresowo podmokte, gdzie uwidoczniona jest
woda powierzchniowa w postaci cieku naturalnego.

Nalezy w tym miejscu wyjasni¢, iz uzywane tu pojecie ,,ciek wodny”, a nie ,,réw” nie
jest przypadkowe. Zgodnie bowiem z art. 16 pkt 47 ustawy Prawo Wodne przez ,,rowy” ro-
zumie si¢ sztuczne koryta prowadzgce wode w sposob ciggly lub okresowy, o szerokoscei dna
mniejszej niz 1,5 m przy ujscin. W mysl art, 16 pkt 5 ww, ustawy przez ,cieki naturalne” ro-
zumie si¢ rzeki, strugi, strumienie i potoki oraz inne wody ptynace w sposéb ciagty lub okre-
sowy, naturalnymi [ub uregulowanymi korytami. Cieki naturalne nie sa wiec urzgdzeniami
melioracji wodnych podstawowych ani tez szczegdlowych, ktére wystepuja na gruntach rol-
nych i stuzg polepszeniu wlasciwosel 1 produkeyjnoscei, co wyraznie wynika z przepisow
ustawy.

Ciek naturalny stanowi czes¢ systemu odprowadzania wod opadowych, natomiast teren
woko! niego pehni funkcje naturalnej retencji i sptywu waod, ma réwniez zapobiegad ewentu-
alnym zalewaniem obszaru. Utrzymanie takich terendéw zapobiega sytuacjomn zwigzanym
z ograniczonymi mozliwodciami przyjecia wody przez rzeke Bialg w trakcie opadéw nawal-
nych. Ponadto istniejace zadrzewienia wplywajg na stosunki wodne otoczenia, maja zdolnosci
asymilacyjne i transpiracyjne. Drzewa zatrzymujg wody opadowe, ktdre bez ich obecnodci
bylyby odprowadzane do kanalizacji. Asymilacja przez drzewa wody z opaddw atmosferycz-
nych powoduje redukcje odplywodw powierzchniowych. Drzewa powodujg zatrzymanie wody
w strefie korzeniowej 1 pod korong oraz magazynuja wode w swoich tkankach. Pozostawienie
drzew na tym terenie, a takze istniejacego naturalnego uksztaltowania terenu i zakaz wymiany
gruntu, w kontekscie duzej roli tego terenu w $rodowisku przyrodniczym jest kluczowe.



Zmniejszenie naturalnej retencji na rzecz sptywu powierzchniowego moze spowodowac
obnizenie zwierciadla wody gruntowej 1 zwigkszenie wezbran w systemach odprowadzenia
wdd opadowych, aw konsekwencji lokalne podtopienia. Dodatkowo w wyniku przyszle]
zmiany charakteru terenéw przylegtych na zabudowane 1 sztucznie utwardzone, nastapi
zmniejszenie retencji gruntowej, zmniejszenie infiliracji 1 wzrost odplywu powierzchniowego.
Dalsze zawezanie tego terenu i wprowadzanie zabudowy na tych obszarach, stanowiloby
nadmierng ingerencje w $rodowisko i mogloby spowodowaé trwate zmiany stosunkow wod-
nych.

Ustalenia planu sprzyjajg zachowaniu réwnowagi pomiedzy elementami $rodowiska na-
turalnego i stworzonego przez czlowieka, a zasada zréwnowazonego rozwoju jest szczegolnie
1stotna w planowaniu przestrzennym.

Ponadto zaproponowane rozwiazania sg zgodne z obowigzujacym ,,Studium uwarun-
kowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”, w ktérym to obszar
morfologiczny doliny rzecznej (teren okresowo podmokly z wysokim poziomem wdd grun-
towych), polozony na analizowanym terenie, oznaczono gltéwnie jako system przyrodniczy.
Obszary tworzgce system przyrodniczy stanowig nienaruszalny zasob $rodowiska przyrodni-
czego, wynikajacy z badan i analiz przeprowadzonych na terenie miasta. Zasob ten jest nie-
zbedny do ksztaltowania jakodci zycia mieszkancdw Bialegostoku ze wzgledu na zdolnos¢
regeneracji powietrza, retencjonowania wody oraz walory krajobrazowe i rekreacyjne. Nie-
zwykle istotne jest zachowanie tych obszardw w celu budowania ich ciaglodci 1 spojnosci w
skali calego miasta.

Ad. pkt 5

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo granice 1 sposoby zagospodarowania tere-
now lub obicktdw podlegajacych ochronie okreslone w planach zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa”. Na tej podstawie uwzgledniono w planie migjscowym obszar
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 218, ktéry wraz z projektowanym obsza-
rem ochronnym, ujety jest w Planie Zagospodarowania Przestrzennego WojewOdztwa Podla-
skiego.

Ad. pkt 6
Ustalenia dotyczace obszaru Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 218

w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, wskazujg, ze cele
polityki przestrzennej obejmuja m.in. zasady ochrony wéd podziemnych, ktére nalezy reali-
zowaé w studiach gmin i planach miejscowych obejmujacych ten obszar poprzez ksztattowa-
nie zagospodarowania na obszarze Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 218,
zgodnie z obowigzujgca dokumentacjg hydrogeologiczng. W zwigzku z tym ustalenia planu
powinny wynika¢ z badan geologicznych stuzacych ochronie GZWP nr 218. W badaniach
dotyczacych tego zbiornika zatytutowanych ,,Dodatek do dokumentacji okreslajgcej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Giéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 218 — Pradolina rzeki Suprashi” zostaly wymienione nakazy, zakazy
i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, m.in. zakaz wykonywania wykopéw i odwiertow
w celu wykorzystania ciepla ziemi. Wykonanie takich otworéw mogloby w istoiny sposdb
naruszy¢ warstwy izolujace poziomy wodonosne zaliczone do zbiornika, przez co moze
zwiekszy¢ sie ich podatno$é na zanieczyszczenia. Roéwniez nieszczelnosei instalacji moga
powodowaé wprowadzenie zanieczyszezen wprost do warstwy wodonosnej. W zwigzku z
powyzszym w planie ustalono zakaz realizacji i stosowania lokalnych lub indywidualnych
zrodet ciepta odzyskujacych energi¢ z gruntu (geotermalna).

PR
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Ad. pkt 7
Droga 9KDW, obstugujgca zabudowe mieszkaniowa szeregowsq, jest drogg urzgdzong
i posiada pelne uzbrojenie. Droga 1 IKDW jest uzbrojona w niezbedng infrastrukture, a nieru-
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chomosci ktore sg przez nia obstugiwane w wickszosel sa juz zagospodarowane z wykona-
nymi trwatymi ogrodzeniami. Natomiast droga wewngtrzna oznaczona symbolem 10KDW
bedzie obshugiwala kompleks zabudowy szeregowej, a dojazd ten bedzie urzadzony 1 uzbro-
Jony przez inwestora realizujacego to zamierzenie.

W zwigzku z powyzszym niezasadnym bylo poszerzanie parametrow tych drog i wig-
czanie ich do drég publicznych ze wzgledu na istnicjace zagospodarowanie 1 zainwestowanie
na tym terenie.

Ad. pkt 8

Ustalenie stawki procentowej jest obligatoryjnym elementem uchwaly wprowadzajg-
cej nowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzek wustalania w planie stawki wynika z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12
ustawy: ,, W planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4”. Przepis ten stanowt, ze jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazows oplate ustalong w tym planie, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosei nieruchomosei. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy.

Dia terenow, ktore sg przeznaczane pod zabudowe na obszarze miasta przyjeto zasade
ustalenia jednakowej stawki wynoszacej 30%. Zawarcie ustalenia w planie nie oznacza,
ze oplata ta zostanie naliczona. Przy okreélaniu wartosci rynkowej nieruchomosci, dla potrzeb
ustalenia oplaty planistycznej, bierze si¢ pod uwage jej przeznaczenie i warto$¢ przed uchwa-
leniem planu miejscowego oraz po jego uchwaleniu. Zasady okreslania wartosci nieruchomo-
$ci zawarto w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Oplata planistyczna zostaje
naliczona zgodnie z wyceng rzeczoznawcy majatkowego, tak wige ewentualne naliczanie
oplaty planistyczne] wynikaé bedzie z faktycznego wzrostu wartosci nieruchomosci, a nie
z samego ustalenia stawki procentowe] w planie miejscowym.

Ad. pkt91i10

Dziatka nr 105/40 zostala przeznaczona w planie pod zabudowe ustugowg z zakresu
ustug publicznych: kultury, oswiaty, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej 1 sportu. Rozsze-
rzenie na terenie tej nieruchomosdcl przeznaczenia o zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
(MW) czy tez o budownictwo mieszkaniowe lub innego rodzaju ushigi komercyjne umozliwi-
loby innego rodzaju zagospodarowanie niz ustugi publiczne i nie zagwarantowaloby mozhi-
woscl realizacji na tym terenie celu publicznego. Z uwagi na lokalizacje dzialki nr 105/40
przy jednej z wazniejszych drog lokalnych na tym terenie, a takze w bezposrednim sgsiedz-
twie terenu ko$ciota oraz terenu zieleni urzadzonej z ciekiem wodnym, przedmiotowa dzialka
jest predysponowana pod funkcje publiczne. W zwigzku z przewidywang lokalizacig na tym
terenie m.in. przedszkola oraz innych funkcji publicznych, zarezerwowanie tego terenu pod
funkcje publiczne pozwoli na jego wykorzystanie w sposdb optymalny, stuzacy calej spotecz-
nosci lokalney.

Ad. pkt 11

Zréznicowanie wysokosci w planie od 9 do 11 metréw (maksymalnie 3 kondygnacje)
wynika przede wszystkim z uwzglednienia ustalen wezesniej obowigzujgcego planu. Wyso-
ko$¢ ta zostala zachowana na obszarze wskazanym jako centrum osiedla, wzdluz jednej
z waznigjszych ulic o charakterze lokalnym (ul. Sw. Krzysztofa), a takze na terenie zabudowy
ushugowej przy ul. Koncowej. Réznica wysokosci wynoszaca dwa metry nie jest jednak zna-
czgea 1 jest dostosowana do uwarunkowan lokalnych wystepujacych na tym terenie (budynku
kodciota czy planowanych ustug publicznych). W zwigzku z powyzszym niezasadnym bylo
wprowadzanie ograniczenia powyzszych parametrow.
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Uwzglednienie w calosci i w czesci uwagi, spowodowaly konieczno$¢ powtorzenia
procedury w niezb¢dnym zakresie.

W trakcie powtdrzonego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu, w zakresie
wprowadzonych zmian, wplyn¢lo 1 pismo zawierajgce 3 uwagi na podstawie art. 18 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zmianami) oraz art. 39 i 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pézn. zm.).

Uwagi uznano za bezprzedmiotowe, gdyz nie dotyczyly zakresu wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu. Projekt planu byl ponownie wyktadany do publicznego wgladu
jedynie w zakresie wprowadzonych zmian, w zwigzku z uwzglednieniem czgséci uwag. Zlozo-
ne uwagi byly tozsame z uwagami sktadanymi podczas pierwszego wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu, ktore zostaly wczesniej rozpatrzone, a stanowisko w tym zakresie nie
ulegto zmianie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Zawady
w Bialymstoku (rejon ulic Sw. Krzysztofa i Konficowej) wraz z lista nieuwzglednionych uwag
zostal przedstawiony pod obrady Rady Miasta Biatystok. W dniu 25 lutego 2019 r. uchwalo-
no przedmiotowy plan uchwata VII/108/19 Rady Miasta Bialystok, rozstrzygajac jednocze-
s$nie o ostatecznym sposobnie rozpatrzenia uwag,.

V. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko.

Postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko nie
przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialtywania na $rodowisko
w wyniku realizacji ustalen planu.

VI. Metody i czestotliwo$¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji ustalen
planu.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Biategostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane beda metody analityczno
- poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz badane zmiany w Srodowisku w oparciu
o prowadzone na biezaco rejestry wydanych pozwolen na budowe, rejestry obiektow
oddanych do uzytku, zestawienia rozbiorek obiektow oraz wydanych zezwolen na realizacje
drég, ortofotomape Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane na potrzeby
ochrony srodowiska.
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