Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2018 r

zmieniajaca uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bialystok oraz zasobem pomieszczen tymczasowych na lata 2017-2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz.
994 z p6zn. zm.Y) w zwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 1 i art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22018 r. poz. 1234 z p6zn.
zm.?) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XXIX/478/16 Rady Miasta Biatystok z dnia 19 grudnia 2016 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biatystok oraz zasobem pomieszczen tymczasowych
na lata 2017-2021 (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016r. poz. 4941) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 17 skresla sig;

2) § 19 otrzymuje brzmienie:
,»§ 19. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j z tytutu najmu lokali i pomieszczen tymczasowych
jak rowniez wysokos$¢ czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu ustala

Prezydent Miasta Biategostoku w drodze zarzadzenia.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2018r. poz.1000, 1349 i 1432.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej uchwaty zostaty ogtoszone w Dz.U z 2018r. poz. 1496.
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UZASADNIENIE

W mysl art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 z pdzn. zm.) Prezydent ustala stawki czynszu w
zasobie mieszkaniowym Gminy Biatystok. Powyzsze odbywa si¢ w mysl zasad polityki czynszowej okreslonych
Uchwata Nr XXI1X/478/16 Rady Miasta Bialystok z dnia 19 grudnia 2016 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bialystok oraz zasobu pomieszczen tymczasowych na lata 2017
— 2021 (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016 r. poz 4941), ktore stanowig, iz:

Dziatania Gminy w zakresie polityki czynszowej bgda polegatly na waloryzacji, w latach 2017-2021
obowigzujacych stawek czynszu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych ogotem
w poprzednim roku kalendarzowym, ogtoszony przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

Odstapieniec od waloryzacji, o ktorej mowa powyzej jest mozliwe w przypadku, gdy koszty jej
wprowadzenia przewyzszg przychody z waloryzacji lub maksymalna stawka ustalona w wyniku waloryzacji
przekroczytaby poziom 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu dla Miasta Biategostoku zgodnie z warto$cia ustalona
obwieszczeniem Wojewody Podlaskiego na dzien 1 kwietnia danego roku.

Aktualnie obowigzujace stawki czynszu zostaly ustalone zarzadzeniem nr 850/17 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 10 lipca 2017 r., a ich warto$¢ jest niezmienna od 2012 r. z uwagi na fakt iz:

- w 2013 r. spadta warto$¢ odtworzeniowa lokalu dla Miasta Biategostoku w zwigzku z czym
wprowadzenie waloryzacji stawek czynszu spowodowatoby przekroczenie poziomu 3 % tej wartosci,

- w 2014 r. wskaznik wzrostu cen towarow i ushlug konsumpcyjnych ogoétem w poprzednim roku
kalendarzowym, ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego wyniost 0,9 % w zwigzku z czym
koszty wprowadzenia waloryzacji przekroczytyby wynikajace z niej przychody,

- w latach 2015, 2016 1 2017 odnotowano brak wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem w
poprzednim roku kalendarzowym.

Z uwagi na komunikat Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w sprawie sredniorocznego wskaznika
cen towaréw i uslug konsumpcyjnych ogétem w 2017 r., ktéry mowi o odnotowaniu wzrostu cen o 2% w stosunku
do roku poprzedniego, nalezaloby zmieni¢ obowiazujace stawki podwyzszajac je o 2%.

Nadmieni¢ nalezy, ze ustalona w wyniku waloryzacji maksymalna stawka czynszu wyniostaby 9,96 zt/m?
(dotychczasowa jej wysokos¢ 9,76 zt/m?) i bylaby nizsza od dopuszczalnej stawki stanowigcej 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu dla Miasta Biategostoku zgodnie z wartoscig ustalong obwieszczeniem Wojewody
Podlaskiego na dzien 1 kwietnia 2018 r., ktora wynosi 10,56 zt/m2.

Stawka bazowa czynszu wzrostaby z 4,80 zt/m? na 4,90 zl/m? natomiast stawka za lokal socjalny z 1,38
zt/m?na 1,41 zt/m?2.

Zmiana najczesciej wystepujacych stawek czynszu za lokale stanowigce wiasno$¢ Gminy Biatystok
wynositaby nastepujaco:

-9,12 zt/m2na 9,31 zt/m? dla 817 najemcow rdznica 0,19 z#/m?2

- 8,88 zt/m2 na 9,07 zt/m? dla 663 najemcow rdznica 0,19 z#/m?2

- 8,64 zt/m?2 na 8,82 z#/m? dla 593 najemcow rdznica 0,18 z#/m?2

- 9,36 zt/m?2 na 9,56 zt/m? dla 463 najemcow rdznica 0,20 z#/m?2
Srednia optata za mieszkanie wzrostaby o 5,50 z za miesiac.

Nadmieni¢ nalezy, iz wraz ze wzrostem stawek czynszoéw podwyzszeniu uleglaby roéwniez warto$¢ dziatan
ostonowych Gminy Biatystok w postaci dodatkéw mieszkaniowych i obnizek czynszu, ktorych wysokos¢ jest
pochodng wysokos$ci obowigzujacego czynszu.

Zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 23 maja 1991 r. o zwigzkach zawodowych (Dz. U. z 2015 r. poz. 1881)
przygotowany projekt zarzagdzenia Prezydenta Miasta Biategostoku, zaktadajacy podwyzke stawek czynszu w mys$l
opisanych wyzej regut, przestano do zaopiniowania zwigzkom zawodowym.

W odpowiedzi otrzymano informacj¢ o niezgltaszaniu uwag do projektu przez Rade OPZZ Powiatu
Biatostockiego. NSZZ Solidarno$¢ ztozyt wniosek o odstgpienie od wprowadzenia zwickszonych stawek czynszu
za lokale mieszkalne

w zasobie Gminy Biatystok. Zarzad Wojewodzki Forum Zwigzkéw Zawodowych Wojewodztwa
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Podlaskiego, nie przestal odpowiedzi, co zgodnie z art. 19 ust. 2 w/w ustawy, rownoznaczne jest z rezygnacjg z
prawa jej wyrazenia.

Majac powyzsze na wzgledzie wyzej przytoczone opinie, przedkladam pod obrady projekt uchwaty
zmieniajacej uchwate okreslajacej polityke czynszowa poprzez usunigcie zapisow dotyczacych waloryzacji stawek
czynszow obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Biatystok.
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