UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
NA CZAS NIEOZNACZONY
F..../2018/GU/N/ZMK

zawarta W dniu .......cccveviiiinieeenninnn, roku pomiedzy Miastem Biatystok - Zarzgdem Mienia
Komunalnego z siedzibg w Biatymstoku przy ul. gen. J. Bema 89/1, zwanym dalej Wynajmujacym,
reprezentowanym przez:

a
PESEL/ NIP ............................... - REGON ........................................................

zwanym dalej Najemcg, reprezentowanym przez:

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

§1
. Przedmiotem umowy najmu jest lokal uzytkowy, potozony w Biatymstoku przy ulicy
............................................. O POWIErZEhNT waisimvasisvisnnnis M,
w tym:
powierzchnia lokalu " rereene m?
powierzchnia piwnic = agsiiies m?

. Wynajmujgcy oddaje Najemcy lokal na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.
. Najemca os$wiadcza, iz lokal bedzie wykorzystywac na .........cccceveveecnvnnn..

4. Zmiana sposobu wykorzystania lokalu, w tym zmiana rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
w szczegolnosci w zakresie branzy, wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

. Wynajmujgcy nie jest zobowigzany do wydania lokalu dostosowanego do wybranej przez Najemce
branzy i utrzymywania go w tym stanie przez caly czas trwania najmu, na co Najemca wyraza
zgode.

. Najemca oswiadcza, ze w/w lokal przystosuje do umdwionego uzytku we wiasnym zakresie i na
swoj koszt.

. W przypadku dokonania przez Najemce zmian, o ktorych mowa w ust. 4 bez pisemnej zgody
Wynajmujacego, umowa moze zostac rozwigzana bez wypowiedzenia.

§2

. Wynajmujacy przekaze Najemcy lokal okreSlony w § 1 ust. 1 protokotem zdawczo — odbiorczym,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy, okreslajgcym w szczegdlnosci jego stan
techniczny, rodzaj i stan instalacji oraz urzadzen technicznych znajdujgcych sie w lokalu.

. W przypadku protokolarnego nieprzejecia lokalu przez Najemce w wyznaczonym terminie,
Wynajmujacy moze odstapi¢ od umowy z prawem naliczenia kary w wysokosci dwukrotnego
czynszu okreslonego w § 3 ust. 3.



§3
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz w wysokosci:

brutto: ...... zt/m? (stownie: ........... ),
netto: ...... zZt/m? (stownie: .......... )i
podatek VAT wg obowigzujacej stawki 23%.

2. Zmiana wysokosci stawki podatku VAT nie stanowi zmiany niniejszej umowy i obowigzuje Najemce
od okreslonego w zawiadomieniu terminu.

3. Wykaz naleznosci za najem lokalu w stosunku miesiecznym okresla ponizsza tabela:

W Podatek VAT
w r r r or
.. [ Jedn. o r Wartosc Wartosc
L.p. Wyszczegolnienie miary Ilosc ]ednnoestttlaowa netto |stawka|kwota| brutto
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 |Czynsz m? 23
2 | Piwnica m? 23
Centralne 5
3 ogrzewanie* m 23
4 | Podgrzanie wody m? 23
5 |Zimna woda m?3 23
6 | Odbior sciekow m3 23
7 |Energia elektryczna m? 23
8 |Dozor/monitoring** | m? 23
9 |Razem

*) w przypadku lokali usytuowanych w budynkach przychodni obowigzuje w okresie od 15.09 do 30.04
**) dotyczy lokali usytuowanych w budynkach przychodni

|

4. Naleznosci z tytutu najmu — czynsz i ujete w § 3 ust. 3 optaty za $wiadczone ustugi (okreslone jako
$wiadczenia dodatkowe) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia zwioki w ptatnosci Najemca
obowigzany jest wnosiC z gory do 10-tego dnia kazdego miesigca, przelewem bez osobnego
wezwania, Na konto ZMK: .....cawaaiiaseissin PEKAO S.A. Za dzien zaptaty uwaza sie
dzien uznania przez bank rachunku Wynajmujacego.

5. Czynsz i optaty za $wiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 3 obowiazujg od daty
protokolarnego przekazania lokalu.

6. Opfaty za Swiadczenia dodatkowe ustalone sg zaliczkowo.

7. Naleznosci z tytutu rozliczenia optat za Swiadczenia dodatkowe Najemca zobowigzany jest wnosic
po otrzymaniu rozliczenia od Wynajmujagcego w terminie pfatnosci naleznosci w miesigcu
nastgpujacym po otrzymaniu rozliczenia, przelewem, bez osobnego wezwania, na konto wskazane
w ust. 4.

8. Rozliczenie zaliczek za $wiadczenia dodatkowe nastapi w roku biezacym za rok poprzedni.

9. Wysoko$¢ czynszu podlega jednostronnej zmianie przez Wynajmujacego na wypadek spadku sity
nabywczej pienigdza, corocznie, zgodnie ze $redniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towardw
i ustug ogtoszonym przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego okreslonym w odrebnych
przepisach.



10. Zmiany czynszu, o ktérych mowa w ust. 9, oplat za $wiadczenia dodatkowe oraz zmiana konta
bankowego, o ktérym mowa w ust. 4 nie stanowig zmiany umowy i obowiazuja Najemce od
okreslonego w zawiadomieniu terminu.

11. Wszelkie optaty dokonane przez Najemce beda zaliczane w nastepujacej kolejnosci:

- naleznosci uboczne w szczegdlnosci odsetki, koszty dochodzenia roszczen,
- najstarsza naleznosc gtéwna,
- naleznosci biezace.
12. Wystawiane przez Zarzad Mienia Komunalnego w Biatlymstoku faktury beda zawieraty
nastepujace dane:
SPRZEDAWCA: Miasto Biatystok
15-950 Biatystok, ul. Stonimska 1
NIP: 9662117220
WYSTAWCA: Zarzad Mienia Komunalnego
15-370 Biatystok, ul. gen. J. Bema 89/1.

§4

1. Opéznienie w zapfacie naleznosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 przekraczajace co najmniej dwa
petne okresy pfatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pismie dodatkowo
jednomiesigcznego terminu do zaptaty zalegtosci wraz z odsetkami.

2. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Najemca obowigzany jest
oproézni¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

8§5

1. Najemca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) uzywania lokalu zgodnie z umowa i jego przeznaczeniem oraz prowadzenia w nim dziatalnosci
w ramach i zgodnie z posiadanymi zezwoleniami oraz obowigzujgcymi przepisami prawa,

b) dbatosci o estetyke lokalu,

¢) niedokonywania bez zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposéb staty substancje
lokalu lub budynku, w ktérym jest on usytuowany,

d) zawiadomienia Wynajmujgcego o zmianie formy prawnej prowadzonej dziatalnoci
gospodarczej w terminie 14-tu dni,

€) uiszczania optaty za wywéz odpadéw komunalnych, naliczonych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

f) ponoszenia wszelkich cigzaréw publicznoprawnych zwigzanych z posiadaniem przedmiotu
umowy, w szczegolnosci podatku od nieruchomosci,

g) uzyskania zgody Wynajmujgcego na umieszczenie reklamy w/na budynku bedacego
wiasnoscig Miasta Biatystok.

2. Naruszenie przez Najemce postanowien zawartych w ust. 1 stanowi podstawe do rozwigzania
niniejszej umowy bez wypowiedzenia.

3. Najemca zostat poinformowany o koniecznosci zgtoszenia umowy do Departamentu Finanséw
Urzedu Miejskiego w celu naliczenia/zaniechania naliczenia podatku od nieruchomoéci w terminie
14 dni od jej zwarcia i rozwigzania.

§6
1. Kazdorazowe przeniesienie uprawnieri wynikajgcych z umowy wymaga uzyskania uprzedniej,
pisemnej zgody Wynajmujacego. Uchybienie powyzszemu zastrzezeniu moze spowodowac
rozwigzanie najmu bez wypowiedzenia.

2. Oddanle do bezplatnego uzywanla lub podnajem przedmiotu umowy wymaga uprzedniej,

-l ——— A VAL pm i S -



§7

1. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania lokalu na wiasny koszt i we wtasnym zakresie we
wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz dokonywania konserwacji, napraw
i zabezpieczenn niezbednych do utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym,
a w szczegolnosci do:

a) konserwacji, malowania i napraw podtdg, Scian, sufitow, posadzek, wyktadzin podtogowych,
Sciennych oktadzin ceramicznych i szklanych oraz innych elementéw wyposazenia lokalu,

b) dokonania napraw okien i drzwi, zamkéw w lokalu,

€) uzupetnienia oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia lokalu,

d) konserwacji, naprawy wszelkich urzadzen grzewczych, podgrzewaczy wody, mis klozetowych,
urzadzen pluczacych, wraz z kompletnym wyposazeniem, zlewozmywakéw i umywalek
z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore
wyposazony jest lokal,

e) usuwania niedroznosci przewodéw odplywowych oraz urzadzen sanitarnych do piondw
zbiorczych,

f) naprawy i wymiany osprzetu instalacji elektrycznej. lokalu, poczynajac od licznika energii
elektrycznej,

g) konserwadji i naprawy urzadzen wentylacyjnych.

. Najemca odpowiada za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu oraz przestrzeganie
przepiséw przeciwpozarowych.

. Uchybienie obowigzkom zawartym w ust. 1, 2 stanowi podstawe rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia.

§8

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno - kanalizacyjnej, gazowej, c.o., elektrycznej lub innych zdarzer niezawinionych przez
Wynajmujacego.

. W tych przypadkach skutki i szkody usuwa Najemca we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

§9

. Jezeli w czasie trwania najmu okaze sie, ze istnieje potrzeba wykonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, bez ktorych lokal nie jest przydatny do okreslonego w umowie celu, Najemca
winien bezzwtocznie zawiadomic o tym Wynajmujgcego na pismie.

. W przypadku zaniechania wymienionego w ust. 1 obowigzku, Wynajmujgcemu przystuguje prawo
zadania odszkodowania za szkode wywotang biernym zachowaniem sie Najemcy.

. Najemca obowigzany jest udostepni¢ lokal na zasadach i w terminie uzgodnionym wczesniej
z Wynajmujacym w celu przegladu lokalu oraz dokonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego,
dotyczacych zaréwno lokalu, jak i budynku.

. W przypadku awarii Najemca zobowigzany jest udostepnic¢ lokal niezwtocznie. Niedopetnienie tego
obowigzku skutkuje obcigzeniem Najemcy kosztami awarii, powstatych nawet z winy
Wynajmujgcego.

§10
. Podstawe do ustalenia stanu zwracanego lokalu stanowi protokdt zdawczo-odbiorczy.

. Najemca moze dokonywaC naktadéw na lokal uzytkowy wytgcznie za pisemng zgoda
Wynajmujacego.

. Wszelkie poczynione naktady nie podlegajg rozliczeniu.



4. Po zakoriczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym, bez prawa zadania odszkodowania za poczynione naktady.

§11
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe, w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z zachowaniem 3 - miesigcznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca
kalendarzowego

3. Wszystkle zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. Strony dopuszczajg mozliwos$¢ rozwigzania umowy w kazdym czasie na zasadzie porozumienia
stron.

§12

Wynajmujacemu przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli sposobu wykonania umowy
i stanu wynajmowanego lokalu.

§13

1. Kaucja wptacona przez Najemce w kwocie .......... nie podlega oprocentowaniu i podlega
zarachowaniu na poczet zalegtosci powstatych w zwigzku z nienalezytym lub nieterminowym
uiszczaniem przez najemce optat oraz innych zobowiazan zwigzanych z najmem. Kaucja moze
zostac zaliczona w poczet zadtuzenia jeden raz w ciggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaugji
winno nastapi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

2. Kaucja podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowigzar zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,
przy czym 80% kaucji podlega zwrotowi, po potraceniu naleznosci Wynajmujgcego z tytutu
najmu lokalu, zwrot 20% kaucji nastapi po rozliczeniu zaliczek za $wiadczenia dodatkowe,
zgodnie z § 3 ust. 8.

3. Kaucja moze by¢ wnoszona w pienigdzach, gwarancjach bankowych lub ubezpieczeniowych.

4. W przypadku, gdy wymiar jednomiesiecznego czynszu i optat dodatkowych wynosi ponad
3000 zt, Najemca winien przedtozy¢ o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie,
w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, egzekucji co do wydania lokalu po
zakonczeniu najmu oraz egzekucji ‘naleznosci czynszowych w wysokosci dwunastomiesiecznego
czynszu i opfat dodatkowych. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obcigzajg Najemce.

5. W przypadku nie przedtozenia oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 4, w terminie 14 dni od dnia
podpisania umowy, nie pdzniej jednak niz przed przejeciem lokalu, Wynajmujacy odstapi od
umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, a Najemca zobowigzany bedzie do zaptacenia
kary umownej w wysokosci dwukrotnego czynszu okreslonego w § 3 ust. 3.

§14
1. Wszelka korespondencja do Najemcy bedzie kierowana na nastepujacy adres:

2. Wszelkie rozliczenia z Najemca dokonywane beda na nastepujacy nr rachunku bankowego:



.........................................................................................................................................

3. O kazdej zmianie adresu i numeru rachunku bankowego Najemca bedzie niezwlocznie
informowat Wynajmujgcego na pismie.

4. Nie wykonanie lub nieterminowe wykonanie obowigzku okreslonego w ust. 3 spowoduije,
iz nie podjecie korespondencji skierowanej na aktualnie wskazany przez Najemce adres, mimo
awizowania przez poczte, bedzie odnosito skutki prawidtowego doreczenia.

§15

Wszelkie spory wynikte na tle niniejszej umowy (takze w zakresie bezumownego korzystania
z przedmiotu niniejszej umowy), ktérych strony nie rozstrzygng we wiasnym zakresie, beda
rozpoznawane przez sad powszechny w Biatymstoku.

§ 16

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie wiasciwe przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz Regulaminéw Zarzadu Mienia Komunalnego okreslajgcych zasady rozliczania optat za
$wiadczenia dodatkowe.

§17

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

Umowa zgodna ze wzorem Nr 1.



