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Odpowiadaj4c na interpelacjg zgloszon4 na XLVI sesji Rady Miasta Bialystok w dniu 15

stycmia, dotycz4cq zgodnoSci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czgsci osiedla Sienkiewicza (rejon ul. Ogrodowej i Fabrycznej) z obowi4zuj4cym ,,Studium

uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku" otaz

z przekazanym w grudniu 2017 r. Radzie Miasta Bialystok do uchwalenia projektem nowego

studium informujg. co nastgpuje:

W,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku"

uchwalonym uchwal4 Nr X)U256l99 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 29 listopada

I 999 r., zmienionym uchwalami Rady Miejskiej Bialegostoku: Nr )(82103 z dnia 30 czerwca

2003 r., Nr XLly/502105 z dnia27 czerwca 2005 r., Nr XLy/520105 z dnia25 lipca 2005 r.,

NTXXVIII/317/08 z dnia 26 maia 2008 r. oraz Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrzeSnia 2008 r.

oraz uchwalami Rady Miasta Bialystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r.

Nr LVl634l14 z dnia 10 lutego 2014 r. oraz Nr XVII/254116 z dnia l8 stycznia 2016 r., obszar

objgty projektem niniejszego planu omaczony zostaljako:

- tereny niezabudowane - do utrzymania i przeksztalceri,

- tereny zabudowane - do sukcesywnej modemizacji i uzupelnieri'

Poludniowa czgsd obszaru objgtego projektem planu oznaczona zostala w Studium jako

obszary strategiczne, kt6re mog4 by6 przeznaczone do przeksztalceli i oznaczona symbolem
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2.9 - ,,obszt czgSciowych przeksztalcei zabudowy i zagospodarow aria, ze szczegllnym

uwzglgdnieniem wymiany zabudowy substandardowej. Obowi4zek ksztaltowania przestrzeni

publicmych i ustalenia precyzyjnych zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w do nich

przyleglych (...)".

Analizowany obszar znajduje sig w strefie strukturalnej - nr 2. Funkcje podstawowe na

tym terenie to: mieszkalnictwo, uslugi, handel, produkcja, przetw6rstwo i rzemioslo; funkcje

wykluczone na t).rn terenie to: przemysl uci42liwy oraz szczegolnie szkodliwy dla Srodowiska

i zdrowia ludzi.

Obszar objgty projektem niniejszego planu przeznaczono gl6wnie pod zabudowg

mieszkaniow4 wielorodzinn4 oraz uslugow4 wraz z obiektami i urz4dzeniami towarzysz4cymi

oraz zieleni4 txz4dzot4. Jedynie teren istniej4cego koSciola pw. Swigtej Rodziny

przeznaczono pod zabudowg uslugow4 z zaktest kultu religijnego wraz z urzEdzeniami

towarzysz4cymi oraz zieleniq urz4dzonq .

Rozwi4zania planistyczne s4 zgodne z ustaleniami obowiqzujqcego ,,Studium

uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku".

W projekcie nowego studium przedmiotowy obszar okeSlony zostal jako 1CS - tereny

centrum Sr6dmiejskiego, zaliczanych do obszar6w urbanizacji. Na tych terenach frnkcje

podstawowe to: zabudowa uslugowa, zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywno3ci oraz

zabudowa wielofunkcyjna (uslugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupelniaj4ce to: zabudowa

mieszkaniowa Sredniej intensywno5ci, tereny zieleni vz4dzonej, tereny przestrzeni

publicmych, komunikacja, infrastruktura technicma oraz istniej4ce enklawy zabudowy

o innych funkcjach.

W projekcie studium Wznaczono obszary, na kt6rych mogq byi sltuowane obiekty

handlowe o powierzchni sprzeddi.y powyzej 2000 m2 - jednym z nich jest poludniowo-

zachodnia czg56 obszaru objgtego projektem planu, poloZony w rejonie ulic Jurowieckiej. Nie

jest to jednak obligatoryjne i w projekcie planu takie przeznaczenie terenu nie zostalo

wprowadzone.

W projekcie studium okre6lono wskainiki zabudowy i zagospodarowania terenu

w granicach dzialki budowlanej oraz wskazniki miejsc postojowych stanowi4ce podslawg

do okreilenia w planach miejscowych liczby miejsc postojowych, wymaganych na potrzeby

zagospodarowania &ialek budowlanych.
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Ustalone w projekcie planu wskaZniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalnej powierzchni zabudowy oraz wskaZniki miejsc postojowych mieszczq sig

w wyzlaczonych w projekcie studium wartosciach.

W proiekcie studium okreilono r6wnieZ zasady ksztaltowania wysokoSci zabudowy -

wskazano obszary lokalizowania zabudowy o r62nych wysoko3ciach, obszary lokalizowania

dominant wysokoSciowych oraz widoki podlegaj4ce ochronie i strefy ograniczen wysokodci

zabudowy wynikaj4ce z przepis6w odrgbnych. W projekcie studium na obszarze objgtym

projektem planu wysokoSi zabudowy ograniczono do 25 m.

Ponadto, w projekcie studium zawarto zapis m6wi4cy o lym,2e uszczeg6lowienie

parametr6w wysokoSciowych (wysokoSci zabudowy dla poszczeg6lnych teren6w oraz

wysokoSci dominant) powinno nastgpowai w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, na podstawie przyjEtej kompozycji przestrzennej uwzglgdniaj4cej m.in.:

zagospodarowanie teren6w otaczq1cych, ograniczenia wynikajqce z przepis6w odrgbnych

oraz skutki dla panoramy miasta i ekspozycji najbardziej znacz4cych jej element6w. Z tego

wzglgdu w projekcie planu dopuszczono zlvigkszenie wysokoSci zabudowy na fragmentach

teren6w polozonych wzdluZ ulicy Jurowieckiej. Lokalizacja budynk6w o wysokoSci

maksimum 30 m zostala wskazana jedynie na czg6ciach terenu 3MW,U wyznaczonych

liniami wydzielenia wewngtrznego ,,C 1" i ,,C2" oraz na czgSci terenu 7MW,U wymaczonej

lini4 wydzielenia wewngtrznego ,,8", wycofanych odpowiednio o 15 m i wigcej w gl4b

teren6w. Dodatkowo - jako akcent zamykaj4cy widok z ulicy Warszawskiej na czgSci terenu

7MW,U wyznaczonel lini4 wydzielenia wewngtrznego ,,D" dopuszcza sig wysokoSd

zabudowy do maksimum 35 m.

Majlc na wzglgdzie powyisze naleiry ruzna.t' 2e projekt przedmiotowego planu jest

zgodny z ustaleniami projektu nowego ,Studium uwarunkowaf i kierunk6w

zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku".
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Sprawg prowadzi:
Departament Urbanisfki Malgorzata Kwiatkowska wewn. 6655
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