Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Bialymstoku
(rejon Al J. Pilsudskiego i ul. Czystej).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1703 z p6zn. zm.D) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Bialymstoku (rejon Al. J. Pitsudskiego iul. Czystej) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Bialegostoku: Nr X/82/03 z dnia
30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta
Biatystok: Nr XXXV/405/12 zdnia 26 listopada 2012 1., Nr LV/634/14 zdnia 10 lutego 2014 r. oraz Nr
XVI1/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Bialymstoku
(rejon Al. J. Pilsudskiego iul. Czystej), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu (zatgczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto czy 20,74 ha potozony pomig¢dzy ulicami: Poleska, Wiokiennicza
i Bohaterow Getta oraz Al. J. Pilsudskiego (poza granicami planu) w Biatymstoku.

3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Bialystok.

§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ eksponowana czgs¢ budynku potozona na zamknieciu
osi lub w narozniku zabudowy, wymagajaca zaakcentowania iwyroznienia szczeg6lng formg, detalem
architektonicznym oraz rozwigzaniami materialowymi,

2) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa tekstylng lub wykonang
z tworzywa sztucznego,

3) budynkach objetych ochrong — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki o szczegélnych wartosciach
architektonicznych lub stanowiacych element kompozycji urbanistycznej, objete ochrong na mocy planu;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15°, zwyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik;

5) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes$¢, ktory koncentruje
uwage obserwatoréw, wyrozniajacy sie¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2017 r. poz. 1566.
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usytuowaniem, gabarytami, formg architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem — ich rozmieszczenie
wskazano na rysunku planu;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

7) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach, réznych
zasadach zagospodarowania;

10) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajacg czes¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 5;

12) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania $ciany zewnetrznej budynku od
strony ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

13) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie liter
przestrzennych (3d), zdopuszczeniem elementéw graficznych i dekoracyjnych, z mozliwosciga ich
podswietlenia, w formie wolno stojgcej lub umieszczane na $cianach budynkéw bezposrednio Iub za pomoca
stelazu i o wysiggu od lica budynku maksimum 0,15 m;

14) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetnione gazem
lub mieszankg gazow), w formie literniczej, z dopuszczeniem elementow graficznych i dekoracyjnych,
o wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m;

15) obiektach iurzgadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Sci$le zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektdow budowlanych lub ich czgsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujacg na terenie w sposdb okreslony
w ustaleniach planu;

18) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

19) pylonie lub totemie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie pionowe;j,
wolno stojacej konstrukcji, z obustronng reklama lub informacja na maksimum 60 % jego powierzchni,
z mozliwos$cig pod§wietlenia;

20) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowag umieszczong na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robo6t budowlanych, w przypadku budynkow zabytkowych nakazuje si¢ odwzorowanie
przestonigtej elewacji, a powierzchni¢ reklamowa ustala si¢ na maksimum 30 % powierzchni tablicy
reklamowej;

21) szyldzie typu ,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe montowane
prostopadle do plaszczyzny $ciany budynku;

22) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
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urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych, podmoklych, oczek wodnych oraz
skupisk ros§linnosci i zadrzewien;

23) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym m. in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

24) schemacie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
wspotdziatajacych elementéw systemu infrastruktury technicznej;

25) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 do 1,6 m i calkowitej wysokos$ci nie przekraczajacej 4,7 m,
shuzacy do umieszczania ogloszen i informac;ji;

26) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogélnomiejskie;j,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub w przepisach
odrgbnych;

27) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczong wyrozniajacym go sposrod pozostatych terenéw symbolem;

28) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, uwzgledniajace
uktad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dzialkach, na ktorych przebieg
projektowanych sieci zaznaczono na rysunku planu;

29) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki sluzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci — w tym
funkcje z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz wytworczosci drobnej tj.
wytwarzanie produktow jednostkowych na zamdwienie klienta detalicznego;

30) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdhuz ulic iinnych przestrzeni
publicznych zgodnie z linia zabudowy na calej szerokosci dziatki, lokalizowane po granicy dziatki lub
w sposob okreslony na rysunku planu, umozliwiajacy kontynuacje zabudowy, przy czym przerwy dopuszcza
si¢ jedynie w miejscach przejs$¢ i przejazdow bramowych;

31) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ $wiadomie ksztattowana przez cztowieka,
przeznaczong na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub jako
zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

32) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kotlow) stuzacych do wytwarzania ciepta,
stanowiacych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i nie wymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbol terenu;

4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy obowigzujace oraz linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastgpujacych
wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,
b) bram i podcieni — w przypadku linii zabudowy obowiazujacej,

c) nisz, cofnig¢ §cian zwigzanych zrozrzezbieniem elewacji poszczegdlnych fragmentéw budynku -
o maksymalnej glebokosci do 3,0 m od obowiazujacej linii zabudowy na nie wigcej niz 30 % powierzchni
elewacji budynku — w przypadku linii zabudowy obowiazujacej,

d) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkoéw nad parterem istniejacym iwykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
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e) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéw tworzacych fakture zewnetrzna iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

f) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie wejscia
do lokali ustugowych — o szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca
(nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrotapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkow istniejacych — o maksymalnym wysiegu do
2,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

h) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury,

1) obiektow tymczasowych — o ile ustalenia szczegdélowe dopuszczajg ich lokalizacje;
6) miejsca lokalizacji dominant przestrzennych i akcentéw architektonicznych;
7) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;
8) zasady lokalizacji i rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, nie wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny lub orientacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, drég rowerowych i ciggow
pieszych, miejsc postojowych w liniach rozgraniczajagcych ulic oraz oznaczenia wartosciowych drzew do
zachowania, budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw iujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, a takze
budynkow niezabytkowych objetych ochrong w planie.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4-5 za
rzeczywista lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczegélne tereny), a czion
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendow:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktorym mowa w pkt 3;
3) UO — zabudowa uslugowa z zakresu o§wiaty;

4) KD - drogi publiczne;

5) KDW - drogi wewngtrzne;

6) KP — ciagi piesze ogdlnodostepne;

7) KPL — place;

8) KX — parkingi;

9) ZP — zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktére moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupehniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi obowigzujacymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowaé tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $srodmiejskiej.

2. Minimalna wysoko$¢ zabudowy okreslona dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegdtowych
dotyczy budynkéw potozonych w pasie szerokosci 10 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni
publicznych, o ktorych mowa w § 19 ust. 1.
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3. Minimalna wysokos¢, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy wiatrolapow, tacznikoéw, obiektow i urzadzen
towarzyszacych, dopuszczonych obiektow tymczasowych oraz budynkéw wymienionych w rozdziale 3.

4. Na obszarze objetym planem, w przypadku przeznaczenia w ustaleniach szczegétowych parteréw budynkow
pod ustugi, obowigzek lokalizowania ustug dotyczy czesci frontowej budynku, bez koniecznosci realizacji tej
funkcji na catej powierzchni parteru — z uwzglednieniem § 7 ust. 2.

5. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:
1) zachowanie, remont i przebudowg istniejacych budynkéw o funkcji innej niz okre$lone ustaleniami planu;

2) utrzymanie funkcji uslugowej wistniejacych lokalach ustugowych w piwnicy budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.

§7.1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw — zzastrzezeniem § 14i§ 15 oraz ustalen
szczegétowych:

1) ustala sig¢:

a) kolorystyke elewacji — stonowang, maksimum 3 kolory na jednej elewacji, z zastosowaniem koloru
wylacznie w sposob odzwierciedlajgcy rozrzezbienie elewacji budynku oraz podkreslajacy detal
architektoniczny — nie dotyczy ustug z zakresu o$wiaty i zdrowia,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (z wyjatkiem dachow ptaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni lub
szaro$ci,

c¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) projektowanie elewacji budynku od strony przestrzeni publicznych — jako eksponowanych, z wyréznieniem
miejsc lokalizacji akcentow architektonicznych wskazanych na rysunku planu np. forma architektoniczng lub
zastosowanym materiatem;

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkéw od strony przestrzeni publicznych rolet zewnetrznych
wykraczajacych poza lico §ciany.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejScia do lokali ustugowych — zzastrzezeniem ustalen
szczegotowych:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacjg wej$¢ do lokali ustugowych wytacznie od strony otaczajacych przestrzeni publicznych,
niezaleznie od wejs¢ do czesci mieszkalnej budynku,

b) zharmonizowanie strefy wejscia do lokali wuslugowych w obrebie poszczegdlnych budynkow,
z zastrzezeniem pkt 2, pod wzglgdem:

- materiatlu iformy architektonicznej schodow, podestow ipochylni oraz kolorystyki i materiatu
wykonczenia elewacji w rejonie wejscia do lokalu,

- wielko$ci i podzialow witryn,

¢) wkomponowanie formy irozmiarow witryn w lokalach ustugowych polozonych w parterach istniejacych
budynkoéw wielorodzinnych w uktad elewacji;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych niezaleznych wejs¢ ischodow z zewnatrz do istniejacych lokali
ustugowych zlokalizowanych w piwnicach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

3. Na calym obszarze objetym planem:

1) dopuszcza sie lokalizacje elementow technicznego wyposazenia budynkéw, w tym m.in. urzadzen i instalacji
stuzacych do wentylacji, klimatyzacji, pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego — wylacznie na
dachach budynkoéw, w sposob niewidoczny z otaczajacych przestrzeni publicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow, o ktorych mowa w pkt 1 oraz anten
satelitarnych na elewacjach budynkéw od strony przestrzeni publicznych.

§ 8. W istniejgcych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ budowe wiatrolapow:

1) o powierzchni zabudowy maksimum 5,0 m?i wysokosci maksimum 3,5 m od poziomu terenu;
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2) jako jedno zamierzenie budowlane obejmujace poszczegdlne budynki;

3) ujednoliconych w obrebie poszczegdlnych budynkéw w zakresie formy architektonicznej, kolorystyki oraz
materiatu.

§ 9. 1. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen ustala si¢ na 1,6 m od poziomu terenu — nie dotyczy ogrodzenia boiska
szkolnego na terenie 15UO;

2) dopuszcza sig:
a) grodzenie :
- terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- terenéw o symbolach: 2U, 4.2U, 9U i 16MW,U oraz czgsci terenu 7MW, U wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,C”,

- terenow ushug z zakresu o$wiaty oraz ustug z zakresu zdrowia,
- czgsel terendw 17MW,U 1 18.2MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”,
- placu budowy, stosowane wytacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych,

b) wymiang, remonty oraz zmian¢ miejsca lokalizacji istniejacych ogrodzen (w dostosowaniu do podziatow
geodezyjnych 1 wtasnosciowych);

3) zakazuje si¢:
a) grodzenia terendw — z zastrzezeniem pkt 2,
b) stosowania ogrodzen pelnych, muréw oraz prefabrykowanych przgsel zelbetowych i betonowych.

2. W odniesieniu do wydzielenia (ogrodzen) sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych majg zastosowanie
przepisy § 20 pkt 2 lit. b i c.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
1) na $cianach budynkoéw ustugowych 1 mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami — zgodnie z ustaleniami ust 2;
2) na obiektach tymczasowych oraz obiektach matej architektury — zgodnie z ustaleniami ust. 3 i 4;

3) jako wolno stojacych na terenach zabudowy ustugowej i w przestrzeniach publicznych — zgodnie z ustaleniami
ust. 5.

2. Na §cianach budynkow dopuszcza si¢ umieszczanie:
1) szyldow, w tym w formie literniczo-graficznej formy przestrzennej lub neonu:

a) o powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 0,3 m?, montowanych plasko na §cianie budynku w rejonie
gtdwnego wejscia do budynku (lokalu uslugowego) oraz przej$¢ iprzejazdow bramowych, o formie
i wymiarach ujednoliconych w obrebie poszczegdlnych budynkoéw, wkomponowanych w uktad elewacji,

b) o powierzchni ekspozycyjnej do 2,0 m? wilacznie — montowanych ptasko na $cianie budynku w pasie
elewacji o wysoko$ci maksimum 0,7 m nad witrynami i wej$ciami do lokali ustugowych (ponizej gzymsu
oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji), o wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,
z utrzymaniem jednakowej wysokosci szyldow oraz ich powierzchni ekspozycyjnej w obrgbie
poszczegdlnych budynkdw;

2) tablic i urzadzen reklamowych na obiektach obstugi komunikacji, o ktorych mowa w § 24 pkt 1 — w formie
powtarzalnych moduléw o jednakowych wymiarach (wysoko$¢ i szerokos¢), wkomponowanych w elewacje
budynku, o tacznej powierzchni stanowiacej nie wigcej niz 10 % powierzchni $ciany;

3) szyldow typu ,,semafor” — montowanych w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,7 m nad witrynami
i wejsciami do lokali ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji):

a) nie wiecej niz jeden ,,semafor” w rejonie wejécia do lokalu, w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢,
b) o indywidualnych rozwigzaniach materialowych i formie — w szczego6lnosci metaloplastyki lub neonow.

3. Na kioskach:
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1) dopuszcza si¢ umieszczanie:
a) tablic reklamowych — montowanych na $cianach kiosku:
- 0 powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m? wlgcznie,
- 0 facznej powierzchni nie wigkszej niz 15 % powierzchni $cian kiosku,
- 0 maksymalnym wysiggu poza obrys §ciany wynoszacym 0,15 m,
b) tablicy reklamowej, neonu lub literniczo-graficznej formy przestrzennej — montowanych na attyce:
- 0 powierzchni ekspozycyjnej do 2,0 m? wigcznie,
- 0 wysokosci nie przekraczajacej wysokosci attyki,
- nie wi¢cej niz jedna tablica, neon lub literniczo-graficzna forma przestrzenna na attyce;
2) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachu i powyzej attyki kiosku.
4. Na $cianach wiat przystankéw komunikacji miejskiej:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch dwustronnych tablic reklamowych formatu malego (o
powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m? wlgcznie), o maksymalnym wysiegu poza obrys $ciany wynoszacym 0,15
m;

2) zakazuje si¢ ich umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachu wiaty.
5. W zakresie umieszczania wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych:
1) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ wolno stojacych urzadzen reklamowych:
a) od krawgznikéw jezdni —na 2,5 m,
b) od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni) — na 20 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic i urzgdzen reklamowych — z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojgcych:
a) urzadzen reklamowych — w formie stupéw ogloszeniowo-reklamowych w przestrzeniach publicznych,
b) szyldow (w tym w postaci literniczo-graficznych form przestrzennych):
- 0 powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m? wiacznie,
- nie wiecej niz jeden szyld na dziatce, na ktorej prowadzona jest dziatalnosc,

¢) pylonéw lub totemdéw reklamowych, o wymiarach maksimum 1 m x 4 m — nie wi¢cej niz jeden no$nik dla
kazdego zamierzenia budowlanego na terenie o symbolu 2U.

6. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
1) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych i oznakowania SIMB lub w sposob utrudniajacy
ich widocznos$¢ i odczytanie,

b) w miejscach i w sposéb ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,

¢) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow (z
wyjatkiem reklamy remontowo-budowlanej i szyldow),

d) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach,
¢) na ogrodzeniach,
f) w formie banerow reklamowych (transparentow),

g) ze zmienng ekspozycjg obrazu, projekcjami swietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym natg¢zeniu
Swiatla,

h) innych lub umieszczanych w miejscach i w sposob inny niz okreslono w § 10;

2) przestaniania tablicami i urzadzeniami reklamowymi:
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a) okien, witryn, drzwi i innych istotnych elementow budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego m.
in. balustrad, gzymsow, pilastrow, portali — nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych,

b) charakterystycznych widokoéw na obiekty zabytkowe.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu.

§ 11. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni — z zastrzezeniem § 17 ust. 3 i 4, ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji:

a) w przypadku wycinki drzew, co najmniej 1 drzewo za 1 wycigte drzewo w obrebie dziatki budowlanej lub
terenu, na ktorym jest ona wykonywana — nie dotyczy drog publicznych, drég wewnetrznych oraz terenow
przeznaczonych pod parkingi wielopoziomowe,

b) co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po
jego obrysie — niedotyczy parkingdw w drogach publicznych oraz parkingow podziemnych
i wielopoziomowych oraz parkingdw urzadzonych na budynkach i dachach;

2) w pasach drogowych ulic — stosowanie gatunkoéw drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych
pod wzgledem estetyki i odpornosci w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do istniejacego drzewostanu wskazanego do zachowania na rysunku planu:
1) ustala sig:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokoét pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementéw infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej, w tym parkingéw podziemnych i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne, estetyczne oraz
zagrozenie ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych:

1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig w formie wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewow i roslin okrywowych),

b) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych z uwzglednieniem istniejacych i projektowanych ciggéw pieszych
og6lnodostgpnych (publicznie dostgpnych) oraz przyleglych przestrzeni publicznych,

¢) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdtowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) terenowych urzadzen sportowych,

c) obiektow matej architektury oraz o§wietlenia o zharmonizowanym charakterze,

d) akcentdéw plastycznych, rzezb, fontann itp.,

e¢) miejsc do gromadzenia odpadow statych ($§mietnikow) i trzepakow,

f) sieci ielementow infrastruktury technicznej takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu ,stup
ogloszeniowy”).

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 13. 1. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu:

1) na calym obszarze objetym planem — jak dla terenéw w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow, z zastrzezeniem pkt 2 i ust. 2;
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2) na terenie ustug z zakresu oswiaty 15UO — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

3) w budynkach mieszkalnych i ustugowych z zakresu o$wiaty ustala si¢ zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkow przed hatasem w ramach terenu inwestycji np. poprzez zastosowanie materiatow
elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz §cian kurtynowych.

2. Na terenach o symbolach: 1KPL,ZP, 2U, 4.1KPL,ZP, 4.2U, 9U, 10U, 13ZP,KX, 18.1KPL,ZP, 21U, 24U KX
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa zabytki wpisane do
rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu.

2. Prowadzenie robo6t budowlanych iinnych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robdt wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 15. 1. Obejmuje sie ochrona nastepujace budynki, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu:

1) kamienica przy ul. Czestochowskiej 23;

2) dawna synagoga, ob. budynek administracyjno-biurowy przy ul. Warynskiego 24A.
2. W odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 :

1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu i nachylenia potaci
dachowych,

b) wielkos$ci, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych,

¢) zewngtrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materialu wykonczenia elewac;ji;

2) dopuszcza sig¢:
a) przywrocenie pierwotnej kolorystyki i materialow wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu,
b) rozbudowe budynkoéw, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a:
- z zachowaniem szeroko$ci elewacji frontowej,

- z utrzymaniem typu dachu inachylenia potaci dachowych — jak w budynku istniejacym, z kalenica
nie wyzej niz kalenica dachu budynku istniejacego,

- z kontynuacja podziatéw elewacji, uktadu otwordéw okiennych i ich podziatéw,
- z zastosowaniem wspodtczesnych materialow wykonczenia elewacji;
3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow oraz rozbudowy budynku przy ul. Cz¢stochowskiej 23,
b) docieplania budynkéw z zewnatrz,
¢) zabudowy balkonow i loggi.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 16. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace niezabytkowe budynki izespoly budynkéw, oznaczone na
rysunku planu:

1) budynek przy ul. Czestochowskiej 21;
2) budynek przy ul. L. Warynskiego 30;

Id: ED915FEB-30D5-4274-AF9F-5FF120CFD738. Projekt Strona 9



3) zespdt budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (punktowce) przy Al. J. Pitsudskiego 11/2 oraz przy ul.
Zabiej 201 22;

4) zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (punktowce) przy Al. J. Pitsudskiego 19121 oraz ul
Wiodkienniczej 1;

5) zespo6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Widkienniczej 17, ul. Warynskiego 43 i 38 oraz ul.
Czestochowskiej 25.

2. W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:

a) zachowanie wysokos$ci istniejagcych budynkéw, goérnej krawedzi elewacji frontowej, formy dachu
i nachylenia potaci dachowych,

b) utrzymanie kompozycji i rozrzezbienia elewacji,

c) zachowanie rozmieszczenia, formy oraz wielkosci otworéw okiennych idrzwiowych, z dopuszczeniem
przeksztatcen w obrgbie parterow budynkow przeznaczonych na ustugi (drzwi wejsciowe 1 witryny) —
zgodnie z § 7 ust. 2 oraz ustaleniami szczegélowymi, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

d) przywrocenie pierwotnej (oryginalnej) formy zewnetrznej budynkéw i materiatu wykonczenia budynkow,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4;

¢) zharmonizowang kolorystyke w ramach poszczeg6lnych zespotéw budynkéw potozonych przy:
- Al J. Pilsudskiego 11/2 oraz przy ul. Zabiej 20 i 22,
- Al. J. Pitsudskiego 19 i 21 oraz ul. Widkienniczej 1,
- ul. Widkienniczej 17, Warynskiego 43 i1 38 oraz Czg¢stochowskiej 25;
2) dopuszcza sig:

a) docieplenie budynkéw zzewnatrz pod warunkiem utrzymania rozrzezbienia elewacji oraz detalu
architektonicznego,

b) przywrdcenie pierwotnego materialu wykonczenia elewacji ikolorystyki budynkéw — z zastrzezeniem
pkt 1 lit. e,

¢) zamiang trzech matych okien w pomieszczeniach gospodarczych (suszarni) w budynkach, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 5 — na wigksze, nawigzujace rozmiarem iforma oraz podzialami do okien juz istniejacych
w poszczegolnych elewacjach na nizszych kondygnacjach budynkow;

3) zakazuje sie:
a) nadbudowy i rozbudowy budynkow,
b) zabudowy balkonow i loggi.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 17. 1. Obejmuje sie¢ ochrona jako dobro kultury wspolczesnej mural ,,Dziewczynka z konewka”
autorstwa Natalii Rak znajdujacy si¢ na poludniowo-wschodniej elewacji budynku przy Al. J. Pitsudskiego 11/4.

2. Obejmuje si¢ ochrong drzewo rosngce przy elewacji poludniowo-wschodniej budynku, stanowigce element
kompozycji ,,Dziewczynka z konewkg”, oznaczone na rysunku planu.

3. W odniesieniu do drzewa, o ktorym mowa w ust. 2 ustala sig¢:
1) wkomponowanie istniejacego drzewa w projektowane zagospodarowanie;
2) utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej wokot pnia drzewa;
3) w przypadku koniecznej wycinki — uzupetnienie zieleni wysokiej w ilosci 1 nasadzenia za 1 wycigte drzewo.

4. Zakazuje sie nasadzen zieleni wysokiej, lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych oraz
prowadzenia innych dziatan, ktore moglyby przestania¢ widok z przestrzeni publicznych - Al. J. Pitsudskiego na
$ciang¢ z muralem, o ktorym mowa w ust. 1.
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§ 18. 1. Obejmuje si¢ ochrong o§ widokowa oraz widok wzdluz osi ulicy Czystej (7KD-D) — ze
skrzyzowania 1KD-G ul. Poleskiej z 2KD-Z ul. Bohaterow Getta na ko$ciot farny pw. Wniebowziecia NMP.

2. Ustala si¢ zasad¢ kompozycji przestrzennej elementdw zagospodarowania ulicy Czystej takich jak: zielen,
o$wietlenie uliczne, elementy malej architektury imaterialy nawierzchni w sposob podkreslajacy widok i 0$
widokowa, o ktorych mowa w ust. 1.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne, drogi wewngetrzne oraz ciaggi piesze;
2) tereny placow i zieleni urzadzonej: 1IKPL,ZP, 4.1KPL,ZP, 13ZP,KX, 18.1KPL,ZP oraz 25ZP,

3) fragmenty terenéw potozonych pomig¢dzy budynkami a liniami rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych,
o ktorych mowa w pkt 1 i 2 — nie dotyczy terenow wymienionych w § 9 ust. 1 pkt 2.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow systemu oznakowania SIMB,

b) obiektéw matej architektury i o§wietlenia:

-0 formie zharmonizowanej w ramach poszczegolnych ulic, placow, terenéw zieleni oraz wngtrz
urbanistycznych,

- o skali i formie dostosowanej do charakteru wnetrz urbanistycznych,
¢) rzezb, fontann, akcentdw architektonicznych i przestrzennych, tymczasowych instalacji przestrzennych itp.,
d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
e) stupow ogloszeniowo-reklamowych,
f) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

g) wiat przystankow autobusowych i kioskow (wylacznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych
i projektowanych przystankow autobusowych) — w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,

h) miejsc do gromadzenia odpadéw stalych (Smietnikdw) oraz placéw gospodarczych — w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych,

1) urzadzen obstugi komunikacji rowerowej;
2) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow,
b) lokalizacji obiektow tymczasowych innych niz wymienione w pkt 1.

3. Ustalenia szczegdlowe dotyczace terenéw o symbolach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, zostaty okreslone
odpowiednio w § 41, § 44, § 51, § 56 § 63.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie fragmentow terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 :
1) jako terenow ogolnodostepnych;

2) w powigzaniu z zagospodarowaniem sasiadujgcych przestrzeni publicznych poprzez ujednolicenie lub
zharmonizowanie materialu nawierzchni, dostosowanie poziomu uksztaltowania terenu oraz powigzanie
ciggow komunikacyjnych;

3) z zastosowaniem nawierzchni utwardzonych i zieleni urzadzonej;

4) z dopuszczeniem budowy schodéw zewnetrznych, pochylni i urzadzen dla niepelnosprawnych oraz wejs¢ do
lokali ustugowych znajdujacych si¢ w potozonych w sasiedztwie budynkach — zgodnie z § 7 ust. 2.

§ 20. W zakresie aranzacji, wystroju sezonowych ogrédkow gastronomicznych:

1) ustala sig¢:
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a) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych w liniach rozgraniczajgcych terenow, o ktorych mowa
w§ 19 ust. 1:

- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odlegtosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,
- wylacznie w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu,
b) stosowanie na terenie ogrodka parasoli o ujednoliconym ksztalcie i kolorystyce;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg¢ tymczasowych rozbieralnych podestow,

b) lokalizacj¢ ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem o wysokosci do 0,9 m, o konstrukcji azurowe;j
wykonanej z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

¢) umieszczanie na ogrodzeniach sezonowych ogrodkow gastronomicznych nazwy wiasnej lokalu lub sponsora
z zastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka z logo nie przekroczy 15 % powierzchni przesta,

d) umieszczanie napisow lub znakoéw firmowych sponsorow ogrodkéw gastronomicznych wylgcznie na
lambrekinach parasoli;

3) zakazuje sie:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkéw gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie innej niz parasol,
¢) stosowania sztucznych wyktadzin na istniejacej nawierzchni.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepis6w odrebnych, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa.

§ 21. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem przestrzeni publicznych, nie stanowia podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielko$ci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
4. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz laczenie dzialek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania.
5. Zakazuje si¢ podzialdow w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 23. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli, obiektow malej
architektury oraz instalacji i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkow — do
rzednej 196 m n. p. m.

§ 24. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie¢ lokalizacji:
1) obiektow obstugi komunikacji — z wyjatkiem terenu 2U:

a) stacji paliw plynnych i gazowych,
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b) stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni,

c) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych ;
2) warsztatéw stolarskich, slusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwlok;
4) garazy typu ,,blaszak”;
5) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem:

a) obiektow, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 pkt 2 oraz w § 19 ust. 2,

b) sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych, o ktérych mowa w § 20.

§ 25. 1. Ustala sie strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej o nastepujacych
szerokosciach:

1)dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatoéw sieci cieplowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy dostep do ogdélnomiejskich sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontoéw sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

§ 26. 1. Ustala si¢ stref¢ ograniczonego zagospodarowania od obszaru kolejowego polozonego poza
granicami planu - o szerokos$ci 20 m, oznaczona na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, z uwzglednieniem przepisdéw obowigzujacych, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw ibudowli w odleglos$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, lecz
nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;

2) nasadzenia drzew i krzewow w odleglo$ci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego;

3) wykonywanie rob6t ziemnych w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

4) stosowanie innych odleglo$ci niz wymienione w pkt1, jezeli obowigzujace przepisy dotyczace zasad
zabudowy i zagospodarowania w sgsiedztwie linii kolejowej beda stanowity inaczej lub w przypadku uzyskania
odstepstwa od tych przepisow.

§ 27. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) lokalizacj¢ ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP w projektowanych budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0séb,
ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow, z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢
w sasiedztwie budynkow;
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2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — z istniejacej studni zlokalizowanej przy ul. Ludwika Warynskiego
41 o wydajnos$ci min. 7,5 1 na osobg/dobe i promieniu dojécia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz
800 m (teren o symbolu 14.1MW,U);

3) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia — przez istniejacg syren¢ alarmowg o promieniu
styszalnosci nie wickszym niz 500 m, zlokalizowang poza terenem planu przy ul. Widkienniczej 16A (poza
granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludno$ci — ulicami: 1KD-G ul. Poleska, 2KD-Z ul. Bohateréow Getta i 3KD-L ul. Wiokiennicza
oraz Al. J. Pitsudskiego (poza granicami planu);

5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewn¢trznego.
2. Nie ustala si¢ lokalizacji bezpiecznych tras przejazdow pojazddéw z materiatami niebezpiecznymi.

§ 28. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m. in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 29. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IKD-G ul. Poleska, 2KD-Z ul. Bohateréw Getta, 3KD-L ul. Witokiennicza, 4KD-D i4.1KD-D ul.
Proletariacka, SKD-D ul. Ludwika Waryfiskiego, 6KD-D ul. Zabia, 7KD-D ul. Czysta, 8 KD-D ul. Zytnia,
9KD-D ul. Grajewska, 10KD-D ul. Czgstochowska, 11KD-D, 12KD-D i 13KD-D ul. Ludwika Warynskiego
przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) 14KDW, 15KDW, 16KDW i 17KDW przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne wraz z infrastrukturg techniczna;
3) 18KP, 19KP, 20KP przeznacza si¢ pod ogdlnodostepne (publicznie dostepne) ciagi piesze.
2. Ustala sie¢ obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-G ul. Poleska i 2KD-Z ul. Bohateréw Getta oraz Al. J. Pitsudskiego (poza
granicami planu);

2) ulice ukladu obstugujacego: 3KD-L ul. Wiokiennicza, 4KD-D 14.1KD-D ul. Proletariacka, SKD-D ul.
Ludwika Warynskiego, 6KD-D ul. Zabia, 7KD-D ul. Czysta, 8 KD-D ul. Zytnia, 9KD-D ul. Grajewska, 10KD-
D ul. Czgstochowska, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D ul. Ludwika Warynskiego;

3) drogi wewnetrzne: 14KDW, 15KDW, 16KDW i 17KDW.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego.

§ 30. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:

1) drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1KD-G — istniejgca — ulica gtéwna z jedniag 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
b) 2KD-Z — istniejgca — ulica zbiorcza z jezdnia 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,

¢) 3KD-L - istniejgca — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu, z miejscami postojowymi w liniach
rozgraniczajacych,

d) 4KD-D i4.1KD-D - istniejagca — ulica dojazdowa z jezdniag 1x2 pasy ruchu z miejscami postojowymi
w liniach rozgraniczajacych,

¢) SKD-D - istniejgca — ulica dojazdowa z jezdnia 1x2 pasy ruchu, z miejscami postojowymi w liniach
rozgraniczajacych,

f) 6KD-D - istniejagca — ulica dojazdowa zjezdnia 1x2 pasy ruchu, z miejscami postojowymi w liniach
rozgraniczajacych,

g) 7KD-D - istniejaca — ulica dojazdowa zjezdnig 1x2 pasy ruchu, ustala si¢ zachowanie kamiennej

nawierzchni jezdni na wybranych odcinkach oraz upamigtnienie lokalizacji historycznej bramy do getta
zydowskiego;
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h) 8KD-D - istniejagca — ulica dojazdowa zjezdnig 1x2 pasy ruchu, zmiejscami postojowymi w liniach
rozgraniczajacych,

1) 9KD-D — istniejaca — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu, zakonczona placem do zawracania,
j) 10KD-D - istniejagca — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
k) 11KD-D — projektowana — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
1) 12KD-D — projektowana — ulica dojazdowa z jezdnia 1x2 pasy ruchu, w liniach rozgraniczajacych parking,
m) 13KD-D — istniejaca - ulica dojazdowa z jezdniag 1x2 pasy ruchu;
2) droég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14KDW, 1SKDW, 16KDW i 17TKDW;
3) ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 18KP, 19KP i 20KP.

2. Szeroko$¢ drog publicznych, drég wewngtrznych i ciggow pieszych w liniach rozgraniczajacych ustala sie
wedlug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 31. 1. Ustala sie lokalizacje miejsc postojowych w granicach dzialki budowlanej wedlug wskaznikow
okreslonych w ust. 4 — z zastrzezeniem ust. 2 i 3 oraz ustalen szczegélowych.

2. Miejsca postojowe dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych, bez okreslania wskaznika.

3. Migjsca postojowe dla ustug w parterze budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — ustala si¢ w catosci
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, bez okre§lania wskaznika.

4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w tym migjsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

1) nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
2) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) opicka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 16zek lub 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

f) teatry 1 kina - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc,
g) ztobki, przedszkola, szkoty — 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

5. Na calym obszarze objetym planem — z wyjatkiem terenéw o symbolach: 1KPL,ZP, 4.1KPL,ZP, 13ZP, KX,
18.1KPL,ZP oraz 25ZP dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czesci
o funkcji parkingowej (garazowej), parkingdw (garazy) wielopoziomowych oraz podziemnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej w pasach drogowych drég publicznych

§ 32. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢:
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a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej w liniach rozgraniczajacych drog ina
terenach przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej
i zasadami rozrzadu okre§lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe i likwidacje¢ istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b+f,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okre§lonej w pkt.1lit. a, w zakresie ograniczonym
infrastrukturg sgsiadujaca (istniejaca i projektowana), pod warunkiem zachowania zasad rozrzadu uzbrojenia
okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia SciekOw sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1lit. a, pod warunkiem uwzglgdnienia wszystkich terenow
objetych ustaleniami planu.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:
a) ogélnomiejska sie¢ wodociggows jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) doprowadzenie wody z sieci wodociggowych w ulicach: 1KD-G ul. Poleskiej i Al. J. Pitsudskiego (poza
granicami planu) oraz z innych istniejgcych i projektowanych miejskich sieci wodociagowych w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wode¢ z innych systemow wodociagowych spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wtasnych ujg¢ wody.
§ 34. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do kanatéw sanitarnych w Al. J. Pilsudskiego (poza granicami planu) i 1KD-G
ul. Poleskiej oraz do innych istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemoéw kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzania §ciekow.

§ 35. W zakresie odprowadzenia wdod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wod,

b) rzeke Biala zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow wodnych;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do kanalow deszczowych w 1KD-G ul. Poleskiej, 2KD-Z ul. Bohateréw Getta i Al. J. Pilsudskiego (poza
granicami planu) oraz do innych istniejacych i projektowanych kanatow deszczowych w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod opadowych.
§ 36. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejskie sieci cieptownicze: wodng i parowa jako podstawowy system zaopatrzenia w cieplo,

b) zaopatrzenie w cieplo w postaci wody goracej z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych
wzdhuz 1KD-G ul. Poleskiej i Al. J. Pitsudskiego (poza granicami planu) oraz zinnych istniejgcych
i projektowanych sieci cieplowniczych w sasiednich ulicach,

c¢) doprowadzenie pary z ogdélnomiejskiej sieci parowej zlokalizowane wzdluz rzeki Bialej (poza zakresem
planu);

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta wytwarzanego w procesach:

- uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nos$nikach,

- wykorzystania energii elektrycznej,
- spalania gazow opatowych, olejow opalowych niskosiarkowych,

b) korzystanie z innych ogoélnomiejskich systemow energetycznych iczynnikow shuzacych do przesytania
energii;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wolno stojacych, nadziemnych zbiornikéw na gaz i paliwa plynne,

b) nowych zrdodet ciepta spalajacych paliwa state.

§ 37. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala sig¢:

a) ogblnomiejskie sieci gazowe jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu opalowego z istniejgcej ogolnomiejskiej sieci gazowej niskiego cisnienia w 1KD-G
ul. Poleskiej 1 Al. J. Pitsudskiego (poza granicami planu) oraz z innych istniejacych i projektowanych sieci
gazowych $redniego i niskiego ci$nienia w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych z uwzglednieniem § 36 pkt 3 lit. a,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 38. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV RPZ-3,
110/15 kV RPZ-ECII irozdzielni $redniego napigcia RS-7 glownego systemu =zasilania miasta za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow - zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych Nr 10, 841, 649, 1107, 281, 83, 299 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji
transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania oraz
z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,
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c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15kV wyprowadzonych od istniejacych iprojektowanych linii kablowych 15kV i stacji
transformatorowych 15/04 kV uktadu sieci rozdzielczej SN osiedla,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych za posrednictwem istniejagcych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowg badz likwidacje istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii Sredniego i niskiego
napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu i zastgpienie ich stacjami i liniami
kablowymi projektowanymi,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii kablowych
w granicach okre$lonego ibezposrednio sgsiadujacego terenu (przedstawiona na rysunku planu ich
lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie w energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3.
§ 39. W zakresie obshlugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych,

¢) facznosci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza terenem planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej
i internetowych lokalizowanych na budynkach;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z wyjatkiem masztow i wiez:
a) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach),

b) umieszczanych na budynkach potozonych bezposrednio w pierzei 2KD-Z ul. Bohateréw Getta, 6KD-L ul.
Wiokienniczej, 7KD-D ul. Czystej oraz Al. J. Pitsudskiego (poza granicami planu).

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 40. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPL, ZP przeznacza si¢ pod plac oraz zielen
urzgdzong, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 60 % terenu,
b) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych,
¢) zagospodarowanie terenu jako jedno zamierzenie inwestycyjne, z uwzglednieniem § 19 ust. 2,

d) realizacje¢ nawierzchni utwardzonych w powiazaniu z zagospodarowaniem sgsiednich terenow i przyleglych
przestrzeni publicznych, w tym ustalen § 30 ust. 1 pkt 1 lit. g;

2) zakazuje si¢ budowy budynkow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Na czeSciach terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”
i,C” jako przeznaczenie uzupekliajace dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa wielorodzinna —
z uwzglednieniem ust. 3.

3. Na czeéci terenu, o ktéorym mowa w ust. | wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” funkcje
mieszkaniowa wielorodzinna dopuszcza si¢ od drugiej kondygnacji nadziemnej wzwyz.

4. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 50 %,

- w przypadku zagospodarowania jako jedno zamierzenie budowlane czesci terenu wyznaczonych liniami
wydzielenia wewnetrznego: ,,A” lub ,,C” i,,D” tacznie — maksimum 60 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 10 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng - 25 %,
¢) wysokos$¢ budynkéw — maksimum 16 m,
d) dachy — ptaskie,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z § 31;
2) ustala sie:
a) obstluge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych,
b) sytuowanie minimum 70 % $cian tworzacych elewacje budynkow rownolegle do linii zabudowy od strony:

-7KD-D ul. Czystej — dotyczy budynkdéw na czgSciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” 1,,B”,

- 1KD-G ul. Poleskiej — dotyczy budynkéw na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngetrznego
»B”

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z dzialkg sgsiednia;
4) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej — z zastrzeZeniem ust. 2.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ustugowq wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, partery budynkow lokalizowanych bezpoSrednio w pierzei 4KD-D
ul. Proletariackiej oraz 7KD-D ul. Czystej przeznacza si¢ pod ustugi.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci ustugowej — 10 %,

- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng — 25 %,
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¢) wysokos¢ budynkéw — maksimum 16 m,
d) dachy — ptaskie,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z § 31;
2) ustala sie:
a) obstluge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych,
b) zagospodarowanie strefy wejécia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2,

c¢) sytuowanie minimum 70 % powierzchni $cian tworzacych elewacje budynkéw roéwnolegle do linii
zabudowy od strony 4KD-D ul. Proletariackiej i 9KD-D ul. Grajewskiej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1KPL, ZP przeznacza si¢ pod plac oraz zielen
urzgdzong, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

3. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 50 % terenu,
b) obstuge komunikacyjng terenu — od otaczajacych drog publicznych,

¢) zagospodarowanie terenu jako jedno zamierzenie inwestycyjne, z uwzglednieniem § 19 ust. 2;

d) realizacje nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do
z uwzglednieniem przylegtych przestrzeni publicznych;

2) zakazuje si¢ budowy budynkow.

zagospodarowania sgsiednich terenow,

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.2U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Czgs¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczona linia wydzielenia wewngtrznego ,,B” jest przeznaczona
pod inwestycje celu publicznego.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:

- maksimum 50 %,

- w przypadku zagospodarowania czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,A" jako
jedno zamierzenie budowlane — maksimum 60 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- 15 %,

- dla czesci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — nie okre$la sig,
c¢) wysokos¢ budynkow:

- minimum 12 m, maksimum 16 m,

- w przypadku zagospodarowania czgsci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A" jako
jedno zamierzenie budowlane — minimum 12 m, maksimum 20 m,
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d) dachy:
- ptaskie,
- w przypadku rozbudowy — typ dachu i nachylenie potaci dachowych jak w budynku istniejgcym,

e) miejsca postojowe — w granicach dzialki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych, bez okreslania wskaznika;

2) ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych,

b) projektowanie zabudowy na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,A” w formie
budynku wolno stojgcego, o indywidualnej formie architektonicznej, z uwzglednieniem eksponowanego
potozenia na zamknieciu osi ulic: 4KD-D ul. Proletariackiej i SKD-D ul. Zytniej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia — z wyjatkiem granic
dziatek w linii rozgraniczajacej na odcinku c+d oraz c+h;

4) projekt zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorej mowa w pkt2lit. b wymaga uzyskania opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

5. Dla czes$ci terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A" ustala si¢
stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

6. Dla czgsci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B" nie ustala si¢
stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SMW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2.Na terenie, o ktérych mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupekliajace w parterach budynkéw
dopuszcza si¢ ustugi.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 40 %,

- w przypadku zagospodarowania czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” jako
jedno zamierzenie budowlane — maksimum 60 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25 %,

¢) wysokos¢ budynkéw — maksimum 16 m,

d) dachy — ptaskie,

¢) miejsca postojowe — zgodnie z § 31;
2) ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych,

b) zagospodarowanie strefy wejsécia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;
3) dopuszcza si¢:

a) odbudowe budynku przy ul. Zytniej 4 w miejscu jego usytuowania, w jego pierwotnych (oryginalnych)
gabarytach: powierzchni zabudowy, wysokosci budynku w kalenicy, wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej, z zachowaniem kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych,

b) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z dzialka sgsiednia — z wyjatkiem granic dziatek
przebiegajacych po linii rozgraniczajacej terenu na odcinku c+d.
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5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 47. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 6.1MW,U, 6.2MW,U, TMW,U, SMW,U i 11MW,U
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, partery budynkéw lokalizowanych bezpoSrednio w pierzei 2KD-Z
ul. Bohaterow Getta, 7KD-D ul. Czystej przeznacza si¢ pod ustugi — nie dotyczy budynku istniejgcego przy ul.
Czystej 3 potozonego na czg¢sci terenu 7MW, U wyznaczonej linig wydzielenia wewngetrznego ,,C”.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. W odniesieniu do budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia zawarte
w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 50 %,
- w przypadku zagospodarowania terenu 6.1MW,U jako jedno zamierzenie budowlane — maksimum 60 %,

- w przypadku zagospodarowania czesci terenu 7MW, U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A”
jako jedno zamierzenie budowlane — maksimum 60 %,

- w przypadku dziatki numer geod. 501 potozonej na czesci terenu 1 1MW, U wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,A" — maksimum 60 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla czg¢sci terenu 7MW, U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”— 60 %,
- dla pozostatych terenéw — 20 %,

¢) wysokos¢ budynkow:
- minimum 12 m, maksimum 16 m,

-na czesciach terendow 8MW,U i 1IMW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”
(w miejscu wskazanym na rysunku planu jako akcent architektoniczny) na powierzchni zabudowy
wynoszacej maksimum 300 m?— maksimum do 18 m,

- na cze¢sciach terenow 6.1MW,U, 6.2MW,U i 7TMW,U w pasie terenu o szerokosci maksimum 30 m od
linii rozgraniczajacej teren i 2KD-Z ul. Bohaterow Getta — maksimum do 21 m,

d) dachy — ptaskie,
) miejsca postojowe — zgodnie z § 31;
2) ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych oraz drogi wewnetrznej 14KDW,
b) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2,
¢) zabudowe w formie pierzejowej — na odcinkach wyznaczonych linig zabudowy obowigzujace;j,

d) zagospodarowanie cze$ci terenu 7MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” w formie
zieleni urzadzonej — zgodnie z § 11 ust 3;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia.

6. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenéw wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;j.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).
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§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25 %,
¢) wysokos$¢ budynkéw — maksimum 16 m,
d) dachy — ptaskie,

e) miejsca postojowe — w granicach dzialki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych, bez okreslania wskaznika;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od 4KD-D ul. Proletariackie;j;
3) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia - dotyczy granicy na odcinku
wyznaczonym literami a'+c',

b) taczne zagospodarowanie z terenem 10U.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15 %,
¢) wysokos$¢ budynkéw — maksimum 16 m,
d) dachy — ptaskie,

e) miejsca postojowe — w granicach dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
i wewnetrznych, bez okreslania wskaznika;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych;
3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia,

b) laczne zagospodarowanie z terenem 9U.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
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a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25 %,

¢) wysokos$¢ budynkéw — maksimum 16 m,

d) dachy — ptaskie,

) miejsca postojowe — zgodnie z § 31;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych;
3) dopuszcza si¢ budowe wiatrotapow, z uwzglgdnieniem ustalen § 8.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13ZP,KX przeznacza si¢ pod zielen urzadzong oraz
parking, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40 % terenu (nie dotyczy czgséci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,KX™),

b) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych,
¢) zagospodarowanie terenu jako jedno zamierzenie budowlane, z uwzglednieniem § 19 ust. 2,

d) realizacje nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do zagospodarowania sgsiednich terenow,
z uwzglednieniem przylegtych przestrzeni publicznych,

e) utrzymanie ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako ogdélnodostepnego (publicznie dostepnego);

2) zakazuje si¢ budowy budynkow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 14.1MW,U i14.2MW,U przeznacza si¢ pod

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) czesci terenéw wyznaczone liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” i,,B” przeznacza si¢ w calosci pod
zabudowe uslugowq;

2) budynki objete ochrona w planie przeznacza si¢ w calosci pod funkcje¢ mieszkaniowa wielorodzinna;

3) cze$¢ terenu 14.1MW,U wyznaczong linia wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” w ramach przeznaczenia
uzupeliajgacego przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W odniesieniu do niezabytkowych budynkow objetych ochrong obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.
5. W zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla czg$ci terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” 1 ,,B” — maksimum 65 %,

- dla cze$ci terenu 14.1MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,C” 1,,D” — maksimum
50 %,

- dla pozostatych czgsci terendéw — maksimum 40 %,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla czes$ci terendow wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” 1 ,,B” — nie okresla sie,

- dla czgéci terenu 14.1MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,C” 1,,D” w przypadku
realizacji funkcji uslugowej — nie okresla sig,

- dla czg¢sci terenu 14.1MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — 60 %,
- dla pozostatych czesci terenow — 25 %,
¢) wysokos$¢ budynkéw — maksimum 16 m, przy czym:

-dla czgsci terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” 1,,B” — minimum 6 m,
maksimum 8 m,

- dla czg$ci terenu 14.1MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,C” 1,,D” — maksimum
15 m,

d) dachy:
- ptaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych — typ dachu inachylenie potaci dachowych jak
w budynku istniejgcym,

€) miejsca postojowe:
- dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zgodnie z § 31 ust. 2,

- dla zabudowy ustugowej na czg$ciach terendéw wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A”
i,,B”—zgodnie z § 31 ust. 3,

- dla zabudowy na cze$ciach terenu 14.1MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,C”
i,,D” —zgodnie z § 31 ust. 4;

2) ustala sig¢:
a) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych,

b) zagospodarowanie cz¢sci terenu 14.1MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie
z § 11 ust. 3.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15UO przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu o§wiaty wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Jako przeznaczenie uzupekniajace terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) ushugi z zakresu administracji, gastronomii, handlu oraz zamieszkania zbiorowego;

2) inne ustugi i obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
5. W odniesieniu do niezabytkowego budynku obje¢tego ochrong obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.
6. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 %,
¢) wysokosé¢ budynkéw — maksimum 12 m,
d) dachy — ptaskie,

) miejsca postojowe — zgodnie z § 31;
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2) ustala sig:
a) obstluge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych,

b) nawigzanie forma architektoniczng i podziatami elewacji nowej zabudowy do istniejacego niezabytkowego
budynku objetego ochrona, z wyrdznieniem nowej czesci zastosowanymi materiatami wykonczenia elewacji,

¢) docelowa rozbiorke istniejacych budynkéw garazowych i gospodarczych.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz uslugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. W odniesieniu do budynku ujetego w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z § 31;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 55. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzonag.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) partery budynkéw polozonych bezposrednio w pierzei 2KD-Z ul. Bohaterow Getta i Al. J. Pilsudskiego
przeznacza si¢ pod ushugi;

2) cze$¢ terenu wyznaczong linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” przeznacza si¢ w calo$ci pod ustugi;

3) cze§¢ terenu wyznaczong linia wydzielenia wewnetrznego , KPL” wramach przeznaczenia
uzupelniajgcego przeznacza si¢ pod przestrzen publiczng - plac;

4) cze$¢ terenu wyznaczona linia wydzielenia wewnetrznego ,ZP” wramach przeznaczenia
uzupelniajgacego przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. W odniesieniu do budynkéw niezabytkowych budynkéw objetych ochrong obowiazuja ustalenia zawarte
w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla czeSci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — 50 %
- dla pozostatej czgsci terenu — nie okresla sig,
¢) wysokos¢ budynkow:

- maksimum 35 m,
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- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 8 m,
d) dachy — ptaskie,
¢) miejsca postojowe:
- zgodnie z ustaleniami § 31,
- dla zabudowy na cze$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” — zgodnie z § 31 ust. 3;
2) ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych,
b) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2,
¢) zagospodarowanie czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP”” — zgodnie z § 11 ust. 3,
d) zagospodarowanie cze¢sci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,KPL”:
- jako jedno zamierzenie budowlane, z dopuszczeniem etapowania,

-z ujednoliceniem materialu 1kolorystyki nawierzchni, murkéw iinnych trwalych elementéw
zagospodarowania terenu,

- z uwzglednieniem wejs$¢ do lokali ustugowych oraz otaczajacych przestrzeni publicznych,
- z zastosowaniem zieleni urzadzonej.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 56. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18.1KPL,ZP przeznacza si¢ pod plac oraz zielen
urzadzona, wraz z obiecktami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 50 % terenu,
b) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych,
¢) zagospodarowanie terenu — jako jedno zamierzenie budowlane, z uwzglednieniem § 19 ust. 2,

d) realizacj¢ nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do zagospodarowania sgsiednich terenow,
z uwzglednieniem przylegtych przestrzeni publicznych;

2) zakazuje si¢ budowy budynkow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 57. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18.2MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng oraz uslugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, cze$¢ terenu wyznaczong linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”
przeznacza si¢ w calo$ci pod uslugi.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. W odniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz niezabytkowego
budynku objetego ochrong obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:

- dla czg¢$ci terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” 1 ,,B” — maksimum 80 %,
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- dla czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,C” 1,,D” — maksimum 60 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- dla czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” 1,,C” w przypadku realizacji funkcji
mieszkaniowej — 20 %,

- dla pozostatych czesci terenu — nie okresla sig,
¢) wysokos$¢ budynkow:
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 7 m, maksimum 12 m,
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,D” — maksimum 13 m,
- dla pozostalych czesci terenu — maksimum 16 m,
d) dachy:
- plaskie,

- w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych — typ dachu inachylenie potaci dachowych jak
w budynku istniejgcym,

¢) miejsca postojowe — zgodnie z § 31;
2) ustala sig¢:
a) obsluge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych,
b) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 58. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace, ustugi:
1) ustala sie¢ w parterze budynku polozonego przy Al. J. Pilsudskiego 17;
2) dopuszcza si¢ w parterze budynku polozonego przy Al J. Pilsudskiego 15.
3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,
¢) wysokos$¢ budynkdéw — minimum 12 m, maksimum 16 m,
d) dachy — ptaskie,
) miejsca postojowe — zgodnie z § 31;
2) ustala sie:
a) obsluge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych i drég wewnetrznych,
b) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;
3) dopuszcza si¢ budowe wiatrotapéw — z uwzglednieniem ustalen § 8.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§59. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzonag.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) cze$¢ terenu wyznaczong linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” przeznacza si¢ w calo$ci pod ustugi;

2) czeS¢ terenu wyznaczong linia wydzielenia wewnetrznego ,ZP” wramach przeznaczenia
uzupelniajacego przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. W odniesieniu do budynkéw niezabytkowych budynkow objetych ochrong obowiazuja ustalenia zawarte
w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla czesci tereny wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 60 %,
- dla pozostatych czesci terendw — maksimum 35 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — 25 %,
- dla czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — 60 %,
- dla pozostalych cze¢$ci terendow — nie okresla sie,
¢) wysokos¢ budynkow:
- maksimum 38 m,
- na czgs$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 8 m,
d) dachy — ptaskie,
¢) miejsca postojowe:
- zgodnie z § 31,

- dla zabudowy lokalizowanej na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” —
zgodnie z § 31 ust. 3;

2) ustala sig¢:
a) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych i drég wewnetrznych.
b) zagospodarowanie strefy wejécia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2,

c¢) zagospodarowanie cze$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” w formie zieleni
urzadzonej — zgodnie z § 11 pkt 3.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 60. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu inwestycji celu publicznego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Na czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” dopuszcza si¢ uslugi inne, niz
okreslono w ust. 1.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 3.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 65 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okre$la sig,
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¢) wysokos¢ budynkéw — maksimum 16 m,
d) dachy — ptaskie,
¢) miejsca postojowe:

- zgodnie z § 31,

- dla inwestycji celu publicznego — w granicach dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewngtrznych, bez okre$lania wskaznika;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych i dréog wewnetrznych;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania terenu w otoczeniu obiektow zabytkowych,
z zastrzezeniem § 14:

a) nakazuje si¢:
- kontynuacj¢ zabudowy z uwzglednieniem podziatéw elewacji, gzymsow, detalu architektonicznego,
- zachowanie ceglanych elewacji budynkow,

- zagospodarowanie czgsci terenu potozonej migdzy istniejacym budynkiem zabytkowym a 10KD-D ul.
Czgstochowska jako przestrzeni publicznej — placu $cisle zwigzanego z funkcjonowaniem zespotu
budynkow,

- utrzymanie ogdlnodostepnego (publicznie dostgpnego) ciggu pieszego — zgodnie z rysunkiem planu np.
w formie pasazu, o ktorym mowa w lit. b,

b) dopuszcza sig:
- zmiang¢ sposobu uzytkowania, istniejgcych budynkow,
- przebudowe oraz remont istniejacych budynkéw zabytkowych,

- rozbudowe 1 funkcjonalne potaczenie istniejacych budynkow zabytkowych znowg zabudowa forma
przeszklonego pasazu, tworzacego z budynkami istniejgcymi spojng architektonicznie i funkcjonalnie
catos¢,

¢) zakazuje si¢ docieplenia budynkow z zewnatrz;

4) projekt zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga uzyskania opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — z zastrzezeniem ust. 7.

7. Dla czesci terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczonej liniag wydzielenia wewnetrznego ,,A” w przypadku,
o ktérym mowa w ust. 2, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 61. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 22MW,U i 23MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz uslugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzonag.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. W odniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw oraz niezabytkowego
budynku objetego ochrona obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 80 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng — 25 %,

- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — nie okresla sie,
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¢) wysokos$¢ budynkéw — minimum 12 m, maksimum 16 m,
d) dachy:
- plaskie,
- w przypadku rozbudowy — typ dachu i nachylenie potaci dachowych jak w budynku istniejacym,
) miejsca postojowe — zgodnie z § 31;
2) ustala sie:
a) obstluge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych i wewngtrznych,
b) zabudoweg w formie pierzejowe;j,
¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 62. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 24U,KX przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa oraz
parkingi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod inwestycje celu publicznego.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 45 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15 %,
¢) wysokos$¢ budynkéw — maksimum 12 m,
d) dachy — ptaskie,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z § 31;
2) ustala si¢:
a) obsluge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych,

b) zabudowe i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem strefy ochronnej od obszaru kolejowego — zgodnie
z § 26;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow po granicy dzialek.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 63. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 50 % terenu,
b) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych,
¢) zagospodarowanie terenu:
- jako jedno zamierzenie budowlane, z uwzglednieniem § 19 ust. 2,

- w powigzaniu funkcjonalno-przestrzennym z terenami zieleni urzadzonej — bulwarami rzeki Biatej (poza
granicami planu),
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d) realizacje nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do zagospodarowania sgsiednich terenow,
z uwzglednieniem przyleglych przestrzeni publicznych oraz bulwaréw rzeki Biatej (poza granicami planu);

2) zakazuje si¢ budowy budynkow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 64. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku

§ 65. Traci moc uchwata Nr XXXI1/346/04 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pilsudskiego, Poleskiej i Wiodkienniczej
w Biatymstoku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 199, poz. 2772, z 2011 r. Nr 183, poz. 2207, z 2016 1. poz. 844 1 4021).

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr
Rady Miasta Biatystok
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon Al J. Pilsudskiego i ul. Czystej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.), rozstrzyga sig,
co nastgpuje:

I.  Nie uwzglednia si¢ w czesci uwag dotyczacych:

1) ponownego przeanalizowania zapisu § 42 ust. 4 pkt2lit. b wcelu umozliwienia planowanej lokalizacji
budynku na terenie o symbolu 2U (zgodnie z zalacznikiem);

2) przeznaczenia terenu 4.2U na inwestycje celu publicznego;

3) zmiany wysokosci budynkéw na czegsci terenu 14.1MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,D”
na minimum 8 m, maksimum 15 m;

4) ustalenia dla czgéci terenu 14.1MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,.D” maksymalnej
powierzchni zabudowy na 65 %;

5) przeznaczenia czgsci terenu 14.1MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” (przylegtej do
wydzielenia wewnetrznego ,,D””) pod nawierzchnie utwardzone — parkingi.

II. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwag dotyczacych:
1) zachowania budynku przy ul. Czystej 5/1 (teren 7MW, U) ze wzgledu na wartos$ci historyczne;
2) umozliwienia budowy wiaty na czgsci terenu 14.1MW,U wyznaczonej wydzieleniem wewnetrznym ,,C”;

3) odstgpienia od ustalania w projekcie planu 30 % stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenu 6.2MW,U;

4) pozostawienia ul. Zytniej w formie ciagu pieszo-jezdnego zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu;

5) umozliwienia ogrzewania drewnem budynku potozonego na cze$ci terenu 14.IMW,U wyznaczonej
wydzieleniem wewnetrznym ,,C”;

6) zawezenia planowanej szerokos$ci ulicy Grajewskiej o 1 m lub 2 m;

7) odsunigcia linii rozgraniczajacych projektowanej ulicy Warynskiego od budynku numer 38 0 1 m, w strong
budynku numer 43;

8) projektowanego przebiegu ulicy Warynskiego i jej skrzyzowania z ulica Widkienniczg na wysokosci bloku nr
38 i pozostawienia ulicy na tym odcinku w jej obecnym przebiegu;

9) odstapienia od okreslania w planie maksymalnej powierzchni zabudowy;

10) powiekszenia projektowanego w rejonie ulicy Warynskiego parkingu o 20 dodatkowych miejsc postojowych
(dotyczy dziatki numer geod. 40);

11) przeniesienia miejsc postojowych dla niepelnosprawnych z projektowanego parkingu w bezposrednie
sasiedztwo budynku przy ul. Warynskiego 32A.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon Al J. Pilsudskiego i ul. Czystej) inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6ézn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, ktore beda
finansowane ze S$rodkow wilasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz S$rodkow
zewnatrznych.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2017r. poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 . poz. 1073 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Pitsudskiego, Poleskiej i Wiokienniczej w Bialymstoku uchwalonego uchwata Nr XXXI1/346/04
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 199, poz. 2772, z 2011 r. Nr 183,
poz. 2207, z 2016 r. poz. 844 1 4021).

Obowiazujacy plan wymagat zmiany z powodow merytorycznych, w ty m.in. koniecznosci:
- korekty nieprecyzyjnych zapiséw w kontekscie obecnego i1 projektowanego zagospodarowania,

- ustalenia zasad przebudowy izmiany sposobu uzytkowania parterow istniejgcych budynkow, w tym
mieszkalnych wielorodzinnych,

- okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
z vaktualnieniem wykazu budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow,

- zweryfikowania parametrow wysokosciowych projektowanej zabudowy,
- okreslenia sposobu zagospodarowania wnetrz urbanistycznych,

- korekty rozwigzan komunikacyjnych z zachowaniem historycznych ciggdéw pieszych i zapewnieniem ich
kontynuacji.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku
(rejon Al. J. Pitsudskiego iul. Czystej) przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXVII/441/12 Rady Miasta
Biatystok z dnia z dnia 17 grudnia 2012 r.

Projekt planu sktada si¢ zczg¢sci tekstowej (ustalenia zawarte w projekcie uchwaly zawierajace elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy, atakze granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, kolorystyke obiektow i pokrycie dachow, zasady i warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe
oraz rodzaje materiatdw z jakich majg by¢ wykonane) oraz graficznej w formie zatgcznika Nr 1 - rysunku planu
(sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

W projekcie planu utrzymano przeznaczenie obszaru pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugows,
okreslono zasady ksztaltowania terenow zieleni urzadzonej i ochrony warto$ciowego drzewostanu. Okre$lono
gabaryty nowej zabudowy oraz zasady ksztaltowania wnetrz urbanistycznych, okre§lono réwniez obshuge
komunikacyjng obszaru oraz sposéb zapewnienia i realizacji miejsc postojowych.

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Biategostoku” opracowanej w pazdzierniku 2014 r. przedstawiony jest jako ,,w trakcie sporzadzania". Jego
opracowanie i kontynuacja procedury planistycznej zostaly uznane za zasadne. Opracowanie planu jest wigc
zgodne z ww. analizg. Uchwata w sprawie aktualno$ci "Studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Biategostoku i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
Biategostoku" zostata przedstawiona na LXIV sesji Rady Miasta Bialystok w dniu 20 pazdziernika 2014 r. Radni
uchwaty nie podjeli.

W ,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami Rady
Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr
XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. oraz Nr XXXI/373/08 z dnia
8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr
LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. oraz Nr XVI1/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r., obszar objgty projektem planu
oznaczony zostat jako:

- tereny niezabudowane — do utrzymania i przeksztalcen,

- tereny zabudowane — do sukcesywnej modernizacji i uzupeltnien,
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- obszar szczegdlnej polityki w celu uksztaltowania Srodmiescia o najwyzszej jakosci przestrzeniach
publicznych (studia, konkursy).

Ponadto czg¢$¢ obszaru do objecia planem zostala oznaczona jako:

- 1.4 — obszary do przeksztatcenia zagospodarowania, predysponowane do zabudowy zwigzanej z ushugami,
handlem i administracja, o znaczeniu ponadlokalnym a takze mieszkalnictwem,

- 1.5 — zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizowany teren znajduje si¢ w strefie strukturalnej 1. Funkcje podstawowe na tym terenie to:
administracja iustugi ogoélnomiejskie oraz ustugi centrotworcze ponadlokalne. Funkcje uzupelniajace to:
mieszkalnictwo z ustugami, dziatalno$¢ produkcyjna, przetworcza i nieucigzliwe rzemiosto oraz rekreacja i sport.
Funkcja wykluczona to przemyst ucigzliwy.

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zgodnie =z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzyskal niezbedne opinie i uzgodnienia. Jednocze$nie projekt
planu wraz zprognozg zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, okreSlonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).

Projekt uchwaty w sprawie planu zostal sporzadzony z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, procedure prowadzono w sposdb umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym m.in.: sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu, udziat w dyskusjach publicznych oraz
w spotkaniach z mieszkancami — zard6wno na osiedlu, jak réwniez na posiedzeniach Komisji Zagospodarowania
Przestrzennego i Ochrony Srodowiska.

W projekcie planu w poszczegdlnych rozdzialach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgce interes prywatny i publiczny.

Udziat spoteczny w procedurze sporzadzania przedmiotowego projektu planu byt bardzo duzy. Do projektu
planu wptynely 24 wnioski. Zarzadzeniem Nr 4293/14 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 25 marca 2014 r.
uwzgledniono 6 wnioskow, nieuwzgledniono w czesci 13 wnioskow oraz nieuwzgledniono w catosci 5 wnioskow.

Projekt planu byl czterokrotnie wyktadany do publicznego wgladu — pierwszy raz zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 10.10 do 30.10.2014. r. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do
13.11.2014 r.) uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 2/14 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 08 grudnia
2014 r., zmienionym zarzadzeniem Nr 297/17 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 17 lutego 2017 r. Ostatecznie
uwzgledniono 11 uwag, nieuwzgledniono w czgsci 2 uwag oraz 5 uwag nieuwzgledniono w catosci.

Ustalenia projektu planu zmieniono odpowiednio, a nastgpnie powtdrzono procedure planistyczng w
niezbednym zakresie. Projekt planu zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 07.10 do
27.10.2015. r. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 10.11.2014 r.) uwagi zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 1044/15 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 01 grudnia 2015 r. Uwzgledniono 2 uwagi,
nieuwzgledniono w czesci 3 uwag, a 4 uwag nieuwzgledniono w catosci .

Nastgpnie w projekcie planu ponownie wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace gldwnie
z uwzglednienia uwag, a nastepnie powtorzono procedure planistyczng w niezbednym zakresie. Projekt planu
zostal kolejny raz wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18.04 do 08.05.2017.r. Wnhniesione
w przewidzianym ustawowo terminie (do 22.05.2017 r.) uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 700/17
Prezydenta Miasta Biategostoku zdnia 12 czerwca 2017 r. Uwzglgdniono 3 uwagi, 2 uwagi zostaly
nieuwzglednione w catosci, a 1 uwage uznano za bezprzedmiotows.

W zwiazku z uwzglednieniem uwag w projekcie planu ponownie wprowadzono zmiany, a nastgpnie w
niezbednym zakresie powtorzono procedurg planistyczng. Projekt planu w zakresie wprowadzonych zmian
ponownie wytozono do publicznego wgladu w dniach od 16.08. do 05.09.2017 r. W przewidzianym ustawowo
terminie (do 19.09.2017 r.) nie wniesiono uwag.

Ostatecznie, po czterokrotnym wylozeniu projektu planu, 5 uwag zostalo czesciowo nieuwzglednionych,
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a 11 uwag zostalo nieuwzglednionych w calo$ci. Przyjeto nastepujgcg argumentacj¢ nieuwzglednienia uwag —
numeracja zgodnie z zatgczong lista nieuwzglgdnionych uwag.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w czeSci:

Ad. pkt1 Linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczajg obszar, w obrebie ktorego projektowana zabudowa
moze by¢ lokalizowana. W celu bardziej precyzyjnego okre§lenia sposobu sytuowania budynku na dziatce
wprowadzane sg dodatkowe ustalenia. Stad w projekcie planu zawarto zapis o sytuowaniu minimum 70 % S$cian
frontowych rownolegle do linii zabudowy nieprzekraczalnej od strony terenu 1KPL,ZP.

Taki zapis — w przypadku terenu 2U — miat na celu sytuowanie budynku elewacja frontowa od strony ulicy
Czystej (terenu 1KPL,ZP), poniewaz przedmiotowa pierzeja bedzie eksponowana i widoczna zaréwno z ulicy
Bohateréw Getta, jak i jej skrzyzowania z ulicg Poleska.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami przyjmuje si¢, ze okreSlenie ,.elewacja frontowa" dotyczy elewacji
znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki tzn. cze$ci dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.

W szczegblnych przypadkach dziatek naroznych, ktorych obstuga mozliwa jest z wigcej niz jednej
przylegajacej ulicy, nalezatoby pozostawi¢ kwestie obstugi i lokalizacje frontu budynku zaleznie od lokalnych
uwarunkowan i zamierzen inwestycyjnych, niejednokrotnie determinujacych zaré6wno formg, jak 1uklad
funkcjonalny oraz technologi¢ budynku. Taka dowolno$¢ — w ramach ustalen projektu planu — jest dopuszczalna.
Jednoczesnie, w celu ksztattowania tadu przestrzennego i wzajemnych powigzan przestrzennych i widokowych
obszaru, wprowadzanie dodatkowych zapiséw okreslajagcych sposob ksztalttowania formy przestrzennej planowanej
zabudowy, szczeg6lnie w centrum miasta jest jak najbardziej uzasadnione.

W celu wytworzenia odpowiedniej obudowy ulicy w projekcie planu utrzymano ustalenie dotyczace
sytuowania minimum 70 % S$cian tworzacych elewacje budynkéow — réwnolegle do wskazanych linii zabudowy
nieprzekraczalnej. Przedmiotowy zapis jednak odpowiednio skorygowano, bez odniesienia do elewacji frontowe;.

Ad. pkt 2 W projekcie planu teren 4.2U zostat przeznaczony pod zabudowe ustugows. Oznacza to, ze na tym
terenic mozliwa jest realizacja wszelkich uslug — z wyjatkiem ustug wymienionych w § 24 pkt 1-3 tj. obiektow
obstugi komunikacji, warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich, ustug pogrzebowych oraz wyrobu
trumien i nagrobkow.

Na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” inwestycje celu publicznego wymienione
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami sg juz realizowane — co znalazto
odzwierciedlenie w zapisach projektu planu.

Ograniczenie przeznaczenia na cze$ci wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” — ze wzgledu na
strukture wilasnos$ci (dziatki prywatne) oraz ustalenia obowiazujacego planu (szeroki zakres ustug) wylacznie do
inwestycji celu publicznego nie jest konieczne i w tym zakresie uwage uwzgledniono.

Ponadto, przeznaczenie czgsci terenu 4.2U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” pod ustugi
(zgodnie z ustaleniami projektu planu wytozonego do publicznego wgladu) pozwala réwniez na lokalizacjg
inwestycji celu publicznego.

Ad. pkt 3 Minimalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ w planach w przypadkach, w ktorych szczegdlnie istotne
jest zapewnienie odpowiedniej obudowy gltéwnych przestrzeni publicznych — placéw iulic. Na terenach, na
ktorych zabudowe nalezy realizowaé jako zwarta, lokalizowang po granicy dzialek budowlanych, ustalenie
w planie miejscowym, poza maksymalng, takze minimalnej wysokosci zabudowy porzadkuje wysokosci
budynkow i shuzy wytworzeniu fadu przestrzennego.

Zabudowa lokalizowana wzdhuz ul. Zytniej (8KD-D), rozdzielona terenem zieleni urzadzonej, nie bedzie
tworzyla zabudowy ciaglej, zwartej, wigc ustalenie minimalnej wysokosci zabudowy nie jest konieczne.

Majac na uwadze powyzsze, w projekcie planu odstepuje sie od ustalania minimalnej wysokos$ci zabudowy na
cze$ciach terenu 14.1MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,.C” 1,,D”, zas maksymalna
wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona na 15 m — zgodnie z treScia uwagi.

Ad. pkt 4 Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 16 projektu tekstu planu ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa bez
blizszego okreslenia o powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek (budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
(budynkéw) na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylgczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich
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czg¢sci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz oraz wystepow dachowych”.

Dla terenu 14.1MW,U maksymalna powierzchnia zabudowy zostata ustalona na 40 % dziatki budowlane;.
Jedynie dla czeSci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” i,,B” powierzchni¢ zabudowy
ustalono na maksimum 65 %, przy czym jest ona zblizona do powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw na
istniejacych dziatkach budowlanych.

Wyznaczane w planach miejscowych linie zabudowy determinujg wielko$¢ powierzchni zabudowy na
poszczegodlnych terenach. Linie zabudowy nieprzekraczalnej na cze$ci terenu 14.1MW,U wyznaczone] linig
wydzielenia wewnetrznego ,,D”, nawet po ich skorygowaniu zgodnie z wnioskiem, nie pozwola na zabudowanie
powierzchni wiekszej niz 50 % dziatki budowlane;.

W zwiazku z powyzszym, po ponownym przeanalizowaniu ustalen projektu planu, maksymalna powierzchnia
zabudowy dla cze$ci terenu 14.1MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,C” 1,D” zostala
zwickszona z 40 % do 50 % powierzchni dziatki budowlane;.

Ad. pktS Zgodnie zustaleniami projektu planu cz¢s¢ terenu o symbolu 14.1MW,U wyznaczong linig
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” przeznacza si¢ do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej. W jej
zagospodarowaniu dopuszcza si¢ m.in. realizacj¢ nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do zagospodarowania
sasiednich terenow, z uwzglednieniem istniejacych i projektowanych ciagdéw pieszych oraz przylegtych przestrzeni
publicznych. W przedmiotowym przypadku nie okreslono jednak maksymalnej powierzchni, jaka takie
nawierzchnie mogtyby zajac.

Przeznaczenie czgSci ww. wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” pod nawierzchnie utwardzone — parkingi dla
zabudowy realizowanej na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,D” byloby nieuzasadnione.
Majac na wzgledzie zmieniony wzgledem obowigzujacego planu przebieg ul. Zytniej przeznaczenie dziatki numer
geod. 32/1 pod droge nie bedzie konieczne. Dzialka ta zgodnie zprojektem planu bedzie mogta zostac
zagospodarowania tacznie z dziatka numer 32/2 pod zabudowg.

W zwiazku powyzszym, ustalenia projektu planu dotyczace czesci terenu 14.1MW,U wyznaczonej liniag
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” zostaly doprecyzowane o ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w calosci:

Ad. pkt 1 W obowiazujacym planie miejscowym dla tego terenu caty kwartat zabudowy wyznaczony ulicami:
Czysta, Zabig i ulica projektowang (ul. Bohateréw Getta) przeznaczony zostal pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami. W odniesieniu do budynkéw istniejacych, w tym przy ul. Czystej 5/1, obowiazuje
zapis: ,,istniejagce budynki nie przeznaczone do trwatej adaptacji docelowo do likwidacji, dopuszcza si¢ jedynie
mozliwos¢ ich remontow, bez mozliwosci rozbudowy”.

Projekt planu nie zaktada likwidacji przedmiotowego budynku, umozliwia jego dalsze funkcjonowanie oraz
prowadzenie dziatan inwestycyjnych i adaptacje do funkcji mieszkalnych lub ustugowych.

Budynek potozony przy ul. Czystej 5/1 nie jest objety zadng formg ochrony zabytkéw (wpisem do rejestru
zabytkow ani gminnej lub wojewodzkiej ewidencji zabytkéw). Jest on jednak w zlym stanie technicznym, ktory
moze uniemozliwi¢ zachowanie zabytkowej substancji mimo ewentualnego formalnego objecia go ochrong — czy
to planistyczng, czy inng formg ochrony zabytkéw. Z tego powodu w projekcie planu nie zostat objety ochrona.

Ad. pkt2 Teren osymbolu 14.1MW,U w projekcie planu przeznaczono pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona. Zgodnie
z§ 3ust 1pktl5- ilekro¢é wtreSci niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okre§lenia o obiektach
i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej
architektury. Wiata rowniez miesci si¢ w tym katalogu.

Zgodnie zustaleniami szczegdtowymi dla tego terenu (§ 52 ust. 5 pkt 1lit. ¢) wysokos$¢ budynkéw na
czgsciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,C” 1,,D” ustalono na maksimum 12 m.

Biorac pod uwage powyzsze, na terenie o symbolu 14.1MW,U, realizacja wiaty jest mozliwa i ustalenia
projektu planu nie wymagaja zmiany w tym zakresie. W zwigzku z tym uwagi nie uwzgledniono.

Ad. pkt3 Obowigzek ustalania w planie renty planistycznej wynika zustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie zart. 15 ust. 2. pkt 12 tej ustawy: ,,W planie
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miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4”. Przepis ten stanowi, ze jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$é, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optat¢ ustalong w tym planie, okre§long w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza
niz 30 % wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie ustala si¢ wartosci nieruchomosci, a jedynie okresla si¢ stawke procentowa,
ktora nalezy naliczy¢ od ewentualnego wzrostu wartosci nieruchomosci.

Ocena, czy ustalenia planu spowodujg wzrost warto$ci nieruchomosci nie lezy w kompetencji rady gminy.
Kwestia wzrostu wartos$ci nieruchomosci jest badana w odrebnym postgpowaniu administracyjnym konczacym si¢
wydaniem decyzji administracyjnej przy zastosowaniu odpowiedniej procedury (metod i podej$¢ uwzglednianych
przez rzeczoznawce majatkowego) dotyczacej ustalenia oplaty planistycznej (art. 37 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Przesadzenie w planie miejscowym o odstgpieniu od ustalenia stawki optaty planistycznej z uwagi na brak
wzrostu wartosci nieruchomosci jest nieuzasadnione gdy przeznaczenie terenu, badz parametry zabudowy
i zagospodarowania ulegajg zmianie — jak w przedmiotowym przypadku.

W obowigzujagcym planie miejscowym przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem 3.4MW,U
i przeznaczony pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami oraz zurzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami, dojazdami, placami zabaw i zielenia urzadzong. Dla przedmiotowego terenu nieprzekraczalng
wysokos$¢ nowej zabudowy ustala si¢ na 15 m i nie mniej niz 9 m, a minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna
na 25 % powierzchni terenu inwestycji. W projekcie planu parametry te ulegaja zmianie - wysoko$¢ zabudowy na
terenie obejmujgcym przedmiotowg nieruchomos¢ (oznaczonym w projekcie symbolem 6.2MW,U) ustalono na
minimum 12 m, maksimum 16 m, przy czym dodatkowo w pasie terenu o szerokosci maksimum 30 m od linii
rozgraniczajacej teren i 2KD-Z ul. Bohaterow Getta dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci zabudowy maksimum
do 21 m. Minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w projekcie okreslono na 10 % dziatki budowlane;.

Biorac pod uwage fakt, ze projekt planu wyznacza korzystniejsze parametry inwestycyjne, uzasadnionym jest
ustalenie 30 % stawki planistycznej i pozostawienie zbadania faktycznego wzrostu warto$ci nieruchomosci
rzeczoznawcy majgtkowemu, ktéry w operacie szacunkowym szczegdétowo zbada i potwierdzi czy wzrost nastgpit
i jakiego rzedu wartos$ci.

Ad. pkt 4 Nazewnictwo i klasyfikacje drog reguluja przepisy — ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych i rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie. Zgodnie z art. 1 ww.
ustawy cyt.: ,,Droga publiczng jest droga zaliczona na podstawie niniejszej ustawy do jednej z kategorii drog,
z ktorej moze korzysta¢ kazdy, zgodnie zjej przeznaczeniem, z ograniczeniami i wyjatkami okreslonymi w tej
ustawie lub innych przepisach szczegdlnych”. Drogi, drogi rowerowe, parkingi oraz place przeznaczone do ruchu
pojazdow, niezaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drog sa
drogami wewngtrznymi (art. 8 ust. 1 ww. ustawy). W obowigzujacych przepisach nie wystepuje okreslenie ciggu
pieszo-jezdnego. Ustalony w obowigzujacym planie cigg pieszo-jezdny, zgodnie z powyzszg klasyfikacja,
nalezatoby wigc zaliczy¢ do drog wewngetrznych.

W projekcie planu ulica Zytnia (8KD-D) zostala wyznaczona zuwzglednieniem istniejacych linii
rozgraniczajacych ulicy — jedynie w rejonie jej skrzyzowan zulica Czysta iulica Proletariacka (3KD-L)
wyznaczone zostaly narozne S$cigcia 5x5 m. Jest to podyktowane wzgledami bezpieczenstwa ruchu oraz
koniecznos$cig zachowania widoczno$ci w obrebie skrzyzowania w celu bezpiecznego wykonywania manewroéw —
szczegblnie w zabudowie zwartej, jaka zgodnie z projektem planu moze by¢ realizowana wzdtuz ww. ulicy.

Ulica Zytnia funkcjonuje obecnie jako publiczna droga gminna. W projekcie planu zalozono, ze docelowo
taczy¢ bedzie ulice Czysta zulicag Proletariackg — 1z tego wzgledu zostata wyznaczona réwniez jako droga
publiczna. Takie jej zakwalifikowanie nie przesadza jednak o ostatecznym ksztalcie i charakterze ulicy.
W projekcie planu okreslono jedynie jej szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych (zgodnie z odczytem z rysunku
projektu planu) ijezdnig 1x2 pasy ruchu. Pozostate jej elementy, ich parametry irozmieszczenie oraz kwestia
wyodregbnienia jezdni lub wykonania ulicy jako jednoprzestrzennej zostang okreSlone w projekcie budowlanym
drogi.

Ad. pktS Projekt planu na przedmiotowym obszarze, docelowo jako podstawowe zrédto zaopatrzenia
w ciepto, zaktada ogolnomiejskie sieci cieplownicze. Dodatkowo w projekcie dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych
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lub indywidualnych zrédet ciepta wytwarzanego w procesach: uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego
(solarnej), gruntu (geotermalnej), wody (hydrotermalnej) lub zawartej w innych nosnikach, wykorzystania energii
elektrycznej oraz spalania gazéw opalowych, olejow opatowych niskosiarkowych.

W zwigzku z pogorszeniem stanu jakosci powietrza w miescie i przekroczonymi normami benzo(a)pirenu, pytu
zawieszonego PM10 i PM2,5, w projekcie planu przyjeto ogodlng, stosowang w ostatnich latach na obszarze catego
srodmiescia Biategostoku, zasade dotyczaca dopuszczalnych zrodet ciepla. Bedzie ona miala znaczenie
i zastosowanie w praktyce jedynie w przypadku ewentualnej przyszitej wymiany pieca lub calej instalacji grzewczej
— gdy badana bedzie zgodnos¢ takiej inwestycji z ustaleniami planu miejscowego.

Nie oznacza to jednak, ze z dniem wejscia w zycie planu obowiazkowej wymianie podlegaé bgdg wszystkie
piece przeznaczone do spalania paliw statych (wegla, drewna itp.). Instalacje tego typu mogg by¢ nadal
uzytkowane.

Na terenie miasta podejmowanych jest wiele dziatan z zakresu poprawy jako$ci powietrza, takich jak projekt
,Modernizacja indywidualnych zrédet energii cieplnej lub elektrycznej w Bialymstoku”. Nalezy zauwazyd,
ze przywrocenie naruszonych standardéw jakosci powietrza poprawi warunki zycia mieszkancow, podwyzszy
standard cywilizacyjny oraz lepszg jakos¢ zycia w aglomeracji.

Ad. pkt 6 Poszerzenie istniejgcej ulicy Grajewskiej (obecnie w najszerszym miejscu ma ona jedynie 5 m) do
10 m jest niezbedne do prawidtowej obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy ustugowej i mieszkalnej
wielorodzinnej, jaka moze powstaé¢ na przylegtych dziatkach potozonych na terenie 2U i 3MW,U.

Szeroko$¢ ul. Grajewskiej w projekcie planu ostatecznie ustalono na 10 m. Takg szeroko$¢ w przedmiotowym
projekcie ustalono takze dla innych ulic dojazdowych, m.in. ul. L. Warynskiego (14KD-D) oraz ul.
Czestochowskiej (10KD-D). Jest to minimalna szeroko$¢ drogi tej klasy technicznej okre§lona w §
8 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

Ad. pkt 7 i 8 Ustalony w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebieg ulicy
L. Warynskiego (5KD-D) oraz jej skrzyzowanie zulica Witokiennicza zostaly utrzymane w projekcie planu.
W odniesieniu do planu obowigzujacego zawezono szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych z 12 m na 10 m.
Jest to minimalna szeroko$¢ drogi tej klasy technicznej okreSlona w § 8 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne iich usytuowanie. Taka szerokos¢ w przedmiotowym projekcie ustalono takze dla innych ulic
dojazdowych, m.in. ul. Zytniej (8KD-D), ul. Grajewskiej (9KD-D) oraz ul. Czestochowskiej (10KD-D). Przyjete
rozwigzanie zachowuje ksztalt ulicy Warynskiego w jej historycznym przebiegu, jedynie z niewielka korekta
(odsunig¢ciem od budynku numer 42 w kierunku potudniowym) w rejonie wigczenia do ul. Wiokiennicze;j.

Wyznaczony w projekcie planu przebieg i szerokos¢ ulicy uwzgledniajg istniejagce zagospodarowanie terenu,
aw szczegolnosci istniejagca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i niewielkg odlegtos¢ od okien budynku nr
43. Co wigcej, z tego powodu w pierwotnie wytozonej do publicznego wgladu wersji projektu wiaczenie ulicy
Warynskiego do ulicy Wiokienniczej projektowano symetrycznie, w rownych odlegtosciach migdzy budynkami nr
38143. Na wniosek Wspolnoty Warynskiego 38, wcelu umozliwienia realizacji wigkszej liczby miejsc
postojowych dla mieszkancow budynku nr 38, w projekcie przywrocono ksztalt ulicy ustalony w obowigzujagcym
planie miejscowym, od strony tego budynku.

Zaproponowany w projekcie planu przebieg ulicy Warynskiego, jest wynikiem wywazenia interesOw
mieszkancow obu budynkéw: numer 38 (potrzebujacych wigkszej iloSci miejsc postojowych) oraz numer
43 (potozonego w mniejszej odlegtosci od istniejacej ulicy i skierowanego w strong ulicy czescig wypoczynkowa
mieszkan z balkonami).

Przesunigcie o 1 metr w strong budynku nr 43 ulicy oraz skrzyzowania z ulica Wlokienniczg — zgodnie
z tre$cig uwagi nie jest zasadne, poniewaz pogorszytoby geometri¢ skrzyzowania z projektowang ulicg 11KD-D
oraz uniemozliwitoby ptynne potaczenie tego odcinka ulicy z pozostalym fragmentem ulicy L. Warynskiego
potozonym blizej ulicy Czyste;j.

Zachowanie skrzyzowania ulicy L. Warynskiego z ulicg Wtodkienniczg w jego istniejacym ksztatcie rowniez nie
jest mozliwe. Obecnie wigczenie ulicy L. Warynskiego w ulice Witokienniczg przebiega pod katem ostrym, w
odlegtosci zaledwie okoto 3 m od budynku numer 43 (kraweznik jezdni). Projektowana przebudowa tego
skrzyzowania jest niezb¢dna mig¢dzy innymi ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia prawidlowej geometrii
skrzyzowania i poprawy widoczno$ci w tym rejonie, a przez to bezpieczenstwa uzytkownikoéw drogi.
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W zwigzku z konsultacjami spotecznymi zostaly wypracowane kompromisowe rozwigzania dotyczace
przebiegu ulicy L. Warynskiego, poniewaz jednak nie sg to rozwigzania tozsame z rozwigzaniami wnioskowanymi
w tresci uwag, uwag nie uwzglednia sig.

Ad. pkt9 Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo: (...) zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania (...) oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow”.

Maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatlki budowlanej jest wiec jednym
z parametréw ustalanych w planach miejscowych obowigzkowo.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 16 projektu tekstu planu, ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego
okreslenia o powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek
(budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkow)
na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkéw, markiz oraz wystepow dachowych. Sposob wliczania wystajacych elementéw budynku (parkingu
podziemnego) do powierzchni zabudowy, w zwiazku znachyleniem terenu, uzalezniony jest od poziomu
posadowienia parteru budynku oraz ksztattowania terenu wokot obiektu.

Ponadto, wysoko$¢ zabudowy, miedzy innymi na terenie 6.2MW,U, okreslona w projekcie planu na maksimum
21 m, jest wysokoscig maksymalng, a nie obowigzujaca. Ustalenie to zwigksza mozliwosci inwestycyjne na tym
terenie 1 moze zosta¢ zrealizowana jedynie przy spetnieniu pozostatych zapiséw planu. Ustaleniem obowigzujacym
jest realizacja ustug (badz zapewnienie mozliwo$ci przeksztatcenia lokali na ustugowe) co najmniej w parterze
zabudowy, przy czym miejsca postojowe dla uslug w parterze budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ustala si¢
w calosci w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, bez okreslania wskaznika.

Okreslenie ostatecznej funkcji budynku (proporcji funkcji ustugowej do mieszkaniowej), co przektada si¢ na
ostateczng ilo§¢ miejsc postojowych, ktore bedg musialy zostaé zapewnione w granicach dziatki budowlane;j,
bedzie nalezato do inwestora. Wskaznik miejsc postojowych dla nowej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej na
obszarze Centrum Bialegostoku wynosi 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie. Ze wzgledu na ogdlnodostepne
miejsca postojowe realizowane w liniach rozgraniczajacych ulic, réwniez wskazniki miejsc postojowych dla
poszczegdlnych kategorii ustug na tym obszarze zostaly zmniejszone w stosunku do ustalen planu
obowigzujacego.

Ad. pkt10 W projekcie planu cze$¢ obszaru polozong centralnie wzgledem istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przeznaczono pod zielen urzgdzong (13ZP,KX). Przedmiotowe rozwigzanie ma na
celu wprowadzenie dodatkowej zieleni do wnetrza zurbanizowanego obszaru, powigzanie osiedlowych ciggow
pieszych, ale przede wszystkim projektowany teren zieleni powinien stanowi¢ miejsce integracji i wypoczynku
mieszkancow, zar6wno tych najmtodszych, jak réwniez osob starszych.

Projektowany skwer zostat juz uszczuplony w wyniku uwzglednienia w ustaleniach planistycznych parkingu
ogolnodostepnego, zakwalifikowanego do realizacji w ramach budzetu obywatelskiego. Projekt ten jednak
podlegat konsultacjom spotecznym ito wich wyniku wybrano przedmiotowe rozwigzanie, spelniajace
oczekiwania wigkszosci mieszkancow. Dalsze zawg¢zanie granic tego terenu w celu realizacji wickszej ilosci miejsc
postojowych kosztem przestrzeni wspdlnych i zieleni nie byloby uzasadnione. Co wigcej, wprowadzanie do
wnetrza osiedla dodatkowego ruchu kotowego mogtoby budzi¢ sprzeciw pozostaltych mieszkancow osiedla.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze migjsca postojowe sg integralnym elementem zwigzanym z funkcjonowaniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i w granicach tych terendw mogg by¢ realizowane. Powinny by¢ jednak
w miar¢ mozliwosci lokalizowane wzdhuz ulic lub wzdhiz dojazdow od strony klatek schodowych i1 wejs¢ do
poszczegolnych blokéw — w miejscach, gdzie ucigzliwos$ci zwigzane z komunikacjg kotowg juz wystepuja.

Ad. pkt 11 W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ przeznaczenie terendw oraz
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — w przedmiotowym
przypadku parkingu od terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej. W ramach czesci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,KX” mozliwa jest realizacja parkingu, jednak szczegdlowe
rozmieszczenie, ilo$¢ miejsc postojowych oraz inne elementy towarzyszace tej inwestycji okresli projekt
budowlany sporzadzany w wigkszej skali i szczegotowosci.
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Ponadto, zgodnie z § 4 ust. 2 projektu planu: ,,Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zatgczniku Nr 1,
niewymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny lub orientacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury
technicznej, drog rowerowych i ciagow pieszych, miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic (...)”.
Oznacza to, ze lokalizacja jezdni, infrastruktury technicznej, drég rowerowych i ciagéw pieszych, miejsc
postojowych nie sg ustaleniami obowigzujgcymi planu, a majg jedynie charakter orientacyjny imogg by¢
realizowane w innej formie, przebiegu i ilosci.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze wramach zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz uslugowa mozliwa jest realizacja miejsc postojowych niezbednych do
funkcjonowania i obstugi zaréwno istniejacej, jak tez projektowanej zabudowy. Zgodnie z § 3 ust 1 pkt 15—
ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o obiektach i urzadzeniach towarzyszacych
— nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem
terenu, w tym miedzy innymi garaze, podjazdy i parkingi.

W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjecia uchwaly.
Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow 1 dochodow zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon Al. J. Pitsudskiego i ul. Czystej),
bilans jest dodatni i po okoto 10 latach moze wynie$¢ okoto 7 431 608 zt /dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy
skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon Al. J. Pitsudskiego i ul. Czystej)/. Gtowne naktady inwestycyjne Gminy Biatystok zwigzane
sg zrealizacjag uktadu drogowego (wraz zwykupem niezbednych terendw ibudynkow) oraz realizacja
infrastruktury.

Lista nieuwzglednionych uwag:
I. Nie uwzgledniono w cze$ci uwag dotyczacych:

1) ponownego przeanalizowania zapisu § 42 ust. 4 pkt 2 lit. b w celu umozliwienia planowanej lokalizacji
budynku na terenie o symbolu 2U (zgodnie z zalgcznikiem);

2) przeznaczenia terenu 4.2U na inwestycj¢ celu publicznego;

3) zmiany wysokos$ci budynkow na czesci terenu 14.1MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,D”
na minimum 8 m, maksimum 15 m;

4) ustalenia dla czesci terenu 14.1MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,.D” maksymalnej
powierzchni zabudowy na 65 %;

5) przeznaczenia czeSci terenu 14.1MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” (przylegtej do
wydzielenia wewngtrznego ,,D”’) pod nawierzchnie utwardzone — parkingi.

II. Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:
1) zachowania budynku przy ul. Czystej 5/1 (teren 7MW, U) ze wzglgdu na wartosci historyczne;
2) umozliwienia budowy wiaty na czg$ci terenu 14.1MW,U wyznaczonej wydzieleniem wewnetrznym ,,C”;

3) odstapienia od ustalania w projekcie planu 30 % stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenu 6.2MW,U:;

4) pozostawienia ul. Zytniej w formie ciggu pieszo-jezdnego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu;

5) umozliwienia ogrzewania drewnem budynku polozonego na czesci terenu 14.1MW,U wyznaczonej
wydzieleniem wewngtrznym ,,C”;

6) zawezenia planowanej szerokosci ulicy Grajewskiej o 1 m lub 2 m;

7) odsunigcia linii rozgraniczajacych projektowanej ulicy Warynskiego od budynku numer 38 o 1 m, w stron¢
budynku numer 43;

8) projektowanego przebiegu ulicy Warynskiego i jej skrzyzowania z ulica Wtokienniczg na wysokosci bloku
nr 38 i pozostawienia ulicy na tym odcinku w jej obecnym przebiegu;

9) odstgpienia od okreslania w planie maksymalnej powierzchni zabudowy;
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10) powigkszenia projektowanego w rejonie ulicy Warynskiego parkingu o020 dodatkowych miejsc
postojowych (dotyczy dziatki numer geod. 40);

11) przeniesienia miejsc postojowych dla niepelnosprawnych z projektowanego parkingu w bezposrednie
sasiedztwo budynku przy ul. Warynskiego 32A.
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