/projekt/
UMOWA NAJMU NR ......./.2017/BOSIR*

zawarta pomigdzy:

Miastem Bialystok, NIP 5420304637, reprezentowanym przez Pawla Orpika - Dyrektora
Biatostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji z siedzibg przy ul. Widkienniczej 4, 15-465
Biatystok - na podstawie pelnomocnictwa udzielonego na mocy zarzadzenia Prezydenta
Miasta Biategostoku Nr 454/15 z dnia 12 czerwca 2015 r. w sprawie udzielenia
pelnomocnictwa Dyrektorowi Biatostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji

zwanym w dalszej czg¢sci umowy Wynajmujacym,

zwanym w dalszej czeéci umowy Najemeq.
§ 1.

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem pomieszczenia o powierzchni
681,38 m’ w piwnicy Plywalni ,Rodzinnej” przy ul. Stromej la w Biatymstoku,
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci sportowej/kulturalnej/artystycznej.*

2. Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng, wodociagowa
i kanalizacji sanitarnej.

3. Stan techniczny wynajmowanych pomieszczen Strony okreslajg w protokole
przekazania, stanowiacym integralng cz¢s¢ umowy.

4, (W przypadku, gdy wymiar jednomiesiecznego czynszu [ oplat dodatkowych

wyniesie ponad 3.000,00 z#) Najemca zobowigzany jest przediozyé oSwiadczenie w formie

aktu notarialnego, o poddaniu si¢ w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego
egzekucji co do wydania nieruchomosci po zakonczeniu najmu oraz egzekucji naleznosci
wynikajgcych z umowy w wysokosci dwunastomiesigcznego czynszu i oplat dodatkowych.
Koszty sporzqdzenia aktu notarialnego obcigzajq Najemce. *

5. W przypadku nie przedlozenia oSwiadczenia, o ktorym mowa w ust. 4, w terminie
14 dni od dnia podpisania umowy, nie pozniej jednak niz przed przejeciem pomieszczen,
Wynajmujgcy  odstgpi  od  umowy bez zachowania terminéw  wypowiedzenia,
a Najemca zobowigzany bedzie do :zaplaty kary umownej, w wysokosci okreslonej
w Qust. I pkt4.*

§ 2.
1. Z tytulu najmu Najemca oplaca¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz wedlug stawki

z/m? brutto. Miesieczna wysoko$¢ czynszu ......... 7} (iloraz stawki czynszu i

..........



powierzchni objetej przedmiotem najmu) zostata powiekszona o nalezny podatek VAT w
wysokosci wynikajacej z aktualnie obowigzujacych przepisow.*

2. Obciagzenie czynszem okreslonym w ust. 1 nastapi comiesi¢cznie faktura VAT
z géry z platnoscia 14 dni od daty wystawienia faktury.

4. Najemca ponosil bedzie ponadto optaty eksploatacyjne wg obowigzujacych cen po
zakonczeniu miesigca zgodnie z nastgpujacymi wielkosciami:
1) energia elektryczna — nr podlicznika ...................cooe. :
2) dostawa wody - nr podlicznika ..o kel

5. Obcigzenie oplatami okreslonymi w ust. 4 nastgpi fakturg VAT po otrzymaniu
faktury od dostawcy.

6. W celu zabezpieczenia zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy Najemca
zobowigzany jest wnies¢ Wynajmujgcemu kaucje w wysokosei trzymiesigcznego czynszu,
ktora podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu.

§3.

1. Przekroczenie terminu platnosci spowoduje doliczenie odsetek ustawowych za
op6znienie/ odsetek za op6znienie w terminach zaplaty zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.*

2. Zaleglosci w oplatach za dwa pelne okresy upowazniaja Wynajmujacego
do rozwiazania umowy bez zachowania termindéw wypowiedzenia.

§ 4.

Czynsz miesigczny okreslony w § 2 ust. 1 bedzie zwigkszany corocznie poczynajac
od miesigca nastepujagcego po miesigcu, w ktorym zostal ogloszony srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego bez
wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci czynszu.

§5.

1. Przerobek oraz adaptacji pomieszczen Najemca moze dokonaé¢ kazdorazowo za
zgoda Wynajmujacego, wyrazong pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, na koszt
wlasny Najemcy.

2. Najemca zobowigzany jest do usuwania usterek sprzgtu i urzadzen bedacych
wyposazeniem przedmiotu najmu we wlasnym zakresie i na swoj koszt.

§ 6.

1. Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu
najmu, ani oddawac go w podnajem osobom trzecim.

2. Najemca zobowigzany jest do trzymania porzadku oraz przestrzegania
bezpieczenstwa przeciwpozarowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Najemca ponosi

odpowiedzialno$¢ za zaniedbania w tym zakresie.



3. W razie naruszenia obowigzkow wymienionych w ust. 1 1 2 Wynajmujacy moze
rozwigza¢ umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia.
4. Obowigzki w zakresie wlasciwego zabezpieczenia przedmiotu najmu przed
kradzieza, wlamaniem itp. obcigzaja Najemce.
§ 7.
1. Umowe zawarto na okres trzech lat. Umowa obowigzuje od dnia ................. I

dodnia................ i

2. Niezaleznie od okolicznos$ci okreslonych w § 3 ust. 2 1 § 6 ust. 3 Wynajmujacy
moze rozwigza¢ umowe za 1 — miesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego w razie:

1) koniecznos$ci przeznaczenia pomieszczenn na inne cele zwigzane z realizacjg zadan
Wynajmujgcego;

2) przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci lub budynku;

3) wylaczenia budynku, w ktérym znajduja si¢ pomieszczenia, z uzytkowania ze wzgledu na
zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikow lub koniecznos¢ przeprowadzenia w nim
remontu;

4) przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby Gminy.

3. Najemca oéwiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT i posiada numer ewidencyjny

NIP ............. i upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktury VAT bez podpisu

odbiorcy.*

§8.
1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowiazany jest do zwrotu przedmiotu
najmu w stanie nie gorszym niz to wynika z prawidtowego uzytkowania.
2. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za zniszczenia i uszkodzenia przedmiotu najmu

w stopniu przekraczajgcym normy zwyklego zuzycia 1 zobowigzany jest do pokrycia

powstatej szkody, w terminie 5 dni od daty przedlozenia mu rachunku z protokolem szkod,

sporzadzonym komisyjnie z udziatem przedstawicieli obu Stron.
3. Jezeli Wynajmujacy uzna za przydatne do dalszego uzywania trwale zwigzane

z pomieszczeniami elementy adaptacyjne wnetrza, Najemca pozostawi je Wynajmujacemu

za zaplatg uzgodniong przez strony, odpowiadajacg ich wartosci.

§9.
1. Najemca zobowigzany jest do zaplaty kary umownej w nast¢pujgcych przypadkach:

1) rozwigzania umowy w trybie okreslonym w § 3 ust. 2 lub w § 6 ust. 3 - w wysokosci 10%
czynszu o ktérym mowa w § 2 ust. 1;

2) naruszenia obowigzku z § 8 ust. 1 - w wysokosci 3,5% czynszu o ktéorym mowa w § 2 ust.

1 za kazdy dzien zwioki w wydaniu przedmiotu najmu;
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3) niewydania przedmiotu najmu w terminie oznaczonym w wezwaniu Wynajmujacego — w
wysokosci 10% czynszu o ktorym mowa w § 2 ust. 1 za kazdy dzien zwloki w wydaniu
przedmiotu najmu;

4) odstgpienia od umowy w trybie okreslonym w § I ust. 5 - w wysokosci 10% czynszu,
o ktorym mowa w § 2 ust. 1%

2. Zastrzezenie ust. 1 nie wylacza mozliwosci dochodzenia odszkodowamia na
zasadach ogdlnych.
§ 10.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.
§11.
Ewentualne spory wynikle przy wykonywaniu umowy rozstrzygaé¢ bedzie sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
§ 12.
Zmiana umowy wymaga zgody obu Stron, wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci.
§ 13.

Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze

otrzymuje Wynajmujacy, a jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca

*zostanie doprecyzowane po wylonieniu Najemcy



