Projekt

UCHWAELA NR ...coovvuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooeeeunnnnnn. 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Skorupy w Bialymstoku (w
rejonie ul. Plazowej, ul. Baranowickiej i granicy administracyjnej miasta) — I etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016T.
poz. 446 z p6z. zm."Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6z. zm.?) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Skorupy w Bialymstoku
(w rejonie ul. Plazowej, ul. Baranowickiej i granicy administracyjnej miasta) — I etap, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XX/256/99
Rady Migjskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr
X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca
2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami
Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r., Nr
XVI1/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Skorupy w Bialymstoku
(w rejonie ul. Plazowej, ul. Baranowickiej i granicy administracyjnej miasta) — [ etap zwany dalej planem,
sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 21,72 ha ograniczony ul. Gen. Nikodema Sulika od
potnocy, granica administracyjng miasta Biategostoku od wschodu (gmina Suprasl), ul. Baranowicka od potudnia
i ul. Plazowa od zachodu.

3. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatagcznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okres$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Bialystok.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynku takich jak: tacznik, balkon, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, swietlik;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktéorego glowne potacie, z wyjatkiem Ilukarn
i zadaszen, majg ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

DZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z2016r. poz. 1579, 1948 oraz z 2017 r.
poz. 7301 935.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2016r. poz. 904, 961, 1250, 1579 oraz
z 2017 r. poz. 730.
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4) infrastrukturze technicznej ogdélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng shuzaca
realizacji celow publicznych;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajgca czg$¢ terenu, na ktorym
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sagsiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pktS5;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, §cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in.: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi, obiekty matej architektury;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchnie dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czegsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, pochylni, wiat,
balkonow, daszkéw, markiz oraz wystepow dachowych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

12) reklamie remontowo — budowlanej— nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa umieszczona na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych,

13) reklamie typu “semafor” — przez to rozumie¢ tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe montowane
prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku,

14) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzgce do spowolnienia lub  powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, np.: budowe urzadzen
wodnych, a takze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych, skupisk roslinnosci,
zadrzewien;

15) schemacie infrastruktury technicznej - nalezny przez to rozumie¢ opis lub rysunek ukladu powigzan
elementdéw systemu infrastruktury techniczne;j;

16) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ eclementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice 1 znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracj¢ porzagdkowa nieruchomosci;

17) stupie ogloszeniowo — reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa, o $rednicy lub szerokosci od 1,2 do 1,6 m (na wysokosci czgsci ekspozycyjnej) i maksymalnej
wysokosci nie przekraczajacej 4,7 m, stuzace do umieszczania ogloszen i informacji;

18) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokoét infrastruktury technicznej ogolnomigjskie;,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub w przepisach
odrgbnych;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

20) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznos$ci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego, w tym np.: krawiec, szewc, introligator, jubiler;

21) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, uwzgledniajace
uktad i rodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych;
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22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, swiadomie ksztalttowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

23) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kotlow) stuzacych do wytwarzania ciepta,
stanowiacych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) linie wydzielenia wewngtrznego;
4) symbole terenow;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nast¢pujacych wyjatkow:

a) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow
tworzacych fakture zewnetrzna i wystrdj elewacji takich jak np: pilaster, gzyms, parapet, zaluzja zewnetrzna
- 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzna budynku, lecz nie wykraczajacych poza linig
rozgraniczajaca,

b) docieplen budynkow istniejacych,

¢) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejgcym i1 wykraczajgcym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) przebudowy, remontu budynkow istniejgcych,

e) klatek schodowych, przedsionkoéw i wiatrotapéw o maksymalnym wysiegu do 2 m poza $cian¢ zewnetrzna
budynku,

f) parterowych portierni (do 25 m? powierzchni zabudowy) lokalizowanych przy wjazdach na okre$lony teren,

g) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow malej architektury,

h) urzadzen i pochylni dla 0s6b nieptnosprawnych, schodoéw zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie wejscia
do lokali uslugowych o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg —
nie dotyczy elementdw istniejacych;

6) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;
7) zasady lokalizacji i rozrzadu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w § 28.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym m.in. lokalizacja jezdni, infrastruktury technicznej, drég rowerowych, ciggdéw pieszych
i innych elementoéw zlokalizowanych w drogach publicznych.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

4) KD — tereny drog publicznych;

5) KDW — tereny drog wewngtrznych;

6) KK — teren linii kolejowe;.
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2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupehlione przeznaczeniem
uzupetniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi obowigzujacymi dla poszczegoélnych terenow.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystgpowac tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

4. Oznaczenie literowe w nawiasie oznacza gtowna funkcje uzupetiajaca przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach szczegotowych.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz kompozycji przestrzennej i wystroju
zewnetrznego budynkow dopuszceza sig:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych (wolno
stojacych garazy i budynkow gospodarczych) o maksymalnej wysokosci do 5 m;

2) docieplenie, remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkoéw o przeznaczeniu innym niz
okreslone w ustaleniach planu, zgodnie zzasadami zabudowy i zagospodarowania terendw, okre§lonych
w ustaleniach szczegotowych;

3) zachowanie dotychczasowego typu dachu i kata nachylenia jego potaci w budynkach istniejacych w przypadku
ich rozbudowy, nadbudowy;

4) lokalizacj¢ urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego wylacznie na dachach budynkow.
§ 7. 1. W zakresie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) na budynkach — zgodnie z zasadami okre$lonymi w ust. 2,

b) na obiektach tymczasowych, w tym: kioskach oraz na wiatach przystankow komunikacji miejskiej —
zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,

¢) jako wolno stojgcych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam remontowo-budowlanych;
3) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

a) w miejscach iw sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych ioznakowania SIMB, lub w sposob
utrudniajacy ich widocznosé,

b) w miejscach i w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,
¢) w szpalerach drzew i na drzewach,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej iustugowej, jezeli tre$¢ reklamy
nie jest zwigzana z dziatalnoscig prowadzong na tym terenie.

2. W zakresie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach:
1) ustala si¢:

a) taczng powierzchni¢ wszystkich powierzchni tablic i urzadzen reklamowych (w tym reklam semaforowych)
na jednej $cianie budynku — nie wigcej niz 15 % powierzchni tej $ciany,

b) maksymalna wysoko$¢ tablic i urzadzen reklamowych umieszczanych powyzej $cian:

- 1/5 wysokosci budynku i nie wigcej niz 1,0 m dla budynkéw o wysokosci do 6 m,

- 1/6 wysokosci budynku i nie wigcej niz 1,5 m dla budynkow o wysokosci od 6 do 12 m,
¢) umieszczanie szyldow wylacznie w kondygnacji parteru, w rejonie wej$cia do budynku,

d) umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych powyzej $cian, w licu $ciany frontowej budynku, wytacznie na
budynkach o dachach ptaskich,
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e)na elewacjach frontowych budynku - umieszczanie tablic iurzadzen reklamowych ptasko na $cianie
budynku, w kondygnacji parteru (tj. ponizej gzymsu, w przypadku braku gzymsu oddzielajacego parter od
wyzszych kondygnacji — ponizej stropu),

) umieszczanie reklam semaforowych o maksymalnym wysiggu od $ciany 1,0 m z mocowaniem co najmniej
2,5 m powyzej poziomu gruntu,

g) stosowanie ujednoliconych formatéw tablic iurzadzen reklamowych, zachowanie réwnych odstepow
miedzy nimi i od krawedzi elewacji w ramach poszczegélnych budynkow;

2) zakazuje si¢ przestaniania tablicami i urzadzeniami reklamowymi okien, drzwi i innych istotnych elementow
budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymséw, pilastréw, portali (nie dotyczy
reklam remontowo-budowlanych).

3. W zakresie umieszczania tablic reklamowych na obiektach tymczasowych, w tym kioskach oraz na wiatach
przystankow komunikacji miejskiej ustala sig:
1) umieszczanie na kioskach:
a) tablic reklamowych na $cianach o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m? wilacznie, o tagcznej powierzchni

nie wigkszej niz 15% powierzchni $cian kiosku, o maksymalnym wysiegu poza obrys $ciany wynoszacym
0,15 m;

b) tablic rekalmowych o powierzchni ekspozycyjnej do 2,0 m? wigcznie, montowanych na attyce, o wysokosci
nie przekraczajacej wysokosci attyki, z zakazem ich umieszczania na dachu ipowyzej attyki kiosku -
nie wiecej niz jedna tablica na attyce.

2) umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. w $cianach) maksymalnie dwoch, dwustronnych
tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m? wlacznie, o maksymalnym wysiegu poza obrys
$ciany wynoszacym 0,15 m, z zakazem ich umieszczania na dachu wiaty;

3) umieszczanie na pozostatych obiektach tymczasowych tablic reklamowych na $cianach o powierzchni
ekspozycyjnej do 3,0 m*> wilacznie, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni $cian,
o maksymalnym wysiegu poza obrys $ciany wynoszacym 0,15 m.

4. W zakresie lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ wylacznie na terenach oznaczonych symbolami 1MN,U, 2U, 4U i 9MN,U z uwzglednieniem
ustalen zawartych w pkt 2,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni ekspozycyjnej do 9 m?,

¢) maksymalng wysokos$¢ wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych liczong od powierzchni terenu do
najwyzszego punktu obiektu reklamowego (z wyjatkiem stupow ogloszeniowo-reklamowych) do 6 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych ishlupdéw ogloszeniowo-reklamowych w przestrzeniach
publicznych, o ktorych mowa w § 12 ust. 1.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢, w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingdéw
podziemnych i wbudowanych), zagospodarowanie w formie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujacy dopuszczalny poziom halasu w srodowisku:

1) na terenach 1IMN,U, 3MN(U), 9MN,U — jak dla terendow przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowo-
ustugowa;

2) na terenach SMN, 6MN 7MN,ZP i 8MN — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng.
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Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11. Obszar objety planem nie jest objety ochrong konserwatorska i nie wystepujg na nim zabytki nieruchome
i zabytki archeologiczne.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza tereny drég publicznych i drég wewnetrznych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z drogami, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ elementow oznakowania SIMB oraz obiektow matej architektury,
b) lokalizacje nastepujacych obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji zbiorowe;j:
- wiat przystankéw autobusowych,
- kioskow — wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie przystanku,
c) lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych, zgodnie z ustaleniami § 7,
d) lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) zagospodarowanie w formie drzew w liniach rozgraniczajacych ulicy.
§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si¢ ograniczy¢ wysoko$¢ ogrodzenia do maksimum 1,80 m ponad poziom terenu;
2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ remont i wymiang istniejacych ogrodzen.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepis6w odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podzialu nieruchomosci.

§ 16. 1. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowia podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

2. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz laczenie dzialek gruntu shuzace poprawie warunkoéw
zagospodarowania dziatek sasiednich.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych w tym obiektow budowlanych trudno dostrzegalnych (maszty, wieze itp.), ktorych
wysoko$¢ przekracza rzgdng 196 m n.p.m.;

2) obiektow budowlanych mogacych stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;

3) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w § 12 ust. 2 pkt 2 lit. b.
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§ 18. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej o nastepujacych
szerokos$ciach:

1)dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchnig terenu,

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptowniczej;

4) dla kabli energetycznych i innych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep do ogolnomiejskich sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robdt budowlanych i remontoéw sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowg i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 19. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 20. 1. Ustala si¢ strefe¢ ograniczonego zagospodarowania od terenu linii kolejowej 1KK, oznaczong
odpowiednio na rysunku planu — o szeroko$ci 20 m od granicy obszaru kolejowego.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) budynki ibudowle sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, lecz
nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) drzewa i krzewy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,
¢) roboty ziemne wykonywaé¢ w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w pkt 1, jezeli obowiazujace przepisy dotyczace
zasad zabudowy izagospodarowania w sgsiedztwie linii kolejowej beda stanowily inaczej lub zostanie
uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

§ 21. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:

1) lokalizacje ukry¢é w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej Rzeczypospolitej Polskiej w budynkach
ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikdéw (z dopuszczeniem
lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkdéw);

2) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania
oswietlenia zewnetrznego;

3) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej ze studni giebinowych z zasiggiem obstugi do 800m, wydajnosci min.
7,5 1 na osobe¢/dobe - projektowanych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 4U oraz istniejacych
zlokalizowanych poza granicami planu;

4) alarmowanie w przypadku zagrozenia przez istniejaca syren¢ alarmowa zlokalizowana w bezposrednim
sgsiedztwie terenu opracowania planu na budynku przy ul. Baranowickiej 203 na budynku Domu Pomocy
Spotecznej;

5) trasy ewakuacji ludnos$ci — ul. Plazowa, ulica projektowana 4KD-D;

6) trasy przewozu substancji niebezpiecznych: ul. K. Ciotkowskiego, ul. Baranowicka, tory kolejowe PKP.
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§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nakazuje si¢ zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisoOw szczegdlnych.

§ 23. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu:
1) zamieszkania zbiorowego;
2) spopielarni zwltok (krematoridw), spalarni odpadéw, ustug pogrzebowych;
3) stacji paliw, warsztatow lakierniczych i myjni, z wytaczeniem terenu 10U;
4) warsztatow mechanicznych, z wylaczeniem terenow: 1MN,U, 4U, 10U;
5) wypozyczalni i komisow samochodowych, z wylaczeniem terenow: 2U, 4U, 10U;
6) warsztatow §lusarskich, z wylgczeniem terenow: 4U i 9MN,U.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK przeznacza si¢ pod lini¢ kolejowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ parametry techniczne istniejacej linii kolejowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KK —
jednotorowa linia kolejowa (nr 37) o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-G (Gen. N. Sulika), 2KD-Z (Baranowicka), 3KD-Z Plazowa, 4KD-D przeznacza si¢ pod drogi
publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) SKDW, 6KDW, 7TKDW przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig
urzadzona.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-G (Gen. N. Sulika), 2KD-Z (Baranowicka), 3KD-Z (Plazowa);
2) ulice uktadu obstugujacego: 4KD-D;
3) drogi wewnetrzne: SKDW, 6KDW, 7TKDW.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.

4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacj¢ iparametry techniczne drog publicznych idrég wewngtrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-G - fragment istniejacej — ulica gtéwna z jezdnig 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa;
2) 2KD-Z— istniejaca — ulica zbiorcza z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa;

3) 3KD-Z — istniejaca — ulica zbiorcza z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

4) 4KD-D — projektowana — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

5) SKDW - istniejaca droga wewngtrzna;

6) 6KDW — istniejaca droga wewngtrzna;

7) TKDW — projektowana droga wewngtrzna.

5. Szeroko$¢ droég publicznych i wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z odczytem
geometrycznym na rysunku planu.

§ 26. Dla terendw linii kolejowej, drég publicznych i wewnetrznych, o ktérych mowa w § 24 ust. 1125 ust. 1,
nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 27. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;
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2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura lokalne — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) przychodnie — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) sktady, magazyny — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
4) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbg miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 28. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) rodzaje 1 lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég ina terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie ze schematami infrastruktury techniczne;j
i zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje iprzebudowe iistniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan okre§lonych w lit. b-f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt1 lit. a, z zachowaniem zasad rozrzadu
uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow infrastruktury
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwo$ci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $SciekOw sanitarnych
iwod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode,

b) doprowadzenie wody z istniejacych sieci wodociggowych w ulicach: Baranowickiej (2KD-Z), Plazowej
(3KD-Z), K. Ciotkowskiego (poza granicami planu) oraz z istniejacych i projektowanych miejskich sieci
wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
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a) zaopatrzenie w wode¢ z innych systemow wodociagowych, spetiajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody.
§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala si¢:
a) ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia §ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do istniejgcych kanatéw sanitarnych w ul. Baranowickiej (2KD-Z), Plazowej (3KD-
Z), ul. K. Ciotkowskiego (poza granicami planu) oraz do istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow:

a)do tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujagcych do czasu powstania mozliwosci
podiaczenia do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarne;,

b) do innych systemoéw kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzenia
Sciekow.
§ 31. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodne;j,

b) rzeke Biata, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;,
drenazowej, ciekOw i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejagcych kanatéw deszczowych w ul Baranowickiej (2KD-Z), ul. Plazowej (3KD-Z),
ul. K. Ciotkowskiego (poza granicami planu) oraz do istniejacych i projektowanych kanalow deszczowych
w sgsiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody (hydrotermalnej)
lub zawartej w innych no$nikach,

b) wykorzystania energii elektryczne;j,

¢) wykorzystania ciepta z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych: wodnej iparowej zlokalizowanych poza
granicami planu,

d) spalania gazow opatowych i olejow opatowych niskosiarkowych;
2) dopuszcza si¢ stosowanie:
a) innych ogoélnomiejskich systemow i czynnikoéw stuzagcych do przesytania energii niz okreslone w pkt 1 lit. b
ic,
b) indywidualnych zrédet ciepta, o mocy nie wickszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.
§ 33. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala si¢:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowsq jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie paliwa gazowego z istniejacej ogdlnomiejskiej sieci gazowej w ul. Baranowickiej (2KD-Z),
ul. Plazowej (3KD-Z), ul. K. Ciotkowskiego (poza granicami planu) oraz z projektowanych sieci gazowych
sredniego 1 niskiego i1 niskiego ci$nienia w sasiednich ulicach;
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2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemow, speliajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych.
§ 34. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :
1) ustala sig:

a) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow z istniejacej stacji transformatorowo - rozdzielczej 110/15 kV
RPZ-4, gtdwnego systemu zasilania miasta za pos$rednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych
sredniego napigcia 15kV,

b) dostawe energii elektrycznej bezposrednio do odbiorcow z istniejacej stacji transformatorowej 15/04 kV
wnetrzowej Nr 1831 zlokalizowanej na terenie opracowania, stacji transformatorowej 15/04 kV
zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania Nr 286, oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych z istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig¢:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmianeg ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych.

§ 35. W zakresie obshlugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢:

a) obstuge terenu w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji ikabli doziemnych
rozdzielczych,

b) obstuge terenu w zakresie urzadzen teletechnicznych (Internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem
sieci kanalizacji 1 kabli doziemnych,

c) obstuge terenu w zakresie tgcznosci telefonii bezprzewodowej — z istniejacych stacji bazowych telefonii
cyfrowej zlokalizowanych w granicach planu przy ul. Plazowej, w sasiedztwie terenu planu przy ul.
Baranowickiej, Plazowej i K. Ciotkowskiego oraz projektowanych stacji telefonii cyfrowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, z wyjatkiem masztéw i wiez wolno
stojacych na terenie 7MN,ZP w granicach wydzielenia wewngtrznego ZP.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 36. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowq wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
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a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) teren biologicznie czynny - minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wysokos¢ budynkéw — maksimum 10 m,

d) dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°%
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych ulic istniejgcych i projektowanych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikdéw i zasad zawartych w § 27.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji mieszkaniowej w budynkach ushlugowych, wylacznie w postaci jednego lokalu mieszkalnego na jeden
budynek ustugowy, o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku
ushugowego.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) teren biologicznie czynny — minimum 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wysokos¢ budynkéw — maksimum 12 m,

d) geometria dachéw — dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30°
do 45°

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z kondygnacja podziemna;
3) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych ulic istniejacych i projektowanych;
4) miejsca postojowe - wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN(U) przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupehiajacego zabudowe uslugowa wylacznie na terenie, o ktorym
mowa w ust. 1, wydzielonym linig wydzielenia wewngtrznego i oznaczonego literg ,,A”.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu zostaty okreslone w dziale I1.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) teren biologicznie czynny - minimum 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wysokos¢ budynkéw — maksimum 11 m,

d) dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°%
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkow z kondygnacja podziemna;

b) muréw oporowych i ogrodzen pelnych od strony terenu oznaczonego symbolem ZP i wydzielonego linig
wydzielenia wewnetrznego na terenie 7TMN,ZP,
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3) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych ulic istniejacych;
4) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowg wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) teren biologicznie czynny — minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysokos¢ budynkéw — maksimum 12 m,

d) geometria dachow — dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45°;

2) dopuszcza si¢ magazyny, bazy, sktady i handel hurtowy metalami;
3) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych ulic istniejacych;
4) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§41.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami SMN i6MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) teren biologicznie czynny - minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wysokos¢ budynkow:
— maksimum 8 m w przypadku dachoéw ptaskich,

— maksimum 10 m w przypadku dachow symetrycznych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 45°,

d) geometria dachow - plaskie i symetryczne o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych od 30° do 45°;

2) minimalne rz¢dne terenu przy projektowanych budynkach sytuowanych wzdluz projektowanej drogi 4KD-D
na terenie 6MN — 145 m n.p.m.;

3) zakazuje si¢ wykonywania murow oporowych i ogrodzen pelnych od strony terenu oznaczonego symbolem
ZP i wydzielonego linig wydzielenia wewnetrznego na terenie 7MN,ZP,

4) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic istniejacych i projektowanych;
5) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 7MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielen urzgdzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale II.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy na terenie wydzielonym linig wydzielenia wewnetrznego i oznaczonym literg ,,A” -
maksimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) teren biologicznie czynny na terenie wydzielonym linig wydzielenia wewnetrznego i oznaczonym litera ,,A”
- minimum 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wysokos¢ budynkow:
— maksimum 8 m w przypadku dachow ptaskich,

— maksimum 10 m w przypadku dachow symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45°,

d) geometria dachow - ptaskie i symetryczne o kacie nachylenia gléownych potaci dachowych od 30° do 45°;

2) minimalne rzedne terenu przy projektowanych budynkach, sytuowanych na terenie wydzielonym linia
wydzielenia wewngtrznego i oznaczonym literg ,,A”, wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy na odcinku
oznaczonym na rysunku planu:

a) AB - 145 m n.p.m.,
b) BC - 144,5 m n.p.m.;
3) zakazuje si¢:

a) wykonywania muréw oporowych iogrodzen pelnych od strony terenu wydzielonego linia wydzielenia
wewnetrznego i oznaczonego symbolem ZP,

b) lokalizacji budynkéw z kondygnacja podziemna;
4) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych ulic;
5) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania obszaru wydzielonego linig wydzielenia wewnetrznego
ZP:

1) nakazuje si¢ utrzymanie terenu biologicznie czynnego o powierzchni minimalnej 80 % dziatki budowlane;j;
2) dopuszcza sig¢:

a) zagospodarowanie obszaru jako terenu zieleni urzadzonej Iub fragmentarycznie jako ogrodéw
przydomowych towarzyszacych funkcji mieszkaniowej,

b) budowe obiektow matej architektury,

¢) budowe altan o powierzchni do 25 m? i wysokosci do 4 m, przy czym laczna liczba obiektow na dziatce
nie moze przekracza¢ dwoch na powierzchni 1000 m?,

d) lokalizacje¢ urzadzen wodnych, wtym m.in.: oczek wodnych, stawow, zbiornikoéw i zbiornikow malej
retencji, pomostow;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,
b) budowy parkingéw,

¢) podnoszenia rzednej terenu, =z wyjatkiem lokalnych nasypow: stuzacych zapewnieniu powigzan
funkcjonalnych, grobli i obwatowan zbiornikéw wodnych oraz urzadzen melioracyjnych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6élne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:

- na terenie wydzielonym linig wydzielenia wewnetrznego i oznaczonym litera ,,A” - maksimum 25 %
powierzchni dziatki budowlanej,

- na terenie wydzielonym linia wydzielenia wewnetrznego i oznaczonym litera ,,B” -maksimum 35 %
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) teren biologicznie czynny:

- na terenie wydzielonym linig wydzielenia wewnetrznego i oznaczonym litera ,,A” - minimum 45 %
dziatki budowlanej,

- na terenie wydzielonym linia wydzielenia wewngtrznego i oznaczonym literg ,,B” - minimum 30 %
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wysokos¢ budynkow:
— maksimum 8 m w przypadku dachoéw ptaskich,

— maksimum 10 m w przypadku dachow symetrycznych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 45°,

d) geometria dachow - plaskie i symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45%;

2) minimalne rzedne terenu przy projektowanych budynkach, sytuowanych na terenie wydzielonym linig
wydzielenia wewngtrznego i oznaczonym literg ,,A”, wzdhluz nieprzekraczalnej linii zabudowy na odcinku
oznaczonym na rysunku planu:

a) DE - 145 m n.p.m.,
b) FG - 144,5 m n.p.m.;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z kondygnacjg podziemng na terenie wydzielonym linig wydzielenia
wewngtrznego i oznaczonym literg ,,A”,

4) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic istniejacych i projektowanych;
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 27.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i uslugowa wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Zagospodarowanie terenu 9MN,U w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej terenu kolejowego —
wymaga uwzglednienia ustalen zawartych w § 20.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) teren biologicznie czynny — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wysokos¢ budynkow — maksimum 10 m,

d) geometria dachow — dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30°
do 45°

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych od strony terenu 1KK, z zastrzezeniem § 20;
3) obstuga komunikacyjna — od istniejacych ulic poza granicami planu;

4) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.
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5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

3. Zagospodarowanie terenu 10U w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej terenu kolejowego —
wymaga uwzglednienia ustalen zawartych w § 20.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) teren biologicznie czynny — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ budynkow — maksimum 10 m,

d) geometria dachow — dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — od istniejacych ulic;
3) miejsca postojowe - wedlug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 27.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ..
Rady Miasta Biatystok
Z dnia...................2017 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci osiedla Skorupy w Bialymstoku (w rejonie ul. Plazowej, ul. Baranowickiej i granicy administracyjnej
miasta) — I etap

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zmianami), w zwigzku z art. 18 w/w ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami) rozstrzyga si¢ co
nastepuje:

I. Nie uwzglednia sie w czeSci uwag dotyczacych:

1) poprowadzenia projektowanej drogi 4KD-D przez dziatki nr ewid. gr. 132, 137/2, 137/3 wedlug poprzedniego
projektu planu;

2) przesuni¢cia projektowanej drogi 4KD-D w strong terenu o symbolu 3U (aktualnie 2U) i odsunigcia granicy
pasa drogowego w odlegtosci 2 m od potozonego na dzialce nr 136 budynku mieszkalnego;

3) wprowadzenia nakazu podwyzszenia rz¢dnej terenow oznaczonych w projekcie planu SMN (aktualnie 6MN),
9MN (aktualnie cze¢sé¢ terenu 7MN,ZP) do 145 m n.p.m.;

4) mozliwosci zastosowania dachéw plaskich na terenach 8MN (aktualnie 6 MN), 9MN (aktualnie cze$¢ terenu
7MN,ZP), 10MN (aktualnie cze$¢ terenu 8MN);

5) mozliwosci lokalizacji pomieszczen mieszkalnych w istniejacym budynku handlowym na dziatce nr 132 przy
ul. Baranowickiej lub odrgbnego budynku mieszkalnego;

6) przeznaczenia w cato$ci dziatek o nr 121/9 1 121/5 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, bez wylaczen
terenOw zielenti;

7) uzupetnienia przeznaczenia ustugowego o zabudowe¢ mieszkaniowg na dziatkach nr 132 1 137/3 obrgb 20 przy
ul. Baranowickiej, z zachowaniem jak najwiekszej powierzchni zabudowy.

I1. Nie uwzglednia sie w calosci uwag dotyczacych:

1) przeznaczenia pod zabudowe¢ terenu 6ZP,WS (aktualnie 7MN,ZP) oraz zaprojektowania dwoéch drog
o szerokosci 5 m, zgodnie ze szkicem na przedtozonej mapie;

2) wprowadzenia ustalenia, by na 100 m? powierzchni kazdej dziatki budowlanej przypadato jedno drzewo;
3) zmniejszenia szerokosci ulicy 4KD-D do 10m;
4) braku zgody na podzial dziatki nr 137/2 na trzy mate cze¢sci, w zwiazku z przebiegiem drogi (4KD-D);

5) zmiany ustalen dotyczacych minimalnej stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci na 0% lub nie przekraczajacej 3% na terenach 8MN (aktualnie 6MN), 9IMN
(aktualnie cze$¢ terenu 7MN,ZP), 10MN (aktualnie cze¢s¢ terenu 8MN);

6) doprecyzowania ustalen o mozliwo$¢ budowy zbiornika na nieczystos$ci ciekle;

7) zmiany parametrow: powierzchni zabudowy do maksimum 45% powierzchni dziatki budowlanej, terenu
biologicznie czynnego do minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej, wysokosci budynkéw — maksimum
do maksimum 11 m - na terenach 8MN (aktualnie 6MN), 9MN (aktualnie cze$¢ terenu 7MN,ZP), 10MN
(aktualnie cze¢$¢ terenu 8MN);

8) zmiany przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami 10MN (aktualnie cze$¢ terenu 8MN) i 13MN
(aktualnie cze$¢ terenu 8MN i 9MN,U) co najmniej w granicach dziatki nr 1361 z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng o wysokos$ci do 12 m;
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9) zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng o niskiej intensywnos$ci na czgsci
dziatki 121/7 pomiedzy projektowang ulica 4KD-D i ulica Baranowicka, z dopuszczeniem jej wysokosci do
12 m;

10) zmiany przeznaczenia z zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng o niskiej intensywno$ci na czesci dziatki
121/7 migdzy projektowang ulicami 4KD-D i 7KD-D (aktualnie usunieta z projektu planu) z dopuszczeniem
jej wysokosci do 12 m, maksymalnej powierzchni zabudowy do 35% i powierzchni biologicznie czynnej
minimum 30%;

11) zaprojektowania drogi oznaczonej symbolem 5KD-D na dziatkach nr 88/2 i 116 potozonych poza obszarem
opracowania;

12) dopuszczenia na dziatce nr 137/3 obreb 20 myijni i warsztatu mechanicznego;
13) dopuszczenia dojazdu do dziatki nr 1362 wzdtuz torow - od ulicy Ciotkowskiego i Plazowej;

14) lokalizacji drogi 7KD-D (aktualnie usunig¢ta z projektu planu) przecinajacej dziatki nr 1361, 1362 (zgodnie
z drugim wylozeniem projektu planu) w potowie ich dtugos$ci, zamiast obecnej drogi 7KDW;

15) dopuszczenia na terenie dziatki nr 1362 zabudowy ustugowej z mozliwoscig prowadzenia warsztatow
Slusarskich (8MN na 8MN,U);

16) dopuszczenia na terenach oznaczonych symbolami 3MN, 7MN, 8MN zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczalng wysokoscig zabudowy do 12 m i maksymalnej powierzchni zabudowy do 35%;

17) dopuszczenia podwyzszenia rzednych dziatek 121/9, 121/5, 122/1, 122/2 do rzednej terenu 144,5 - 145 m
i przeznaczenia catego terenu pod budownictwo mieszkaniowe;

18) likwidacji pasa zieleni o szeroko$ci 15 m na dziatce nr 121/9 - na czgéci terenu oznaczonego symbolem
3MN(U);

19) zaprojektowania ulicy dojazdowej o szeroko$ci 5m do dziatki 121/9, biegnacej po dzialce nr 89 od
projektowanej ulicy 4KD-D.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Skorupy w Bialymstoku (w rejonie ul. Plazowej, ul. Baranowickiej i granicy
administracyjnej miasta) — I etap, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zm.) stwierdza sig¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Bialystok, ktore bedg finansowane ze
srodkow wlasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkéw zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r. poz.446 =ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Skorupy w Biatymstoku
(w rejonie ul. Plazowej, ul. Baranowickiej i granicy administracyjnej miasta) przystapiono na podstawie uchwaty
Nr L/574/13 Rady Miasta Bialystok z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwatly zawierajace elementy okre$lone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Obszar objety przedmiotowym planem zostat ujety w "Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Biategostoku" opracowanej w pazdzierniku 2014 r. jako plan miejscowy w opracowaniu, ze wskazaniem
do kontynuacji podjetego opracowania.

Uchwata w sprawie aktualno$ci "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Biategostoku i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
Biategostoku" przedstawiona zostala na LXIV sesji Rady Miasta Biatystok w dniu 20 pazdziernika 2014 r.
Uchwata w ww. sprawie nie zostata podj¢ta przez Radnych Rady Miasta Biatystok.

Projekt planu =zostal sporzadzony zzachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
prowadzono procedure w sposéb umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym:
sktadania wnioskéw, uwag do planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz branie udziatu
w dyskusjach publicznych.

Podczas sporzadzania projektu planu interes prywatny i publiczny byt wywazany przyjmujac tad przestrzenny
i zrbwnowazony rozwdj za podstawe rozstrzygnigc.

Obszar objety opracowaniem w duzej czg$ci jest niezagospodarowany i wymaga zainicjowania wilasciwych
procesoéw ksztaltowania projektowanej zabudowy. Istniejagca zabudowa wzdhuz ulic Plazowej i Baranowickiej
to budynki mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe.

Na przedmiotowym obszarze przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o niskiej intensywnos$ci
z uzupetniajagca zabudowa ustugowa, przy uwzglednieniu: uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej
oraz uwarunkowan ekofizjograficznych. Przedmiotowy teren jest okresowo podmokty, o charakterystyce gruntow
o malej przepuszczalno$ci. Wedtug opracowania ,, Ekofizjografia Bialegostoku” znaczna czg$é terenu wymaga
ograniczonego zainwestowania budowlanego i preferowana jest do zagospodarowania jako zielen urzadzona,
pozostate tereny posiadajg srednio korzystne warunki do zabudowy. W projekcie planu uwzgledniono lokalne
warunki ekofizjograficzne poprzez ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy, zwigkszenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej zabudowie oraz ograniczenie ustug mogacych mieé¢ negatywny
wplyw na §rodowisko przyrodnicze. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenic 7MN,ZP w granicach wydzielenia
wewnetrznego ZP, co wynika réwniez zustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Bialegostoku, zgodnie z ktorym nalezy pozostawié¢ tereny zieleni towarzyszacej zabudowie
w rejonie ulicy Baranowickiej w istniejgcym obnizeniu terenu z zadrzewieniem. Na ww. obszarze planuje si¢ tez
drogi 4KD-D i 7TKDW zapewniajace dostep dziatek potozonych w glebi terenu do istniejacych drog publicznych.

Projekt planu podzielono na etapy. Z przedmiotowego opracowania wytgczono cze$¢ dziatek przy ul. Plazowe;j
i K. Ciotkowskiego z powodu niezgodno$ci powstajacej, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, zabudowy
wielorodzinnej z ustaleniami Studium, okreslajacego kierunek rozwoju tych terenéw pod zabudowe jednorodzinng.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Bialegostoku” uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia
29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 .,
Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia
26 maja 2008 r., Nr XXXI/373/08 zdnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwalami Rady Miasta Biatystok: Nr
XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 20121, Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16 z dnia
18 stycznia 2016 r. w strefie strukturalnej nr 4 na obszarze strategicznym 4.3. Okreslony jest jako tereny czg$ciowo
zabudowane do uzupelnienia zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa. W rejonie ulicy Baranowickiej
istniejgce obnizenie terenu z zadrzewieniem nalezy pozostawic¢ jako tereny zieleni towarzyszacej zabudowie.
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Zgodnie z rysunkiem Studium sg to:

- obszary strategiczne, ktore moga by¢ przeznaczone do zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

- tereny przemystowe, bazy sktady i rzemiosto - do skucesywnej modernizacji- uzupetnien i przeksztatcen,
- pozostate tereny zabudowane - do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku™.

I. Projekt planu wyltozono trzykrotnie do publicznego wgladu. Po raz pierwszy projekt wylozony byt do
publicznego wgladu w dniach 06.10 - 26.10.2015 r. W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu
wplyneto 26 uwag.

Zarzadzeniem Nr 1043/15 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 01.12.2015 r. uwzgledniono cztery uwagi
w calosci, pig¢ nie uwzgledniono w czeSci, pigtnastu nieuwzgledniono  w cato$ci, dwie uznano za
bezprzedmiotowe. Dnia 11.05.2017 r. wydane zostato zarzadzenie Nr 563/17 Prezydenta Miasta Bialegostoku
zmieniajagce ww. zarzadzenie. Powodem jego wydania bylo uwzglednienie czgsci uwag wniesionych w okresie
drugiego wylozenia do publicznego wgladu. W zwiazku z tym ostatecznie sze$¢ uwag uwzgledniono w catosci,
pie¢ nie uwzgledniono w czesci, dziesie¢ nie uwzgledniono w catosci, szeS¢ uznano za bezprzemiotowe. Uwage
dotyczacg zmniejszenia szerokosci ulic 4KD-D i 5KD-D do 10 m podzielono na dwie uwagi: ,,dotyczaca
zmniejszenia szerokosci ulicy 4KD-D do 10 m” i,,dotyczacg zmniejszenia szerokosci ulicy SKD-D do 10 m”
z czego pierwsza pozostala wuwagach nieuwzglednionych w calosci, a druga stata si¢ bezprzedmiotowa.
Ostatecznie wyodrebniono 27 uwag.

II. Uwzglednienie w czeSci wniesionych uwag spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury (uzgodnien
i wylozenia do publicznego wgladu w dniach 28.04 - 18.05 2016 r.). W terminie przewidzianym ustawowo do
projektu planu wplyngto szes¢ uwag.

Uwagi wniesione do wylozonego ponownie projektu zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Nr 586/16 Prezydenta
Miasta Bialegostoku z dnia 21 czerwca 2016 r. Uwzgledniono w catosci cztery uwagi, jednej nie uwzgledniono
w czesci, a jednej nie uwzgledniono w catosci.

III. Uwzglednienie w czgsci wniesionych uwag spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury
(uzgodnienia i wytozenie do publicznego wgladu w dniach 10.02 - 02.03.2017 r.). W terminie przewidzianym
ustawowo do projektu planu wptynelo jedenascie uwag.

Uwagi wniesione do wylozonego ponownie projektu zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Nr 452/17 Prezydenta
Miasta Biategostoku zdnia 10 kwietnia 2017 r.  Zarzadeniem nie uwzgledniono w czg¢sci jednej uwagi,
osmiu nie uwzgledniono w catosci, dwie uznano za bezprzedmiotowe.

Ostatecznie, biorgc pod uwage wszystkie uwagi zlozone do projektu planu podczas trzech wylozen do
publicznego wgladu, uwzgledniono w calosci dziesie¢ uwag, nie uwzgledniono w czeSci siedmiu uwag,
nie uwzgledniono w calo$ci dziewietnastu uwag i osiem uznano za bezprzedmiotowe.

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w calosci lub w czesci przyjeto nastepujaca argumentacje
(numeracje przyjeto zgodnie z zalaczong lista nieuwzglednionych uwag):

I. W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w czeSci:

Ad. pkt 1

Przebieg projektowanej drogi 4KD-D uwzglednia optymalng powierzchni¢ terendw zieleni (6ZP,WS)
(aktualnie 7MN,ZP) przy uszanowaniu zabudowy istniejacej i potencjalnych inwestycji planowanych na terenach,
przez ktore przebiega.

Uwage uwzgledniono w zakresie dalszej optymalizacji przebiegu ww. drogi na odcinku przebiegajacym przez
dziatki o nr: 132, 137/2, 137/3.

Ad. pkt 2

Przebieg projektowanej drogi dojazdowej 4KD-D uwzglednia optymalng powierzchni¢ terendw 6ZP,WS
(aktualnie 7MN,ZP) przy uszanowaniu zabudowy istniejacej i potencjalnych inwestycji planowanych na terenach,
przez ktore przebiega.

Uwage uwzgledniono w zakresie odsunigcia granicy planowanego pasa drogowego od budynku mieszkalnego
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potozonego na dziatce nr 136.
Ad. pkt 3

Ustalenie podniesienia rzednej terenu dotycza posadowienia projektowanych budynkow w sposob
umozliwiajgcy podlaczenie ich do sieci infrastruktury technicznej w projektowanych drogach.

Uwage uwzgledniono w zakresie sprecyzowania zapisow planu w tym zakresie.

Ad. pkt. 4

Dopuszczenie dachdéw ptaskich przy wysokosci projektowanej zabudowy do 10 m pozwoliloby na wykonanie
trzech kondygnacji w projektowanych budynkach. Projekt planu nie przewiduje zmiany skali budynkéw i jej
intensywnosci na przedmiotowym terenie.

Uwage uwzglednia si¢ w zakresie dopuszczenia dachow plaskich przy zmniejszeniu wysokosci projektowanej
zabudowy o takich dachach.

Ad. pkt 5

W zwigzku z uwzglednieniem w czes$ci uwagi, dotyczacej uzupetnienia przeznaczenia ustugowego o zabudowe
mieszkaniowg na dziatkach nr 1321 137/3 obrgb 20 przy ul. Baranowickiej Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Biategostoku Nr452/17 zdnia 10 kwietnia 2017 r., uwaga zostala uwzglgdniona w zakresie dopuszczenia
lokalizacji funkcji mieszkaniowej w postaci wbudowanego lokalu mieszkalnego w ustlugowy (mieszkanie
sluzbowe) na terenie oznaczonym symbolem 2U. Uwagi nie uwzgledniono w czg¢sci dotyczacej dopuszczenia na
dziatce 132 w obrebie terenu 2U odrebnego budynku mieszkalnego.

Ad. pkt 6

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej przeznaczenia wigkszych, niz przewiduje to aktualny projekt planu,
fragmentow dzialek nr 121/9 1 121/5 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz niewyodrgbniania terenow
zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych §rédladowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie przeznaczenia ww. dzialek jedynie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

Zachowanie czes$ci terenow pod zielen wynika zrzeczywistych uwarunkowan (niezdegradowany teren
z istniejgcym zadrzewieniem), ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Biategostoku, zgodnie z ktoérym jest to istniejgce obnizenie terenu z zadrzewieniem w rejonie ulicy Baranowickiej
oraz z faktycznych uwarunkowan ekofizjograficznych potwierdzonych w opracowaniu ,,Ekofizjografia
Biategostoku”, W. Kwiatkowski, K. Gajko, 2011 .

Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen studium zgodnie z art. 20 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778). Natomiast wymagania dotyczace urzadzania
i ksztalttowania terenow zieleni, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, 2 okreSla si¢ zuwzglednieniem opracowan
ekofizjograficznych, zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U.
z 2016 r. poz. 672).

Ad. pkt 7

Uwage uwzgledniono w cze$ci dotyczacej dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej, wylacznie
w postaci wbudowanego lokalu mieszkalnego w ustugowy (mieszkanie shluzbowe) na terenie oznaczonym
symbolem 2U.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej uzupelnienia przeznaczenia o funkcje mieszkaniowg bez
ograniczen na terenie 2U z uwagi na mozliwe negatywne skutki tgczenia funkcji mieszkaniowej z ustugami
mogacymi generowaé wzajemne ucigzliwosci. Na dziatce nr 132 zlokalizowany jest budynek ustugowym o profilu
budowlanym. Na dzialce sagsiedniej nr 137/3 przewiduje si¢ ustuge typu komis samochodowy, zgodnie
z uwzgledniong uwagg w trakcie I wylozenia w dniach 6 — 26.10.2015 r. projektu planu do publicznego wgladu
(Zarzadzenie Nr 1043/15 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 01 grudnia 2015 r.).

Ponadto w aktualnym projekcie planu dopuszczono zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na czesci dziatki
nr 132 objetej terenem o symbolu 8MN.

Maksymalng powierzchni¢ zabudowy pozostawiono bez zmian — maksymalnie 40 % powierzchni dziatki
budowlanej, jak dla zabudowy ushlugowej na obszarze o szczegdlnych uwarunkowaniach ekofizjograficznych —
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doliny rzecznej okresowo podmoktej o charakterystyce gruntow o matej przepuszczalnosci.
II. W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w caloSci:
Ad. pkt 1

Nie przewidziano mozliwosci wprowadzenia zabudowy na tereniec 6ZP,WS ze wzgledu na szczegdlne
uwarunkowania ekofizjograficzne (tereny podmokte). Brak jest uzasadnienia dla nowych drog obstugujacych
tereny zieleni. Role te spetnia w sposob wystarczajacy projektowana droga 4KD-D.

Ad.pkt 2

W projekcie planu uwzgledniono warunki ekofizjograficzne terenu poprzez np.: ograniczenie maksymalnej
powierzchni zabudowy izwigkszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, przewazajacy udziat
zabudowy jednorodzinnej, wprowadzenie zieleni wysokiej w obrebie parkingéow. Nie przewidziano jednakze na
terenie planu nakazu pozostawienia, czy nasadzenia zieleni wysokiej na dziatkach budowlanych.

Ad. pkt 3

Szeroko$¢ projektowanej ulicy 4KD-D wynika zuwzglednienia w pasie drogowym nie tylko jezdni
i chodnikow, ale takze skarp, ktore wykonaé nalezy na czgéci terendw wymagajacych podniesienia rzednej drog.
Wymodg podniesienia rzgdnej terenu wynika z koniecznos$ci uzyskania powigzania komunikacyjnego wyniesionych
juz terenéw wzdhuz ul. Plazowej z pozostatymi przy ulicy Baranowickiej oraz uzyskania odpowiednich spadkow
projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

Uktad komunikacyjny miasta jest elementem struktury przestrzennej, ktérej docelowy przebieg musi by¢
ustalony z duzym wyprzedzeniem, a nastepnie konsekwentnie realizowany. Na etapie realizacji ustalen planu teren
dotychczas niezainwestowany bedzie potrzebowat sprawnego uktadu drogowego o odpowiedniej przepustowosci.

Ad. pkt 4

Projektowana droga 4KD-D jest kluczowa dla catego projektu planu, zapewni¢ ma przeksztalcenia terenu
potozonego w glebi obszaru objetego opracowaniem. Takie rozwigzanie komunikacyjne ma zainicjowac wlasciwy
sposob zabudowy i zagospodarowania terenow przy prawidtowej obstludze komunikacyjnej. Ww. droga
projektowana byta przede wszystkim przez tereny niezabudowane m.in. przez teren dziatki nr ewid. gr. 137/2.

Ad. pkt 5

Uchwalenie nowego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego z zasady moze wigzaé si¢ ze
wzrostem wartosci nieruchomosci. Ustalenie stawek procentowych — wzwiazku  ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci jest obligatoryjnym elementem uchwaty wprowadzajacej nowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Natomiast zasady okreslania wartosci nieruchomo$ci zawarto w przepisach ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci, dla potrzeb ustalenia optaty planistycznej,
bierze si¢ pod uwage jej przeznaczenie przed uchwaleniem planu miejscowego oraz jej przeznaczenie po
uchwaleniu planu miejscowego. Optata planistyczna zostaje naliczona zgodnie z wyceng rzeczoznawcy
majatkowego, tak wiec ewentualne naliczanie optaty planistycznej wynika z faktycznego wzrostu wartosci
nieruchomosci, a nie z samego zapisu planu miejscowego.

Ad. pkt 6

W projekcie planu miejscowego okre§lono generalne zasady w zakresie odprowadzenia §ciekéw komunalnych.
Zapis dopuszczajacy odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej nie przesadza juz na
etapie projektu planu o mozliwosci badz zakazie lokalizacji zbiornikdw na nieczystosci ciekte. Uzaleznione to
bedzie od spetnienia odpowiednich przepisow odrebnych na etapie postepowania w sprawie zgloszenia, czy
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Ad. pkt 7

Intensywnos¢ zabudowy w miescie jest zroéznicowana w zalezno$ci od polozenia obszaru w strkturze
funkcjonlano-przestrzennej oraz sgsiedztwa zabudowy istniejgcej iinnych uwarunkowan lokalnych.
Odzwierciedleniem zroéznicowania intensywnos$ci zabudowy sa przyjete przy projektowaniu odpowiednie
wskazniki. Obszar planu potozony na obrzezach miasta charakteryzuje si¢ malg intensywnos$cia zagospodarowania,
gdzie odpowiednio udzial w powierzchni zabudowy jest mnigjszy, a terenu biologicznie czynnego w powierzchni
catej dzialki jest wigkszy. Przy ustalaniu wskaznikdéw i parametréw zabudowy wzigto réwniez pod uwage
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szczegbdlne uwarunkowania lokalne, w tym m.in. uwarunkowania ekofizjograficzne, intensywnos$¢ zabudowy i jej
wysoko$¢ na terenach juz zagospodarowanych.

Ad. pkt 8,9, 10

Tereny objete opracowaniem w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow okreslone sg jako tereny
czgsciowo zabudowane do uzupehienia zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa. Jest to wlasciwy
kierunek zagospodarowania tego terenu uwzgledniajagcy uwarunkowania ekofizjograficzne jak i funkcjonalno-
przestrzenne potozenia tych obszaré6w na obrzezach miasta. Projekt planu nie moze narusza¢ zapiséw studium
w zwigzku z tym zabudowa wielorodzinna o takich parametrach nie moze by¢ realizowana na tych terenach.

Ad. pkt 11

Proponowany w uwadze przebieg drogi oznaczonej symbolem 5KD-D jest poza obszarem opracowania.
W zwiagzku zuwzglednieniem uwagi o usunigcie projektowanej drogi,  odstgpiono od jej wyznaczenia
W opracowywanym projekcie.

Ad. pkt 12

Przy ustalaniu rodzaju zabudowy, jej wskaznikdéw i parametréw wzigto m.in. pod uwage szczegodlne
uwarunkowania lokalne, w tym uwarunkowania ekofizjograficzne. Przedmiotowy teren jest okresowo podmokty,
o charakterystyce gruntow o matej przepuszczalnosci. W projekcie planu uwzgledniono lokalne warunki
ekofizjograficzne poprzez ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy i zwigkszenie — minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenie ushlug mogacych mie¢ negatywny wplyw na Srodowisko
przyrodnicze.

Ponadto dopuszczenie taczenia funkcji uslugowych bez ograniczen z zabudowa mieszkaniowa zastosowano
w drodze wyjatku. Na obszarze o symbolu 1MN,U dopuszcza si¢ ustugi typu warsztaty mechaniczne, poniewaz
takie funkcjonujg juz na tym terenie. Nie bez znaczenia jest ich lokalizacja - bliskie sgsiedztwo terenow
kolejowych.

Ad.pkt 13

Etap pierwszy opracowania nie obejmuje swoim zakresem terenu, na ktorym proponowany jest przedmiotowy
dojazd. Teren uzbiegu ulic Ciotkowskiego 1iPlazowej zostal wylaczony zpowodu innego sposobu
zagospodarowania niz ustalone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Biategostoku. Zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi przewiduje si¢ zagospodarowanie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, co jest sprzeczne z kierunkami rozwoju tego terenu ustalonymi
w studium. Plan miejscowy nie moze naruszaé jego ustalen.

Obecnie na obszarze wzdhuz torow kolejowych realizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe. Obsluge tego terenu zapewnig drogi wewngtrzne, ktore beda
przeznaczone do wylacznego uzytku mieszkancéw osiedla inie beda ogdlnodostepne. Na obecnym etapie
opracowania nie jest mozliwe poprowadzenie drogi publicznej (stuzacej nicograniczonej liczbie potencjalnych
uzytkownikéw) jako przedtuzenie prywatnej drogi wewnetrzne;.

W zwiazku z tym powigkszenie terenu opracowania i zaproponowanie drogi publicznej w przedstawionym
wariancie nie byto mozliwe.

Przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg nie ogranicza mozliwosci realizacji drog wewnetrznych
we wlasnym zakresie.

Ad.pkt 14

W zwigzku z uwzglednieniem uwagi, dotyczacej likwidacji projektowanej drogi oznaczonej symbolem 5KD-D
przebiegajacej na dziatkach nr 115, 116, 118 i 1361, nie bylo mozliwosci przywrdcenia planowanej drogi 7KD-D
potaczonej za jej posrednictwem z drogg 4KD-D i ulicg Plazowa.

Ww. uwage ztozono do projektu planu w trakcie II wylozenia do publicznego wglagdu w dniach 28.04 —
18.05. 2016 r. (Zarzadzenie Nr 586/16 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 21 czerwca 2016 r.).
Ad. pkt 15

Teren na obszarze wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o symbolu 8MN jest
w wigkszosci terenem niezagospodarowanym. Jedyna zagospodarowana dziatka zabudowg mieszkaniowsa
jednorodzinng to dziatka nr 1362. Z uwagi na mozliwe negatywne skutki taczenia funkcji mieszkaniowej
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z ustugami mogacymi generowaé wzajemne ucigzliwosci, jak tez potozenie dziatki wewnatrz terenu SMN,
wyznaczono jednorodny teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zakaz lokalizacji funkcji typu warsztat slusarski ustalono w projekcie planu na catym terenie objetym planem
zuwagi na jej potencjalng ucigzliwos¢. Pozostawiono jedynie obecnie funkcjonujace zaktady na terenach: 4U
(gdzie zaktada si¢ docelowg likwidacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej wzdhuz ulicy Baranowickiej) oraz
9MN,U, ktory jest dawnym terenem bocznicy kolejowej i stanowi strefe przejsciowg miedzy terenem kolejowym
1KK a 8MN,U.

Ad. pkt 16

Tereny objete opracowaniem w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Bialegostoku okreslone sa jako tereny czg¢sciowo zabudowane do uzupelnienia zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugows. Jest to wtasciwy kierunek zagospodarowania tego terenu uwzgledniajacy
uwarunkowania ekofizjograficzne jak i funkcjonalno-przestrzenne polozenia tych obszaréw na obrzezach miasta.
Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwiazku z tym zabudowa wielorodzinna o takich parametrach
nie byla uwzgledniona w projekcie planu.

Ad. pkt 17, 18

Zachowanie czgsci terenow pod zielen urzadzong wynika z rzeczywistych uwarunkowan (niezagospodarowany
teren), ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku oraz
z faktycznych uwarunkowan ekofizjograficznych potwierdzonych w opracowaniu ,,Ekofizjografia Biategostoku”,
W. Kwiatkowski, K. Gajko, 2011 r. Wedhug tego opracowania znaczna cz¢$¢ terenu objetego planem wymaga
ograniczonego zainwestowania budowlanego i preferowana jest do urzadzania zieleni, pozostate tereny maja
srednio korzystne warunki do zabudowy. W ,, Kompleksowym opracowaniu fizjograficznym terenu potozonego
miedzy ulicami Plazowa, Baranowicka i torami kolejowymi na osiedlu Przemystowa w Biatymstoku”, mgr M.
Stepaniuk, 1999 r. na podstawie badan terenowych wyznaczono obszary o silnym podtopieniu spowodowanym
blokada odpltywu wod oraz obszary dna zaglebien bezodptywowych z wodag stagnujaca. W projekcie planu
zachowano cze$¢ tych terendw z dopuszczeniem zagospodarowania pod ogrody przydomowe towarzyszace funkcji
mieszkaniowe;.

Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen studium zgodnie z art. 20 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.). Natomiast wymagania dotyczace
urzadzania i ksztalttowania terenow zieleni, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, 2 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U.z2017 r. poz. 519) okresla si¢ z uwzglednieniem opracowan ekofizjograficznych,
zgodnie z art. 72 ust. 4 ww. ustawy.

W zwiazku z tym zaréwno uwagi dotyczace podwyzszenia rzgdnych dziatek, przeznaczenia catego terenu (dz.
nr 121/9, 121/5, 122/1, 122/2) pod budownictwo mieszkaniowe oraz likwidacji pasa zieleni o szerokosci 15 m na
dz. nr 121/9 nie zostaty uwzglednione.

Ad. pkt 19

Nie przewiduje si¢ mozliwosci wprowadzenia zabudowy na terenie 7MN,ZP w granicach wydzielenia
wewnetrznego ZP ze wzgledu na szczeg6lne uwarunkowania ekofizjograficzne, o ktorych mowa w uzasadnieniu
nieuwzglednienia uwag opisanych w pkt 17, 18. Brak jest uzasadnienia dla projektowania nowych drog
obstugujacych tereny zieleni. Role te spetnia w sposdb wystarczajacy projektowana droga 4KD-D oraz istniejacy
zjazd od ul. Baranowickie;j.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Przedmiotowy plan miejscowy po zrealizowaniu (po okoto 10 latach) moze przynie$¢ dodatni bilans
finansowy ok. 2 438 353,73 zl. Koszty dotyczace realizacji planu wynikajg gldwnie z konieczno$ci realizacji
uktadu komunikajgcego i infrastruktury technicznej i zostang pokryte gtéwnie z podatkéw za nieruchomosci oraz
ze sprzedazy terenéw gminnych.

Dane przyjeto na podstawie ,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Skorupy w Bialymstoku (w rejonie ul. Plazowej, ul.
Baranowickiej i granicy administracyjnej miasta) - I etap".

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Skorupy w Bialymstoku (w rejonie ul. Plazowej, ul. Baranowickiej i granicy administracyjnej
miasta) — I etap:
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1. Nie uwzgledniono w czesci uwag dotyczacych:

1) poprowadzenia projektowanej drogi 4KD-D przez dzialki nr ewid. gr. 132, 137/2, 137/3 wedhug
poprzedniego projektu planu;

2) przesuni¢cia projektowanej drogi 4KD-D w strong terenu o symbolu 3U (aktualnie 2U) i odsunig¢cia granicy
pasa drogowego w odlegtosci 2 m od potozonego na dziatce nr 136 budynku mieszkalnego;

3) wprowadzenia nakazu podwyzszenia rzednej terendw oznaczonych w projekcie planu 8MN (aktualnie
6MN), OMN (aktualnie cze$¢ terenu 7MN,ZP) do 145 m n.p.m.;

4) mozliwo$ci zastosowania dachéw ptaskich na terenach 8MN(aktualnie 6MN), OMN (aktualnie czesé
terenu 7MN,ZP), 10MN (aktualnie cze$¢ terenu 8MN);

5) mozliwosci lokalizacji pomieszczen mieszkalnych wistniejgcym budynku handlowym na dziatce nr
132 przy ul. Baranowickiej lub odrgbnego budynku mieszkalnego;

6) przeznaczenia w catosci dzialek onr 121/9 i1121/5 pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna, bez
wylaczen terendw zieleni;

7) uzupelienia przeznaczenia ustugowego o zabudowe mieszkaniowg na dziatkach nr 1321 137/3 obrgb
20 przy ul. Baranowickiej, z zachowaniem jak najwigkszej powierzchni zabudowy.

I1. Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:

1) przeznaczenia pod zabudowe terenu 6ZP,WS (aktualnie 7MN,ZP) oraz zaprojektowania dwoéch drog
o szeroko$ci 5 m, zgodnie ze szkicem na przedtozonej mapie;

2) wprowadzenia ustalenia, by na 100 m? powierzhni kazdej dziatki budowlanej przypadato jedno drzewo;
3) zmniejszenia szerokosci ulicy 4KD-D do 10m;
4) braku zgody na podziat dziatki nr 137/2 na trzy mate czesci, w zwiazku z przebiegiem drogi (4KD-D);

5) zmiany ustalen dotyczacych minimalnej stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na 0% lub nie przekraczajacej 3% na terenach SMN (aktualnie 6MN), 9IMN
(aktualnie cze$é terenu 7MN,ZP), 1I0MN (aktualnie cze¢sé terenu 8MN);

6) doprecyzowania ustalen o mozliwos¢ budowy zbiornika na nieczystosci ciekte;

7) zmiany parametrow: powierzchni zabudowy do maksimum 45% powierzchni dziatki budowlanej, terenu
biologicznie czynnego do minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej, wysokosci budynkéw — maksimum do
maksimum 11 m - na terenach 8MN (aktualnie 6MN), 9MN (aktualnie czes¢ terenu 7MN,ZP), 10MN
(aktualnie cze$¢ terenu 8MN);

8) zmiany przeznaczenia terenow oznaczonych symbolami 10MN (aktualnie cze$¢ terenu 8MN) i 13MN
(aktualnie cze$¢ terenu 8MN i 9MN,U) co najmniej w granicach dzialki nr 1361 z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o wysokosci do 12 m;

9) zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng o niskiej intensywnosci na czg$ci
dziatki 121/7 pomiedzy projektowang ulicag 4KD-D i ulicg Baranowicka, z dopuszczeniem jej wysokosci do 12 m;

10) zmiany przeznaczenia z zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng o niskiej intensywno$ci na czesci
dziatki 121/7 migdzy projektowang ulicami 4KD-D i 7KD-D (aktualnie usuni¢ta z projektu planu)
z dopuszczeniem jej wysokosci do 12 m, maksymalnej powierzchni zabudowy do 35% i powierzchni biologicznie
czynnej minimum 30%;

11) zaprojektowania drogi oznaczonej symbolem 5KD-D na dziatkach nr 88/2 1 116 potozonych poza obszarem
opracowania;

12) dopuszczenia na dziatce nr 137/3 obrgb 20 myjni i warsztatu mechanicznego;
13) dopuszczenia dojazdu do dziatki nr 1362 wzdhuz toréw - od ulicy Ciotkowskiego i Plazowe;j;

14) lokalizacji drogi 7KD-D (aktualnie usuni¢ta z projektu planu) przecinajgcej dzialki nr 1361,
1362 (zgodnie z drugim wytozeniem projektu planu) w potowie ich dlugosci, zamiast obecnej drogi 7TKDW;

15) dopuszczenia na terenie dzialki nr 1362 zabudowy uslugowej z mozliwoscig prowadzenia warsztatow
slusarskich (8MN na 8MN,U);
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16) dopuszczenia na terenach oznaczonych symbolami 3MN, 7MN, 8MN zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczalng wysokos$cig zabudowy do 12 m i maksymalnej powierzchni zabudowy do 35%;

17) dopuszczenia podwyzszenia rzednych dziatek 121/9, 121/5, 122/1, 122/2 do rzgdnej terenu 144,5 - 145 m
i przeznaczenia catego terenu pod budownictwo mieszkaniowe;

18) likwidacji pasa zieleni o szerokosci 15 m na dziatce nr 121/9 - na czgéci terenu oznaczonego symbolem
3MN(U);

19) zaprojektowania ulicy dojazdowej o szerokosci 5 m do dziatki 121/9, biegnacej po dzialce nr 89 od
projektowanej ulicy 4KD-D.
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