Prezydent Miasta Bialegostoku
ul. Slonimska 1, 15-950 Bialystok

Biatystok, 3 lipca 2026 r.
DAR-I1.6740.110.2026
Nr rej. org.: 303
DECYZJA Nr304/2026

Na podstawie art. 36a ust. 1 w zw. z art. 82 ust. 1 1 2 ustawy z 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 t.j. z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2025 1. poz. 1691 t.j.), po rozpatrzeniu wniosku DL INVEST GROUP XLVI Sp. z o.o.
z siedziba przy ul. Wroctawskiej 54 w Katowicach, ztozonego w tutejszym organie dnia
21.05.2026 r., w sprawie zmiany decyzji z dnia 02.01.2026 r. nr 1/2026 znak: DAR-
11.6740.279.2025, o pozwoleniu na budowg hali magazynowo-ustugowej wraz z czgsécia
socjalno-biurowa oraz portiernia, 11 wiatami kurierskimi, wiata na rowery, dwoma wiatami
dla palaczy, pompownia pozarowa, zbiornikiem ppoz., obiektem kontenerowym socjalnym,
zbiornikiem szczelnym odparowujacym na wody deszczowe oraz niezbgdna infrastruktura
techniczng 1 komunikacyjna, pylonem oraz zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr ew.
gr. 1/36 1 1/38 w obregbie 0022 — Krywlany, przy ul. Spadochroniarzy w Biatymstoku

zatwierdzam zamienny projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany

sporzadzony przez:

architektura:
mgr inz. arch. , numer uprawnien budowlanych 16/PDOKK/2011
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, stan przynalezno$ci
do Podlaskiej Okrggowej Izby Architektow RP - aktywny,

konstrukcja:
mgr inz. ; , numer uprawnien budowlanych POM/0204/PBKb/18
w specjalnosci konstrukcyjno budowlanej do projektowania ikierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen, stan przynaleznosci do Pomorskiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa — aktywny,

instalacje sanitarne:
mgr inz. i , numer uprawnien budowlanych WKP/0278/PWOS/04
w specjalnosci instalacyjnej] w zakresie sieci, instalacji iurzadzen wodociagowych
1 kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen, stan przynaleznosci do Wielkopolskiej
Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa - aktywny,

instalacje elektryczne:
mgr inz. numer uprawnien budowlanych MAP/0400/PWBE/18
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen elektrycznych
1 elektroenergetycznych do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen, stan przynaleznosci do Matopolskiej Okrggowej Izby Inzynierdéw
Budownictwa - aktywny,

instalacje telekomunikacyjne:
mgr inz. , numer uprawnien budowlanych SLK/1498/PBT/24
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych
do projektowania bez ograniczen, stan przynaleznosci do Slaskiej Okregowej Izby
InZynierow Budownictwa — aktywny,



drogi:
mgr inz. . numer uprawnien budowlanych WAM/0125/PBD/21
w specjalnosci  inzynieryjnej drogowej do projektowania bez ograniczen, stan
przynaleznosci do Warminsko-Mazurskiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa -
aktywny,
oraz zmieniam wyzej wymieniong decyzj¢ wydana na rzecz

DL INVEST XLVI Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Wroctawskiej 54 w Katowicach,

w zakresie:

zmiany charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego, dotyczacych zmiany
wysokosci hali magazynowo-ustugowej, czg$ci biurowo-socjalnej oraz pomieszczen
technicznych, w zakresie przekraczajacym 2% .

Niniejsza decyzja jest wazna tacznie z decyzja z dnia 02.01.2026 r. nr 1/2026 znak:
DAR-I1.6740.279.2025, ktéra w pozostatej czgsci pozostaje nadal aktualna wraz z warunkami
1 zobowiazaniami w niej zawartymi.

UZASADNIENIE

Postgpowanie w sprawie zmiany decyzji z dnia 02.01.2026 r. nr 1/2026 znak: DAR-
[1.6740.279.2025, o pozwoleniu na budowg¢ hali magazynowo-uslugowe] wraz z czgscia
socjalno-biurowa oraz portiernia, 11 wiatami kurierskimi, wiata na rowery, dwoma wiatami
dla palaczy, pompownia pozarowa, zbiornikiem ppoz., obiektem kontenerowym socjalnym,
zbiornikiem szczelnym odparowujacym na wody deszczowe oraz niezbedna infrastruktura
techniczna 1 komunikacyjna, pylonem oraz zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr ew.
gr. 1/36 11/38 wobrgbie 0022 — Krywlany, przy ul. Spadochroniarzy w Biatymstoku,
wszczeto na wniosek DL INVEST GROUP XLVI Sp. z o.0. z siedziba przy ul. Wroctawskiej
54 w Katowicach, ztozony w tut. organie dnia 21.05.2026 r.

W zalaczeniu do wniosku inwestor ztozyl o$wiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia objg¢ta wnioskiem na cele budowlane, pod rygorem
odpowiedzialnos$ci karnej, zgodnie z wymogiem art. 33 ust. 2 pkt. 2 ustawy Prawo
budowlane.

Zgodnie z wymogiem art. 36a ust. 1 Prawa budowlanego, istotne odstapienie od
zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanego Iub
innych warunkéw pozwolenia na budowg jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji
o zmianie pozwolenia na budowg.

Z tresci art. 36 ust. 3 Prawa budowlanego wynika, ze w postgpowaniu w sprawie
zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-35 Prawa budowlanego stosuje sig
odpowiednio do zakresu tej zmiany.

W zwiazku z powyzszym, przed wydaniem decyzji o zmianie pozwolenia na budowg
zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego organ architektoniczno-budowlany sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami

prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony §rodowiska, w szczego6lnosci okreslonymi w decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,



udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko,
c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;
3) kompletno$¢ projektu  zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:
a) (uchylona),
b) (uchylona),
c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
i projektanta sprawdzajacego,
d) (uchylona);
3a) dolaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 101 13;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentow, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru os6b posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osoOb posiadajacych uprawnienia budowlane —

w przypadku uprawniefn wpisanych do tego rejestru;
4a) przynaleznos$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wtasciwej izby samorzadu

zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku os6b niewpisanych do
centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane —

w przypadku osob wpisanych do tego rejestru.

Zgodnie z art. 35 ust. 3 w razie stwierdzenia nieprawidlowosci w zakresie okre§lonym
w ust. 1, organ administracji architektoniczno-budowlanej naklada postanowieniem
obowiazek usunigcia wskazanych nieprawidtowos$ci, okre$lajac termin ich usunigcia.
W przypadku niewykonania, w wyznaczonym terminie obowiazkow okreslonych
w postanowieniu, organ administracji architektoniczno-budowlanej wydaje decyzj¢
o odmowie zatwierdzenia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu na budowg. W przedmiotowej
sprawie nie stwierdzono uchybien w powyzszym zakresie.

Po rozpatrzeniu wniosku tut. organ ustalil, co nastgpuje.

Zgodnie z klasyfikacja dokonana przez projektanta na podstawie art. 36a ust. 6 Prawa
budowlanego, istotne odstapieniec od zatwierdzonego architektoniczno-budowlanego,
o ktérym mowa art. 36a ust. 5 (z uwzglednieniem ust. 5b) ustawy Prawo budowlane, dotyczy:
zmiany charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, dotyczacych zmiany
wysokosci hali magazynowo-ustugowej, czg$ci biurowo-socjalnej oraz pomieszczen
technicznych w zakresie przekraczajacym 2%.

Dziatki o nr ew. gr. 1/36 i 1/38, w obrgbie 0022 — Krywlany w Biatymstoku,
stanowiace teren inwestycji, znajduja si¢ w czgsci miasta, dla ktorej obowiazuja ustalenia
uchwaty Rady Miasta Biatystok Nr XLVIII/541/13 z dnia 25.06.2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci Krywlan w Biatymstoku (rejon
ulic K. Ciotkowskiego 1 A. Mickiewicza), na terenie oznaczonym symbolem 2P,U,UC —
przeznaczonym pod zabudowg produkcyjna, w tym tereny lokalizacji baz, sktadow, handlu
hurtowego lub specjalistycznego itp., zabudowe ustugowa i obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig



urzadzona. Zamienny projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
sa zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zamienny projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami w tym
techniczno-budowlanymi.

Zamienny projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
sa kompletne odpowiednio do zakresu zmian. Wraz z wnioskiem zostaty przedtozone
aktualne na dzien sporzadzenia projektow zaswiadczenia projektantow, potwierdzajace wpis
na list¢ cztonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego oraz o$wiadczenia projektantow
o sporzadzeniu zamiennego projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, co spetnia wymodg art. 34
ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane. Dotaczono wymagane opinie, uzgodnienia,
pozwolenia.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 4 i pkt 4a ustawy Prawo budowlane organ administracji
architektoniczno-budowlanej dokonal sprawdzenia posiadanych przez projektantow
i projektantéw sprawdzajacych uprawnien budowlanych oraz przynalezno$¢ do wiasciwej
izby samorzadu zawodowego na podstawie danych w centralnym rejestrze 0sob
posiadajacych uprawnienia budowlane.

Zgodnie z przepisem art. 5 ust. 1 pkt 9 Prawa budowlanego, projekt zamienny zostat
poddany analizie pod katem poszanowania, wystgpujacych w obszarze oddzialywania obiektu
uzasadnionych interesow osob trzecich. Na podstawie zgromadzonych materiatéw ustalono,
ze obszar oddziatywania przedmiotowego zamierzenia budowlanego zamyka si¢ w granicach
terenu inwestycji.

Po zebraniu pelnego materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie, zgodnie z art.
10 § 1 k.p.a. zawiadomieniem z dnia 25.06.2026 r. zawiadomiono stron¢ o zakonczeniu
postgpowania oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami, wniesieniu uwag, wnioskow
1 zastrzezen. Strona nie zlozyla w wyznaczonym terminie swoich uwag.

Majac na wzgledzie powyzsze ustalenia, w zwiazku ze spelnieniem wymagan,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Wojewody Podlaskiego
ul. Mickiewicza 3, 15-213 Bialystok za posrednictwem Prezydenta Miasta Biategostoku
w terminie czternastu dni od dnia jej dorg¢czenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec Prezydenta Miasta Biategostoku. Z dniem dorgczenia tut.
organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

zup. PREZYDENTA MIASTA
Katarzyna Ferkaluk
Dyrektor
Departamentu Architektury



Otrzymuja:
1. — pelnomocnik inwestora
2. ala
Do wiadomosci: (po uprawomocnieniu si¢ decyzji)
1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Biatymstoku

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad
zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczg¢cia robdt budowlanych, dla ktorych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.

- Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
inwestor dotacza:

1) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktore beda sprawowaé funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostatl on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych o0sob dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz
z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopi¢ o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz
rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

- Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych
dokonuje si¢ w:

1) postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego, o ktorym mowa w ust. 4d.

- Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzér formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17
lutego 2005 r. o informatyzacji dzialalnosci podmiotéw realizujacych zadania publiczne, majac na wzgledzie
konieczno$¢ zapewnienia przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego wypetnianiu.

- Formularz zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Glowny Inspektor
Nadzoru Budowlanego udostgpnia pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.
54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiecktu
budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obslugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu
stanowisk witacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych
i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watow przeciwpowodziowych,
opasek 1 ostrog brzegowych oraz rowoéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze  wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 wust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy  z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
oudzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

X



Decyzja o pozwoleniu na budowg wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczgta przed uptywem 3 lat od
dnia, w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Nie podlega optacie skarbowej — art. 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej, nie
wymienione w wykazie przedmiotéw optaty skarbowe;.

Sprawe prowadzil: A. Grominski pok. 1304, tel. 85 869 6063, e-mail: agrominski@um.bialystok.pl



