
Prezydent Miasta Białegostoku
ul. Słonimska 1,  15-950 Białystok

                                                                                    Białystok, 3 lipca 2026 r.

DAR-II.6740.110.2026

Nr rej. org.: 303

D E C Y Z J A    Nr 304/2026

         

Na podstawie art. 36a ust. 1 w zw. z art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z 7 lipca 1994 r. – 

Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 t.j. z późn. zm.) oraz na podstawie art. 104 

ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. 

z 2025 r. poz. 1691 t.j.), po rozpatrzeniu wniosku  DL INVEST GROUP XLVI Sp. z o.o. 

z siedzibą przy ul. Wrocławskiej 54 w Katowicach, złożonego w tutejszym organie dnia 

21.05.2026 r., w sprawie zmiany decyzji z dnia 02.01.2026 r. nr 1/2026 znak: DAR-

II.6740.279.2025, o pozwoleniu na budowę hali magazynowo-usługowej wraz z częścią 

socjalno-biurową oraz portiernią, 11 wiatami kurierskimi, wiatą na rowery, dwoma wiatami 

dla palaczy, pompownią pożarową, zbiornikiem ppoż., obiektem kontenerowym socjalnym, 

zbiornikiem szczelnym odparowującym na wody deszczowe oraz niezbędną infrastrukturą 

techniczną i komunikacyjną, pylonem oraz zagospodarowaniem terenu, na działkach nr ew. 

gr. 1/36 i 1/38 w obrębie 0022 – Krywlany, przy ul. Spadochroniarzy w Białymstoku

zatwierdzam zamienny projekt zagospodarowania terenu 

oraz projekt architektoniczno-budowlany 

sporządzony przez:

architektura: 

mgr inż. arch. Anna Maria Suska, numer uprawnień budowlanych 16/PDOKK/2011 

w specjalności architektonicznej do projektowania bez ograniczeń, stan przynależności 
do Podlaskiej Okręgowej Izby Architektów RP - aktywny,

konstrukcja: 

mgr inż. Maciej Grzegorz Łubiński, numer uprawnień budowlanych POM/0204/PBKb/18 

w specjalności konstrukcyjno-budowlanej do projektowania i kierowania robotami 

budowlanymi bez ograniczeń, stan przynależności do Pomorskiej Okręgowej Izby 

Inżynierów Budownictwa – aktywny,

instalacje sanitarne: 

mgr inż. Wojciech Jankowiak, numer uprawnień budowlanych WKP/0278/PWOS/04 

w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń wodociągowych 

i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych do projektowania i kierowania 

robotami budowlanymi bez ograniczeń, stan przynależności do Wielkopolskiej 

Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa - aktywny,

instalacje elektryczne: 

mgr inż. Łukasz Kwiatkowski, numer uprawnień budowlanych MAP/0400/PWBE/18 

w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych 

i elektroenergetycznych do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez 

ograniczeń, stan przynależności do Małopolskiej Okręgowej Izby Inżynierów 

Budownictwa - aktywny,

instalacje telekomunikacyjne: 

mgr inż. Damian Okraska, numer uprawnień budowlanych SLK/1498/PBT/24 

w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń telekomunikacyjnych 

do projektowania bez ograniczeń, stan przynależności do Śląskiej Okręgowej Izby 

Inżynierów Budownictwa – aktywny,
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drogi: 

mgr inż. Adam Kuteszko: numer uprawnień budowlanych WAM/0125/PBD/21 

w specjalności inżynieryjnej drogowej do projektowania bez ograniczeń, stan 

przynależności do Warmińsko-Mazurskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa - 

aktywny,

oraz zmieniam wyżej wymienioną decyzję wydaną na rzecz

DL INVEST XLVI Sp. z o.o. z siedzibą przy ul. Wrocławskiej 54 w Katowicach,

w zakresie: 

zmiany charakterystycznych parametrów obiektu budowlanego, dotyczących zmiany 

wysokości hali magazynowo-usługowej, części biurowo-socjalnej oraz pomieszczeń 

technicznych, w zakresie przekraczającym 2% .

Niniejsza decyzja jest ważna łącznie z decyzją z dnia 02.01.2026 r. nr 1/2026 znak: 

DAR-II.6740.279.2025, która w pozostałej części pozostaje nadal aktualna wraz z warunkami 

i zobowiązaniami w niej zawartymi.

U Z A S A D N I E N I E

Postępowanie w sprawie zmiany decyzji z dnia 02.01.2026 r. nr 1/2026 znak: DAR-

II.6740.279.2025, o pozwoleniu na budowę hali magazynowo-usługowej wraz z częścią 

socjalno-biurową oraz portiernią, 11 wiatami kurierskimi, wiatą na rowery, dwoma wiatami 

dla palaczy, pompownią pożarową, zbiornikiem ppoż., obiektem kontenerowym socjalnym, 

zbiornikiem szczelnym odparowującym na wody deszczowe oraz niezbędną infrastrukturą 

techniczną i komunikacyjną, pylonem oraz zagospodarowaniem terenu, na działkach nr ew. 

gr. 1/36 i 1/38 w obrębie 0022 – Krywlany, przy ul. Spadochroniarzy w Białymstoku, 
wszczęto na wniosek DL INVEST GROUP XLVI Sp. z o.o. z siedzibą przy ul. Wrocławskiej 
54 w Katowicach, złożony w tut. organie dnia 21.05.2026 r.

W załączeniu do wniosku inwestor złożył oświadczenie o posiadanym prawie do 

dysponowania nieruchomością objętą wnioskiem na cele budowlane, pod rygorem 

odpowiedzialności karnej, zgodnie z wymogiem art. 33 ust. 2 pkt. 2 ustawy Prawo 

budowlane.

Zgodnie z wymogiem art. 36a ust. 1 Prawa budowlanego, istotne odstąpienie od 

zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanego lub 

innych warunków pozwolenia na budowę jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji 

o zmianie pozwolenia na budowę. 
Z treści art. 36 ust. 3 Prawa budowlanego wynika, że w postępowaniu w sprawie 

zmiany decyzji o pozwoleniu na budowę, przepisy art. 32-35 Prawa budowlanego stosuje się 

odpowiednio do zakresu tej zmiany.

W związku z powyższym, przed wydaniem decyzji o zmianie pozwolenia na budowę 

zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego organ architektoniczno-budowlany sprawdza:

1) zgodność projektu zagospodarowania działki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami 

prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 

w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony środowiska, w szczególności określonymi w decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 
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udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko,
c) ustaleniami uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodność projektu zagospodarowania działki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-

budowlanymi;

3) kompletność projektu zagospodarowania działki lub terenu oraz projektu 

architektoniczno-budowlanego, w tym dołączenie:
a) (uchylona),

b) (uchylona),

c) kopii zaświadczenia, o którym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczącego projektanta 

i projektanta sprawdzającego,
d) (uchylona);

3a)  dołączenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnień, pozwoleń i sprawdzeń,
b) oświadczeń, o których mowa w art. 33 ust. 2 pkt 10 i  13;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzającego odpowiednich uprawnień 

budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentów, o których mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnień 

niewpisanych do centralnego rejestru osób posiadających uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osób posiadających uprawnienia budowlane – 

w przypadku uprawnień wpisanych do tego rejestru;

4a)  przynależność projektanta i projektanta sprawdzającego do właściwej izby samorządu 

zawodowego na podstawie:

a) zaświadczenia, o którym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osób niewpisanych do 

centralnego rejestru osób posiadających uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osób posiadających uprawnienia budowlane – 

w przypadku osób wpisanych do tego rejestru.

Zgodnie z art. 35 ust. 3 w razie stwierdzenia nieprawidłowości w zakresie określonym 

w ust. 1, organ administracji architektoniczno-budowlanej nakłada postanowieniem 

obowiązek usunięcia wskazanych nieprawidłowości, określając termin ich usunięcia. 
W przypadku niewykonania, w wyznaczonym terminie obowiązków określonych 

w postanowieniu, organ administracji architektoniczno-budowlanej wydaje decyzję 

o odmowie zatwierdzenia projektu zagospodarowania działki lub terenu oraz projektu 

architektoniczno-budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu na budowę. W przedmiotowej 

sprawie nie stwierdzono uchybień w powyższym zakresie.

Po rozpatrzeniu wniosku tut. organ ustalił, co następuje.
Zgodnie z klasyfikacją dokonaną przez projektanta na podstawie art. 36a ust. 6 Prawa 

budowlanego, istotne odstąpienie od zatwierdzonego architektoniczno-budowlanego, 

o którym mowa art. 36a ust. 5 (z uwzględnieniem ust. 5b) ustawy Prawo budowlane, dotyczy:

zmiany charakterystycznych parametrów obiektu budowlanego, dotyczących zmiany 

wysokości hali magazynowo-usługowej, części biurowo-socjalnej oraz pomieszczeń 

technicznych w zakresie przekraczającym 2%.

Działki o nr ew. gr. 1/36 i 1/38, w obrębie 0022 – Krywlany w Białymstoku, 
stanowiące teren inwestycji, znajdują się w części miasta, dla której obowiązują ustalenia 

uchwały Rady Miasta Białystok Nr XLVIII/541/13 z dnia 25.06.2013 r. w sprawie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części Krywlan w Białymstoku (rejon 

ulic K. Ciołkowskiego i A. Mickiewicza), na terenie oznaczonym symbolem 2P,U,UC – 

przeznaczonym pod zabudowę produkcyjną, w tym tereny lokalizacji baz, składów, handlu 

hurtowego lub specjalistycznego itp., zabudowę usługową i obiekty handlowe o powierzchni 

sprzedaży powyżej 2000 m2 wraz z obiektami i urządzeniami towarzyszącymi oraz zielenią 
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urządzoną. Zamienny projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany 

są zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zamienny projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami w tym 

techniczno-budowlanymi.

Zamienny projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany 

są kompletne odpowiednio do zakresu zmian. Wraz z wnioskiem zostały przedłożone 

aktualne na dzień sporządzenia projektów zaświadczenia projektantów, potwierdzające wpis 

na listę członków właściwej izby samorządu zawodowego oraz oświadczenia projektantów 

o sporządzeniu zamiennego projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie 

z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, co spełnia wymóg art. 34 

ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane. Dołączono wymagane opinie, uzgodnienia, 

pozwolenia. 

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 4 i pkt 4a ustawy Prawo budowlane organ administracji 

architektoniczno-budowlanej dokonał sprawdzenia posiadanych przez projektantów 

i projektantów sprawdzających uprawnień budowlanych oraz przynależność do właściwej 
izby samorządu zawodowego na podstawie danych w centralnym rejestrze osób 

posiadających uprawnienia budowlane. 

Zgodnie z przepisem art. 5 ust. 1 pkt 9 Prawa budowlanego, projekt zamienny został 
poddany analizie pod kątem poszanowania, występujących w obszarze oddziaływania obiektu 

uzasadnionych interesów osób trzecich. Na podstawie zgromadzonych materiałów ustalono, 

że obszar oddziaływania przedmiotowego zamierzenia budowlanego zamyka się w granicach 

terenu inwestycji.

Po zebraniu pełnego materiału dowodowego w przedmiotowej sprawie, zgodnie z art. 

10 § 1 k.p.a. zawiadomieniem z dnia 25.06.2026 r. zawiadomiono stronę o zakończeniu 

postępowania oraz o możliwości zapoznania się z aktami, wniesieniu uwag, wniosków 

i zastrzeżeń. Strona nie złożyła w wyznaczonym terminie swoich uwag. 

Mając na względzie powyższe ustalenia, w związku ze spełnieniem wymagań, 
o których mowa w art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, rozstrzygnięto jak w sentencji decyzji. 

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stronom służy odwołanie do Wojewody Podlaskiego 

ul. Mickiewicza 3, 15-213 Białystok za pośrednictwem Prezydenta Miasta Białegostoku 

w terminie czternastu dni od dnia jej doręczenia.

Przed upływem terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do 

wniesienia odwołania wobec Prezydenta Miasta Białegostoku. Z dniem doręczenia tut. 

organowi oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze 

stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna.

z up. PREZYDENTA MIASTA
Katarzyna Ferkaluk

Dyrektor 

Departamentu Architektury
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Otrzymują:

1. Paulina Iwańska – pełnomocnik inwestora

2. a/a

Do wiadomości: (po uprawomocnieniu się decyzji)

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Białymstoku

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiązany zawiadomić organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawującego nadzór nad 

zgodnością realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczęcia robót budowlanych, dla których 

wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowę, dokonanie zgłoszenia budowy, o której mowa w art. 

29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgłoszenia instalowania, o którym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d. 

- Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczęcia robót budowlanych 

inwestor dołącza: 
1) informację wskazującą imiona i nazwiska osób, które będą sprawować funkcję: 
a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jeżeli został on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych osób dołącza kopie zaświadczeń, o których mowa w art. 12 ust. 7, wraz                   

z kopiami decyzji o nadaniu uprawnień budowlanych w odpowiedniej specjalności; 
2) oświadczenie lub kopię oświadczenia projektanta i projektanta sprawdzającego o sporządzeniu projektu 

technicznego, dotyczącego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiązującymi przepisami, zasadami wiedzy 

technicznej, projektem zagospodarowania działki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz 

rozstrzygnięciami dotyczącymi zamierzenia budowlanego. 

- Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczęcia robót budowlanych 

dokonuje się w: 

1) postaci papierowej albo 

2) formie dokumentu elektronicznego za pośrednictwem adresu elektronicznego, o którym mowa w ust. 4d. 

-  Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia, wzór formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie 

rozpoczęcia robót budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 

lutego 2005 r. o informatyzacji działalności podmiotów realizujących zadania publiczne, mając na względzie 

konieczność zapewnienia przejrzystości danych zamieszczanych przy jego wypełnianiu. 
- Formularz zawiadomienia, o którym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Główny Inspektor 

Nadzoru Budowlanego udostępnia pod adresem elektronicznym określonym w Biuletynie Informacji Publicznej 

na stronie podmiotowej obsługującego go urzędu. 
2. Do użytkowania obiektu budowlanego, na którego budowę wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowę, 
można przystąpić po zawiadomieniu właściwego organu nadzoru budowlanego o zakończeniu budowy, jeżeli 
organ ten, w terminie 14 dni od dnia doręczenia zawiadomienia, nie zgłosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 

54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane). Przed przystąpieniem do użytkowania obiektu 

budowlanego inwestor jest obowiązany uzyskać decyzję o pozwoleniu na użytkowanie, jeżeli na budowę obiektu 

budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowę i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII 

(z wyjątkiem warsztatów rzemieślniczych, stacji obsługi pojazdów, myjni samochodowych i garaży do pięciu 

stanowisk włącznie), XVIII (z wyjątkiem obiektów magazynowych: budynki składowe, chłodnie, hangary                        

i wiaty, a także budynków kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, 

strażnice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjątkiem placów składowych, postojowych 

i parkingów), XXIV (z wyjątkiem stawów rybnych), XXVII (z wyjątkiem jazów, wałów przeciwpowodziowych, 

opasek i ostróg brzegowych oraz rowów melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 

7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane).

3. Inwestor może przystąpić do użytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robót 

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie wydanej przez właściwy organ 

nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakończeniu budowy może wystąpić 

z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na użytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy 

z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na użytkowanie obiektu budowlanego właściwy organ 

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiązkową kontrolę budowy zgodnie z art. 59a ustawy     z dnia 7 lipca 

1994 r. – Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane). Wniosek 

o udzielenie pozwolenia na użytkowanie stanowi wezwanie właściwego organu do przeprowadzenia 

obowiązkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane).

X
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Decyzja o pozwoleniu na budowę wygasa, jeżeli budowa nie została rozpoczęta przed upływem 3 lat od 

dnia, w którym decyzja ta stała się ostateczna lub budowa została przerwana na czas dłuższy niż 3 lata.

ADNOTACJA DOTYCZĄCA OPŁATY SKARBOWEJ:

Nie podlega opłacie skarbowej – art. 4  ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej, nie 

wymienione w wykazie przedmiotów opłaty skarbowej.

Sprawę prowadził: A. Gromiński pok. 1304, tel. 85 869 6063, e-mail: agrominski@um.bialystok.pl


