Projekt

UCHWAELA NR ...coovvuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooeeeunnnnnn. 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszoéwka w Bialymstoku
(rejon ul. W. Wysockiego i ul. W. Jagielly).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz. 446 z p6zn. zm."Y) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla
Jaroszéwka w Bialymstoku (rejon ul. W. Wysockiego iul. W. Jagielly) nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XX/256/99
Rady Migjskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr
X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca
2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwatami
Rady Miasta Biatystok Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr
XVI1/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Jaroszowka w Biatymstoku
(rejon ul. W. Wysockiego iul. Wladystawa Jagielly), zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 41,99 ha, polozony na osiedlu Jaroszéwka w Bialymstoku
ograniczony ulicami: Gen. W. Andersa, S. Batorego, Gedymina, W. Wysockiego, W. Lokietka i W. Warnenczyka.

4. Integralng czg$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej
od 0° do 20°, zwyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 30° do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktéry koncentruje
uwage obserwatoréw, wyrozniajacy sie¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, forma architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem;

4) elewacji eksponowanej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje wymagajace szczegdlnego traktowania w zakresie
projektowanych rozwigzan architektonicznych i materialowych;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazéw, paliw, energii oraz sygnatow;
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6) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

7) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigckszej niz 20 m?;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna  budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 3 ust. 1 pkt 5;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie mozne
przekroczy¢ $ciana zewngtrzna budynku mieszkalnego w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej
dzialki z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 6;

12) nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢
linig, ktdérej nie moga przekroczy¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji w kierunku ulicy, sasiedniego terenu
lub sgsiedniej dziatki;

13) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
sci§le zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi, obiekty malej architektury;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektdow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

15) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie dobr materialnych na skalg¢ przemystowsa (tj. seryjna),
a takze magazynowanie, bazy, sktady, handel hurtowy lub specjalistyczny;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

17) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreSlony w ustaleniach planu, nie moze ono dominowa¢ nad przeznaczeniem
podstawowym,;

18) reklamie:
a) formatu matego — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wigcznie,

b) formatu $redniego — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni ekspozycyjnej od 3 m?> do 9 m?
wlacznie,

¢) remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ umieszczong na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowany wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych,

d) slupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj nosnika reklamy, w formie walca lub
graniastostupa, o $rednicy lub szerokosci od 1,2 do 1,6 m (na wysokoSci czesSci ekspozycyjnej)
i maksymalnej wysoko$ci nie przekraczajacej 4,7 m, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji
o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o§wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam,

e) semaforowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamy mocowany prostopadle do plaszczyzny $ciany
budynku,

f) przestrzennej formie reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj nosnika reklamy, w formie kompozycji
przestrzennej pylonu, witacza, itp.;

1d: 94682402-FE1C-4879-9ADA-89A029A20FB6. Projekt Strona 2



19) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub  powstrzymania
odptywu wody z dziatki budowlane;j, terenu lub zlewni, np.: budowe urzadzen wodnych, a takze wykorzystanie
terenow podmoktych, oczek wodnych, skupisk roslinno$ci, zadrzewien;

20) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementdéw systemu infrastruktury techniczne;j;

21) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Bialegostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

22) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogolnomiejskie;j,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub w przepisach
odrgbnych;

23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

24) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, trybuny, bieznie,
tory wrotkarskie, ,,$ciezki zdrowia”, place zabaw dla dzieci oraz inne obiekty usytuowane poza budynkami, na
wolnym powietrzu;

25) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ zaspokajanie potrzeb ludnosci — w tym funkcje z zakresu uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie produktow jednostkowych
na zamowienie klienta detalicznego np: krawiec, szewc, introligator, jubiler - z wylaczeniem magazynowania,
baz, sktadow, handlu hurtowego lub specjalistycznego;

26) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, uwzgledniajgce
uktad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dziatkach, na ktorych przebieg
projektowanych sieci zaznaczono na rysunku planu;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, Swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole literowe i numery terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastgpujacych wyjatkéw:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejagcym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca,
¢) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow

tworzacych faktur¢ zewngtrzna i wystrdj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1.5 m poza $ciang
zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) przedsionkow, wiatrotapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym wysiegu
do 2,0 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegélowe dopuszczaja ich lokalizacje,

f) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury,

g) urzadzen ipochylni dla osob niepelmosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia do lokali ustlugowych o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca - nie dotyczy elementoéw istniejacych,
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h) przebudowy i remontu budynkow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej, z odstgpstwem dla wyjatkéw wymienionych w pkt 5;
7) nieprzekraczalne linie lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
8) miejsca lokalizacji elewacji eksponowanych;
9) miejsca lokalizacji dominant przestrzennych;
10) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;
11) zasady lokalizacji i rozrzadu infrastruktury technicznej zgodnej z ustaleniami w § 29.

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4-9 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

3. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym m.in. przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, drog rowerowych, ciaggéw pieszych i innych
elementdéw zlokalizowanych w drogach publicznych oraz oznaczenia zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 4. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczeg6lne tereny), a czion
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — tereny ustug, w tym z zakresu, o ktérym mowa w pkt 3 i 4;
3) UOS - tereny ustug z zakresu kultu religijnego;

4) US - tereny ustug z zakresu sportu i rekreacji;

5)P — tereny produkcji, wtym tereny lokalizacji magazynow, baz, sktadow, handlu hurtowego lub
specjalistycznego itp.;

6) ZC — tereny cmentarzy;

7) ZD — tereny ogrodoéw dziatkowych;

8) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

9) KD — tereny drog publicznych;

10) KX — tereny wydzielonych miejsc postojowych;

1) IT — tereny infrastruktury technicznej, wtym zzakresu, o ktorym mowa w pkt12- zwylgczeniem
gospodarowania odpadami;

12) E — tereny elektroenergetyki.

2. Polaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ danych funkcji, przy czym
funkcje te moga wystepowaé tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zaleznosci od zamierzen
inwestora.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu moze by¢ wzbogacone przeznaczeniem uzupetniajacym — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego.

§ 5. W zakresie kompozycji przestrzennej iwystroju zewnetrznego budynkow, oile ustalenia
szczeg6lowe nie stanowia inaczej:

1) ustala sig:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej, niz wolno stojaca -
realizacj¢ wytacznie jako jedno zamierzenie budowlane obejmujgce wszystkie segmenty, z dopuszczeniem
podziatu na etapy,
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b) forme¢ architektoniczng budynkow tworzacg kompozycyjna cato$¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji:

- budynkow w obrgbie jednej dziatki budowlanej,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej, niz wolno stojaca, w obrebie jednego
zamierzenia budowlanego,

¢) przy realizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej zapewnienie do kazdego segmentu
dojazdu o szerokosci minimum:

- 6 m - dla zabudowy szeregowej zlokalizowanej po jednej stronie dojazdu,

- 7 m - dla zabudowy szeregowej zlokalizowanej po dwoch stronach dojazdu,
d) lokalizacje budynkow w odlegtosci min. 5 m od dojazdu, o ktérym mowa w lit. c,
e) geometri¢ dachow:

- zabudowy produkcyjnej i ustugowej, budynkéw gospodarczych i garazy oraz elementéw dobudowanych
do budynkéw mieszkalnych - bez ograniczen,

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej lokalizowanej w pasie o szerokosci 20 m od linii
rozgraniczajacej ul. Gedymina (14KD-D) - dachy ptaskie,

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej lokalizowanej na pozostaltym obszarze - dachy
wielospadowe,

f) kolorystyke elewacji o barwach stonowanych lub wynikajaca z barw materialéw naturalnych (cegta, kamien,
drewno, szkto, oktadzina ceramiczna), z wylgczeniem barw jaskrawych (w odcieniach zieleni, fioletu, zotci,
pomaranczu, seledynu, niebieskiego, rozu),

g) kolorystyke pokry¢ dachowych - w odcieniach brazu, szarosci, ciemnej czerwieni,

h) lokalizacje urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego wytacznie na budynkach - na
dachach nad kondygnacjg nadziemna,

1) w przypadku realizacji terenowych urzadzen sportu irekreacji - lokalizacj¢ tych obiektow w granicach
nieprzekraczalnej linii zabudowy, jezeli nie ma wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

j) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej, ogrodéw i terenéw oznaczonych
symbolami 1.4US,ZP, 1.6ZP i2.17ZD — realizacja pasa zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu
z ro$lin wiecznie zielonych;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe 1iremont istniejagcych budynkow o parametrach, wskaznikach i funkcji innej, niz okre$lona
w ustaleniach szczegdétowych i w pkt 1 lit. e, z zastrzezeniem § 20,

b) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych - kolorystyke wynikajacg z barw firmowych lub patronackich;
3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw - tj. urzadzen shuzacych do klimatyzacji
wykraczajacych poza lico §ciany oraz anten satelitarnych elewacjach budynkéw - od strony przestrzeni
publicznych,

b) lokalizacji wejs¢ glownych i gospodarczych funkcji uslugowej od strony funkcji mieszkaniowej i ogrodow
oraz wej$¢ gospodarczych funkcji ustugowej odterendw oznaczonych symbolami 1.4US,ZP, 1.6ZP
12.17ZD.

§ 6. 1. W zakresie lokalizacji nosnikow reklamy:
1) ustala si¢ warunki umieszczania no$nikow reklamy:
a) na budynkach — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2,
b) na kioskach oraz na przystankach komunikacji miejskiej — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,

¢) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4;
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2) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam remontowo-budowlanych;

3) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy:
a) w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB,
b) w miejscach i w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,
c) w szpalerach drzew i na drzewach,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ijednorodzinnej zustugami, jezeli tre$¢ reklamy
nie jest zwigzana z dziatalnoscig prowadzong na tym terenie,

e) na ogrodzeniach, z wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych.
2. W zakresie umieszczania no$nikéw reklamy, szyldéow i reklam na budynkach:
1) ustala sie:

a) minimalng odleglo$¢ migdzy nosnikiem reklamy a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej $cianie
budynku - 1,2 m,

b) taczng powierzchni¢ wszystkich powierzchni szyldow ino$nikow reklamy na jednej $cianie budynku —
nie wigcej niz 15 % powierzchni tej $ciany,

¢) maksymalng wysoko$¢ nosnikow reklamy umieszczanych powyzej Scian:

- 1/5 wysokosci budynku i nie wiecej niz 1,0 m dla budynkéw o wysokosci do 6 m,

- 1/6 wysokosci budynku i nie wigcej niz 1,5 m dla budynkow o wysokosci od 6 do 12 m,

- 1/8 wysokosci budynku i nie wigcej niz 2,5 m dla budynkéw o wysokosci od 12 do 25 m,

- 1/10 wysokos$ci budynku i nie wigcej niz 4 m dla budynkéw o wysokosci wigkszej niz 25 m;
d) umieszczanie szyldow wylacznie w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia do budynku,

e) umieszczanie no$nikow reklamy powyzej $cian, w licu $ciany frontowej budynku, wylgcznie na budynkach
o dachach ptaskich,

f)na elewacjach frontowych budynku - umieszczanie nos$nikow reklamy plasko na $cianie budynku,
w kondygnacji parteru (tj. ponizej gzymsu, w przypadku braku gzymsu oddzielajgcego parter od wyzszych
kondygnacji — ponizej stropu),

g) umieszczanie reklam semaforowych o maksymalnym wysiegu od $ciany 1,0 m, pod warunkiem, ze
powierzchnia tego nosnika reklamy nie przekroczy 5,0 m? (po jednej stronie) i bedzie on mocowany co
najmniej 2,5 m powyzej poziomu gruntu,

h) stosowanie ujednoliconych formatéw no$nikoéw reklamy, zachowanie rownych odstgpow miedzy nimi i od
krawedzi elewacji w ramach poszczegdlnych budynkow;

2) zakazuje si¢ przestaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych elementéw budynku oraz detali
ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymséw, pilastrow, portali (nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych).

3. W zakresie umieszczania no$nikow reklamy i szyldow na kioskach oraz na przystankach komunikacji
miejskiej:
1) ustala si¢:
a) umieszczanie na kioskach:

- no$nikow reklamy formatu matego - o facznej powierzchni nie wickszej niz 15 % lacznej powierzchni
Scian obiektu,

- szyldow - na attyce o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci attyki,

b) umieszczenie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. w $cianach wiaty) maksymalnie dwoch,
dwustronnych no$nikow reklamy formatu matego;

2) zakazuje si¢:
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a) stosowania no$nikow reklamy i szyldow wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm,
b) umieszczania reklam i szyldow na dachu wiaty i dachu kiosku.
4. W zakresie lokalizacji wolno stojgcych no$nikéow reklamy:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ wolno stojacych nosnikow reklamy w pasie o szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacych ul. Gen.
W. Andersa (1KD-GP) iul. Wasilkowskiej (2KD-Z) inie blizej niz 40 m od linii rozgraniczajacej ul.
W. Jagielty (3KD-L), wylacznie na terenach oznaczonych symbolami 2.13MN,U, 3.4MN,U, 2.16U,P
i3.6U,P, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 2,

b) maksymalng wielko$¢ wolno stojacych nosnikéw reklamy na format Sredni,

¢) maksymalng wysoko$¢ wolno stojacych nosnikéw reklamy liczong od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu reklamowego (z wyjatkiem stupéw ogloszeniowo-reklamowych):

- dla formatu maltego - 3 m,
- dla formatu $redniego - 8 m,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stupéw ogloszeniowo-reklamowych w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa
w § 14 ust. 1 pkt 1;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamy:
a) ze zmienng ekspozycjg obrazu lub o$wietlenia (np. ekran led),
b) przestrzennych form reklamowych.

Rozdzial 2
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng forma ochrony przyrody.

§ 8. W przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingdéw podziemnych, wbudowanych i w drogach) ustala
si¢ wprowadzenie:

1) zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrgbie parkingu lub po jego
obrysie;

2) min. 50 % zieleni wysokiej pomigdzy rzedami miejsc postojowych dla parkingdw liczacych powyzej
60 stanowisk .

§ 9. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan gospodarki odpadami.
§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1.3MN,U,ZP, 2.13MN,U, 2.14MN,U, 2.15MN,U, 3.4MN,U — jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-uslugowe;

2)na terenach oznaczonych symbolami: 1.1IMN, 1.2MN, 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN,
2/7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN, 3.IMN, 3.2MN, 3.3MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenie oznaczonym symbolem 2.17ZD - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne oraz obiekty bedace dobrami kultury
wspotczesne;j.

§ 12. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 1.8ZC przedmiotem ochrony sg zabytki wpisane do rejestru
zabytkow, oznaczone na rysunku planu:

1) cerkiew pw. Wszystkich Swietych przy ul. W. Wysockiego 1;

2) cmentarz prawostawny przy ul. W. Wysockiego.
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2. Prowadzenie robot budowlanych i innych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robdt wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 13. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 14. 1. W sklad przestrzeni publicznych wchodza :
1) drogi publiczne;
2) teren ustug z zakresu sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1.4US,ZP;
3) teren ustug z zakresu sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 2.12US.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) ustala si¢:
a) stosowanie ujednoliconej formy:
- systemu oznakowania SIMB,
- wiat przystankow autobusowych,
- kioskow,

b) lokalizacje¢ kioskoOw wylacznie w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow
autobusowych (jeden kiosk przy przystanku);

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ no$nikow reklamy — zgodnie z ustaleniami § 6,
b) nasadzenia drzew lub krzewdw w liniach rozgraniczajacych ulic,
c) lokalizacje obiektow matej architektury;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz obiektéw tymczasowych z wyjatkiem kioskéw i przystankow
autobusowych oraz z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 2.

3. Wymagania dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, zostaty okreslone w § 39.
4. Wymagania dotyczace terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 3, zostaty okreslone w § 48.
§ 15. W zakresie aranzacji i wystroju sezonowych ogrédkéw gastronomicznych:

1) ustala sig:
a) zachowanie wolnej przestrzeni chodnika nie mniejszej niz 1,5 m,

b) lokalizacje sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych wytacznie w promieniu maksimum 20 m od wejscia
do lokalu,

c) stosowanie wylacznie jednego typu (wielko$¢ i kolorystyka) parasoli na terenie danego ogrodka;
2) dopuszcza sig¢:

a) umieszczanie napisow lub znakéw firmowych sponsoréw ogrodkow gastronomicznych — wylacznie na
lambrekinach parasoli,

b) lokalizacje tymczasowych rozbieralnych podestow,

c) realizacje ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem, o wysokosci do 0,9 m, o konstrukcji azurowe;j
wykonanej z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

d) umieszczanie na ogrodzeniach sezonowych ogrodkow gastronomicznych nazwy wiasnej lokalu lub sponsora
z zastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka z logo nie przekroczy 15 % powierzchni przesta;
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3) zakazuje si¢:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkéw gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania namiotow i rolet.
§ 16. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w § 14 ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) w odniesieniu do ogrodzen lokalizowanych od strony przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w § 14 ust. 1,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) ustala sig:
- maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 1,7 m od poziomu terenu,
- stosowanie materiatow: kamien, cegta, drewno, metal;
b) zakazuje sig:
- stosowania ogrodzen petnych,
- stosowania prefabrykowanych przeset zelbetowych, betonowych i z blachy.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepis6w odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek shuzace poprawie warunkéw zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 19. 1. Ustala sie¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej o nastepujacych
szerokosSciach:

1)dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej 1itelekomunikacyjnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchnig terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptowniczej;

4) dla elektroenergetycznych linii kablowych SN-15kV - 0,5 m (obustronnie od osi sieci);

5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV - 5 m (obustronnie od osi sieci).
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2. W strefach technicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep do ogdlnomiejskich sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenie robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢, w zakresie okreSlonym przepisami odrebnymi, lokalizacje obiektow budowlanych przy
zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna budowe
1 uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 20. 1. Ustala sie strefe ochronna na obszarze o szerokosci 150 m od granicy cmentarza na terenie 1.8ZC,
oznaczong na rysunku planu:

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych, zaktadéow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego izakladow przechowujacych artykuly zywno$ci oraz uje¢ wody do picia ipotrzeb
gospodarczych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od granicy cmentarza lokalizacj¢ obiektow wymienionych w pkt 1,
jezeli teren w granicach od 50 m do 150 m od granicy cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone,

b) przebudowe i remont istniejagcych obiektoéw wymienionych w pkt 1, zlokalizowanych w odleglos$ci mniejsze;j
niz 50 m od granicy cmentarza, jezeli budynki korzystajace z wody sa podtaczone do sieci wodociagowe;j,

c) zmiane szerokosci strefy izasad lokalizacji obiektéw, jezeli obowiazujace przepisy odrebne stanowia
inaczej.

§ 21. W zakresie obrony cywilne;j:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwo$§¢ wykonania ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
w budynkach (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkow) zamieszkania
zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 o0séb, ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej
i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow;

2) ustala si¢:

a) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania
o$wietlenia zewnetrznego;

b) awaryjne ujgcia wody pitnej ze studni o wydajno$ci min. 7,5 1 na osobg/dobe i promieniu dojscia od
budynkow mieszkalnych nie wickszym niz 800 m, planowanej do zlokalizowania na terenie oznaczonym
symbolem 2.17 ZD;

c) system alarmowania w przypadku zagrozenia przez istniejace syreny o promieniu styszalnosci do 300 m,
zlokalizowane w sgsiedztwie terenu opracowania przy ul. Jesiennej 8, ul. Wasilkowskiej 47 1 ul. Pietrasze
29;

d) trasy ewakuacji ludnosci ulicami: ul. Wasilkowska, ul. S. Batorego, ul. W. Jagietty;
e) trasg przewozu substancji niebezpiecznych — ul. Gen. W. Andersa.

§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6lnych.

§ 23. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci:
1) obiektow budowlanych — do rzgdnej 250 m n. p. m.;

2) obiektow trudno dostrzegalnych zpowietrza, wtym umieszczanych na obiektach budowlanych (m.in.
napowietrzne linie, maszty, anteny, reklamy) — do rzednej 240 m n. p. m.
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§ 24. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) ustug z zakresu:
a) zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem hoteli, moteli, pensjonatéw i domow zakonnych,
b) zamieszkania zbiorowego zwigzanych z opieka spoteczng i socjalna,
c¢) nauki i szkolnictwa wyzszego, szpitali, spopielarni i spalarni zwtok, farbiarni,

d) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, myjnie, warsztaty naprawcze, renowacyjne,
stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie) oraz warsztatow stolarskich, §lusarskich,
kamieniarskich, z dopuszczeniem remontow iprzebudowy ustug istniejacych - nie dotyczy terendw
1.9UKX, 1.10U,KX, 2.16U,P i 3.6U,P,KX;

2) produkcji, wyrobu i sktadu materiatow budowlanych;
3) ustug i produkcji w inny sposob niz w obiektach zamknigtych;

4) przechowywania, magazynowania (w tym zbierania) i sktadowania odpaddéw, atakze ich przetwarzania —
nie dotyczy wstepnego przechowywania odpadoéw przez ich wytworce;

5) baz transportowych i budowlanych;

6) powtok pneumatycznych i namiotéw oraz tymczasowych obiektow wykonanych z metalu (garaze, stragany) -
nie dotyczy tymczasowych obiektow handlu detalicznego lokalizowanych w okresach §wigtecznych na terenie
1.8ZC.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 25. 1. Obstuge komunikacyjna zapewniaja:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-GP (Gen. W. Andersa), 2KD-Z (Wasilkowska);

2) ulice uktadu obstugujacego: 3KD-L (W. Jagietty), 4KD-L (W. Warnenczyka), SKD-D (Blekitna), 6KD-D
(Krélowej Bony), 7KD-D (Krola Zygmunta Augusta), SKD-D (K. Chodkiewicza), 9KD-D (S. Zotkiewskiego),
10KD-D (S. Batorego), 11KD-D (Krolowej Jadwigi), 12KD-D (Ksiecia Witolda), 13KD-D (Ksigcia Kiejstuta),
14 KD-D (Gedymina), 15KD-D (W. Lokietka).

2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.

§ 26. 1. Ustala si¢ nast¢pujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog publicznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) IKD-GP - istniejagca — ulica gléwna ruchu przyspieszonego z jednig 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga
TOWerowa;

2) 2KD-Z — istniejaca — ulica zbiorcza z jezdnig 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa;
3) 3KD-L — istniejaca — ulica lokalna z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

4) 4KD-L — istniejgca — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

5) od 5KD-D do 14KD-D — istniejace — ulice dojazdowe z jezdniag 1x2 pasy ruchu;

6) 15KD-D — fragment istniejacej — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu.

2. Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

§ 27. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowego na 1 budynek mieszkalny,
2) ustugi:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
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c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) hotele — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,
e) przychodnie — 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
f) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkot wyzszych — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
g) cmentarze — 15 miejsc postojowych na 10000 m? powierzchni uzytkowe;j,
h) ogrédki dziatkowe — 15 miejsc postojowych na 100 dziatek;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
4) produkcja, sktady, magazyny — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczb¢ miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

§ 28. Dla terenow drdg publicznych, o ktorych mowa w § 24 ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych.

§ 29. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) rodzaje 1ilokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog ina terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie ze schematami infrastruktury techniczne;j
i z zasadami rozrzadu okre§lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) zmian¢ lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

b) zmiang¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

c) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

e) stosowanie innych schematdéw zaopatrzenia w wode, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogbdlnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowe zrédto zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wodg¢ z istniejacej magistrali wodociaggowe] przebiegajacej wzdtuz ul. W. Wysockiego oraz
z istniejgcych i projektowanych ogélnomiejskich sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
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a) zaopatrzenie w wode z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode okreslone w przepisach odrebnych,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody zgodnie zzasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego,
z zastrzezeniem w § 20.

§ 31. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do istniejgcego i projektowanego kanalu sanitarnego w rejonie ul. Gen. W. Andersa
oraz do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow:

a)do tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujagcych do czasu powstania mozliwosci
podiaczenia do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarne;,

b) do innych systemoéw kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania
$ciekow okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 32. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych:
1) ustala sig:

a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej oraz rzeke Bialg, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow wodnych — jako podstawowe odbiorniki wod opadowych,

b) odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni, ciggdéw pieszych,
dachéw oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia) do odbiornikow, o ktorych mowa w lit.
a,

c¢) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych (z terenow drog, obszarow uslugowych iinnych
obszaréw zanieczyszczonych) — wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym
w obowiazujacych przepisach do odbiornikow, o ktorych mowa w lit. a;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:
a) do ogbélnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

b) do innych systemow odprowadzenia wod opadowych, zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach
zwigzanych z ochrong waod i gospodarka wodna.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢:
a) ogolnomiejskie sieci cieptownicze: wodng i parowa jako podstawowy system zaopatrzenia w ciepto,

b) zaopatrzenie w cieplo w postaci wody goracej z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych
rejonie ul. Gen. W. Andersa (IKD-GP) oraz z projektowanych sieci cieptowniczych w sgsiadujacych
ulicach,

c¢) doprowadzenie pary z ogolnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej poza zakresem planu;
2) dopuszcza sig¢:
a) korzystanie z innych systeméw i czynnikow stuzacych do przesytania energii,
b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet energii wytwarzanej w procesach:
- przetwarzania energii promieniowania slonecznego, aerotermalnej, geotermalnej i hydrotermalne;,
- przetwarzania energii elektrycznej,

- spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu-butanu, zuwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

- spalania paliw stalych w zrédtach ciepta o mocy nie wigkszej niz 30 kW, w zakresie okreslonym
przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony powietrza.
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§ 34. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala si¢:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych
w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach odrebnych prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 35. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-ECB
gldwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcoéw z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV Nr 809, 1429,
1430, 1722 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04
kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu sieci rozdzielczej SN osiedla,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04
kV za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych oraz kablowo-napowietrznych niskiego
napiecia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe, przeniesienie lub likwidacj¢ istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii
wysokiego, sredniego lub niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii kablowych
$redniego 1 niskiego napigcia (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny).

§ 36. W zakresie obshlugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obstluge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) obstuge 1tacznosci telefonii bezprzewodowej — =z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na terenie i poza terenem planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej;

4) lokalizacje masztow antenowych wylacznie na budynkach.

Rozdzial 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 37. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1MN i 1.2MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.
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2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 1.1MN pod powigkszenie przyleglych dziatek
budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanych poza granicami planu.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej,
- maksimum 50 % - dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej,
b) teren biologicznie czynny:
- minimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej,
- minimum 25 % - dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej,
c¢) wysokos¢ budynkow - maksimum 12 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27;

4) zakazuje sie lokalizacji ustug z zakresu kultu religijnego i uslug pogrzebowych, jako towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3MN,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi oraz zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- maksimum 40 % - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- minimum 30 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) wysokos¢ budynkow - maksimum 12 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 27;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ushug z zakresu kultu religijnego i ustug pogrzebowych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.4US,ZP przeznacza si¢ pod ushugi z zakresu sportu
i rekreacji oraz zielen urzadzong wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogodlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,

2) lokalizacja terenowych urzadzen sportu i rekreacji, w tym placow zabaw dla dzieci;
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3) lokalizacja obiektow matej architektury;
4) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
5) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 27;
6) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych z funkcja podstawowa,

b) zagospodarowanie wydzielenia wewngtrznego ,,A” pod zielen towarzyszaca funkcji mieszkaniowej
zlokalizowanej na terenie o symbolu 1.3MN,U,ZP;

7) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.5.1US przeznacza si¢ pod uslugi z zakresu sportu
i rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w odlegloéci nie mniejszej niz 50 m od linii rozgraniczajacej terenu
1.8ZC, w ramach przeznaczenia uzupehniajgcego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej z zakresu handlu,
gastronomii i zamieszkania zbiorowego: hoteli, moteli i pensjonatow.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
b) teren biologicznie czynny - minimum 30 %,
¢) wysokos$¢ budynkéw — maksimum 12 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu oswiaty, kultu religijnego i ustlug pogrzebowych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.5.2U przeznacza si¢ pod ushugi wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
b) teren biologicznie czynny - minimum 30 %,
¢) wysokos$¢ budynkéw — maksimum 12 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw i1 zasad zawartych w § 27;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu o$wiaty, kultu religijnego i uslug pogrzebowych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.6ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny — minimum 70 %;
2) wprowadzenie elementéw malej architektury;
3) lokalizacje ciagdéw pieszych;

4) utrzymanie istniejacych drzew i krzewdw oraz wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci,
z uwzglednieniem ustalen pkt 5 lit. d;

5) dopuszcza si¢:

a) zagospodarowanie terenu pod zielen o charakterze izolacyjnym i dekoracyjnym dla funkcji zlokalizowanej
na terenie 1.8ZC,

b) zagospodarowanie wydzielenia wewngtrznego ,,A” pod zielen towarzyszacg funkcji mieszkaniowej
zlokalizowanej na terenie 1.3MN,U,ZP

c) lokalizacje obiektow tymczasowych oraz sanitariatow,

d) wycinke drzew ikrzewow w miejscach lokalizacji obiektow zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
wtym ciggdw komunikacyjnych oraz ze wzgledu na realizacj¢ niezbednych rozwigzan infrastruktury
technicznej i drogowej, zagrozenie ludzi lub mienia oraz wzgledy sanitarne i estetyczne.

4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzagcej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.7UKX,ZP przeznacza si¢ pod uslugi, miejsca
postojowe oraz zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogodlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
b) teren biologicznie czynny - minimum 30 %,
¢) wysokos¢ budynkow — maksimum 12 m,
d) minimalna powierzchnia zabudowy wolno stojgcego budynku ustugowego — 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27;
4) dopuszcza si¢:

a) zagospodarowanie terenu pod zielen o charakterze izolacyjnym i dekoracyjnym oraz miejsca postojowe dla
funkcji zlokalizowanej na terenie 1.8ZC,

b) lokalizacje obiektow tymczasowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu os§wiaty, kultu religijnego i ustug pogrzebowych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.8ZC przeznacza si¢ pod ecmentarz wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow iurzadzen zwigzanych z funkcja podstawowa, w tym: place, kostnica, dom pogrzebowy, sanitariaty,
kaplica, zaplecze administracyjno-gospodarcze, wolno stojace pomniki ikrzyze, tymczasowe obiekty handlu
detalicznego w okresach swigtecznych.

3. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) utrzymanie obiektu stanowigcego dominante przestrzenna, oznaczong na rysunku planu;

2) utrzymanie istniejacych drzew i krzewdw (niekolidujacych z funkcja grzebalng) oraz wprowadzenie nowych
nasadzen drzew, krzewdw 1 ro$linnosci;

3) wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 3 m od linii rozgraniczajacych terenow
1.7U,KX,ZP, 1.5.1US i 1.5.2U;

4) zagospodarowanie terenu w sposdb zapewniajacy ciagtos¢ kompozycyjng z istniejacym ukladem cmentarza;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- na czes$ci terenu stanowigcej cmentarz istniejacy - maksimum 10 %,
- na czgS$ci terenu przeznaczonej na poszerzenie cmentarza - maksimum 20 %,
b) teren biologicznie czynny - minimum 15 %,

c) wysokos$¢ budynkéw (nie dotyczy budynkéw kultu religijnego) oraz wolno stojacych pomnikow i krzyzy -
maksimum 12 m,

6) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
7) miejsca postojowe — wedtug wskaznikoéw i1 zasad zawartych w § 27;
8) dopuszcza sig:
a) stosowanie ogrodzen petnych, prefabrykowanych przgset zelbetowych i betonowych,

b) wycinke drzew w miejscach lokalizacji ciaggéw komunikacyjnych oraz ze wzglgdu na realizacj¢ niezbgdnych
rozwigzan infrastruktury technicznej idrogowej, zagrozenie ludzi lub mienia oraz wzgledy sanitarne
i estetyczne.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 46. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.9U,KX i 1.10U,KX przeznacza si¢ pod ushugi
i miejsca postojowe wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 %,
b) teren biologicznie czynny - minimum 20 %,
¢) wysokos¢ budynkéw — maksimum 12 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 27;
4) dopuszcza si¢:

a) zagospodarowanie terenu pod migjsca postojowe i dom pogrzebowy dla funkcji zlokalizowanej na terenie
1.87C,

b) lokalizacje¢ obiektow tymczasowych oraz sanitariatow;
5) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu o$wiaty.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.11KX,IT,ZP przeznacza si¢ pod miejsca postojowe,
infrastrukture techniczng oraz zielen urzadzong wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny - minimum 30 %;
2) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych dla miejsc postojowych;

3) zastosowanie zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 3 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.8ZC
poprzez wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci z mozliwoscia wykorzystania zieleni
istniejacej;

4) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;

5) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie terenu pod zielen o charakterze izolacyjnym i dekoracyjnym oraz miejsca postojowe dla
funkcji zlokalizowanej na terenie 1.8ZC,

b) lokalizacj¢ obiektow malej architektury,
c) lokalizacje obiektow tymczasowych oraz sanitariatow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 48. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.12E i 1.13E przeznacza si¢ pod infrastrukture
techniczna z zakresu elektroenergetyki wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogoélne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 49. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN,
2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN i 2.11MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 35 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej,
- maksimum 40 % - dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej,
b) teren biologicznie czynny:
- minimum 35 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej,
- minimum 30 % - dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej,
¢) wysokos¢ budynkéw - maksimum 12 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow 1 zasad zawartych w § 27;

4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu kultu religijnego i uslug pogrzebowych, jako towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).
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§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.12US przeznacza si¢ pod uslugi z zakresu sportu
i rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogodlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) teren biologicznie czynny - minimum 30 %;

2) lokalizacja terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

3) lokalizacja obiektow matej architektury;

4) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;

5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikdéw 1 zasad zawartych w § 27;

6) dopuszcza si¢:

a) realizacje ogrodzen wynikajacych zkonieczno$ci ograniczenia dostepu (uzytkowania obiektow sportu
i rekreacji) niepowodujace ograniczen percepcji wizualnej,

b) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych zwiazanych z funkcja podstawowa;
7) zakazuje sig¢:

a) lokalizacji budynkow,

b) realizacji ogrodzen, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 51. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.13MN,U, 2.14MN,U, 2.15MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i uslugi wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- maksimum 50 % - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- minimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej,
- minimum 20 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) wysokos¢ budynkow - maksimum 12 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu kultu religijnego i ustug pogrzebowych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.16U,P przeznacza si¢ pod ushlugi i produkcje wraz
z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji mieszkaniowej (np. mieszkanie shuzbowe, mieszkanie wilasciciela), realizowanej w formie wbudowanej
w obiekt produkcyjny lub ustugowy, maksymalnie do 30% powierzchni uzytkowej budynku.

3. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,

b) teren biologicznie czynny — minimum 15 %,

¢) wysokos¢ budynkow — maksimum 12 m,

d) minimalna powierzchnia zabudowy wolno stojacego budynku — 120 m?, zuwzglednieniem ustalen
zawartych w pkt 6 lit. b;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych, z wylaczeniem ul. Gen. W. Andersa (1KD-GP);
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw i1 zasad zawartych w § 27;

4) w pasie o szeroko$ci 30 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu jako elewacja uprzywilejowana -
forma architektoniczna budynkow uwzgledniajgca ekspozycje obszaru;

5) dopuszcza sig:

a) pozostawienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia: rozbudowy do max. 120 m? powierzchni
po obrysie parteru budynku, remontu, przebudowy, nadbudowy do wysokosci maksimum 9m (do
2 kondygnacji nadziemnych),

b) lokalizacj¢ parterowych portierni (do 25 m? powierzchni catkowitej) przy wjazdach;
6) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu o$wiaty.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.17ZD przeznacza si¢ pod ogrody dzialkowe wraz
z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku administracyjno-ustugowego zwigzanego z funkcja podstawowa,
o maksymalnej powierzchni 200 m?, wysoko$ci do 8 m i dachu ptaskim lub wielospadowym;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych, z wytaczeniem ul. Gen. W. Andersa (1KD-GP);
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 54. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. W wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu 3.1MN dopuszcza si¢ lokalizacje samodzielnej funkcji ustugowe;j
lokalizowanej w kubaturze budynku mieszkalnego lub jako budynek wolno stojacy.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 30 % - na terenie 3.3MN,
- maksimum 35 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” terenu 3.1MN,
- maksimum 50 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu 3.1MN i na terenie 3.2MN,
b) teren biologicznie czynny:

- minimum 40 % - na terenie 3.3MN,
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- minimum 35 % - w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” terenu 3.1MN,
- minimum 30 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu 3.1MN i na terenie 3.2MN,
¢) wysokos$¢ budynkow - maksimum 12 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 27;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu kultu religijnego i ustug pogrzebowych.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 55. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.4MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ushugi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- maksimum 50 % - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- minimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej,
- minimum 20 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) wysokos$¢ budynkéw - maksimum 12 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikoéw i1 zasad zawartych w § 27;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu kultu religijnego i ustug pogrzebowych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 56. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.5U,P,KX i3.6U,P, KX przeznacza si¢ pod
uslugi, produkcje i miejsca postojowe wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 3.5U,P,KX, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢
lokalizacje funkcji mieszkaniowej (np. mieszkanie stluzbowe, mieszkanie wilasciciela), realizowanej w formie
wbudowanej w obiekt produkcyjny lub ustugowy, maksymalnie do 30% powierzchni uzytkowej budynku.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) teren biologicznie czynny — minimum 20 %,
¢) wysokos¢ budynkéw — maksimum 12 m,

d) minimalna powierzchnia zabudowy wolno stojacego budynku — 120 m?, zuwzglednieniem ustalen
zawartych w pkt 6 lit. b;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przyleglych z wylaczeniem ul. Gen. W. Andersa (1KD-GP);

3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikdw i zasad zawartych w § 27;
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4) w pasie o szeroko$ci 30 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu jako elewacja uprzywilejowana -
forma architektoniczna budynkow uwzgledniajaca ekspozycje obszaru;

5) dopuszcza si¢:

a) zagospodarowanie terenu 3.6U,P,KX pod miejsca postojowe idom pogrzebowy niezbedne do
funkcjonowania terenu 1.8ZC,

b) lokalizacje parterowych portierni (do 25 m? powierzchni catkowitej) przy wjazdach;
6) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu oswiaty.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 57. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg traci moc uchwata Nr NR IX/72/11 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ulicy Wasilkowskiej i Traugutta) (Dz.U.Woj. Podlaskiego
Nr 133 poz. 1497).

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2016 r poz. 1579 i 1948.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2016 r poz. 904, 961, 1250 i 1579.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci osiedla Jaroszowka w Bialymstoku (rejon ul. W. Wysockiego i ul. W. Jagielly).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zmianami) oraz w zwigzku z art 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2016r. poz. 353 ze zmianami)
stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag, ktoére nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta
Bialegostoku.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka w Bialymstoku (rejon ul. W. Wysockiego i ul. W. Jagielly)
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 . poz. 778 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, ktore beda
finansowane ze S$rodkow wlasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow
zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Jaroszowka
w Biatymstoku (rejon ul. W. Wysockiego iul. W. Jagielly) przystapiono na podstawie uchwaty Nr
XLVII/517/13 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 maja 2013 r.

Projekt planu sktada si¢ z czg$ci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Potrzeba sporzadzenia planu wynikala z konieczno$ci uwzglednienia wniosku Parafii Prawostawnej
dotyczacego powickszenia granic cmentarza pw. Wszystkich Swietych przy ul. W. Wysockiego. Ze wzgledu na
brak mozliwosci dokonywania kolejnych pochowkow w granicach istniejgcego cmentarza, zaistniata potrzeba
jego poszerzenia o przylegle tereny gminne, dotychczas niezagospodarowane. Zgodnie z ustawa z dnia 31
stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych, zaktadanie i rozszerzanie cmentarzy jest mozliwe jedynie
na terenach wyznaczonych do tego celu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Konieczne bylo réwniez okreslenie zasad lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania obszaru o
zréznicowanych funkcjach (cmentarz, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, produkcyjna i ustugowa, tereny
zieleni urzadzonej, ogrody dziatkowe) oraz wyznaczenie obshugi komunikacyjnej dla calej jednostki w sposob
zapewniajacy odpowiedni dojazd do cmentarza, w tym rowniez od projektowanego przedtuzenia ul. W. Jagietty
do skrzyzowania ul. W. Wysockiego z W. Raginisa, a takze wyznaczenie terend6w pod miejsca postojowe i
ustugi niezbedne do obstugi funkcji cmentarza.

Na obszarze objetym projektem planu utrzymano istniejagce zagospodarowanie terenow: funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa oraz ogrody dziatkowe oraz zabytkowy cmentarz i cerkiew wpisane do
rejestru zabytkow. Tereny gminne polozone w sasiedztwie cmentarza przeznaczono pod zielen urzadzong i
ushugi sportowo-rekreacyjne, tworzace bufor izolujacy cmentarz od istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.
Poszerzono granice cmentarza o dziatki gminne zachowujac, zgodnie z przepisami odrgbnymi, strefe ochronng
50 m od zabudowy mieszkaniowe;.

W projekcie planu zostaty szczegdétowo zawarte w poszczegolnych rozdziatach, z uwzglednieniem interesu
prywatnego i publicznego, zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku” z pazdziernika 2014 r.
wykazano, ze na obszarze objetym przedmiotowym opracowaniem sporzadzany jest plan miejscowy.
Opracowanie planu jest zgodne z ww. analizg. Projekt uchwaty w sprawie aktualnosci ,,Studium i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” i miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Bialegostoku przedstawiony zostal na LXIV sesji Rady Miasta Biatystok w
dniu 20 pazdziernika 2014 r. Uchwala w ww. sprawie nie zostala podjeta przez Radnych Rady Miasta
Biatystok.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”
uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym
uchwatami: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05
z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r.
oraz uchwatami Rady Miasta Bialystok Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10
lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r., znaczng cz¢$¢ obszaru zajmuje czynny cmentarz i
ogrody dziatkowe potozone w systemie przyrodniczym miasta. Pozostaty obszar to gtownie tereny zabudowane
- do sukcesywnej modernizacji i uzupelnien oraz niewielki teren niezabudowany - do utrzymania i
przeksztatcen, potozony czgsciowo w systemie przyrodniczym miasta. Wystepuje rowniez niewielki obszar
oznaczony jako tereny przemystowe, bazy, sktady i rzemiosto — do sukcesywnej modernizacji i uzupelnien.
Istniejaca zabytkowa cerkiew, potozona na terenie cmentarza, oznaczona jest jako dominanta i identyfikator
przestrzeni.

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie beda narusza¢ ustalen studium.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.
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Procedure prowadzono w sposoéb umozliwiajacy udzial spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w
tym sktadanie wnioskéw i uwag oraz udziat w dyskusji publiczne;.

W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu wplynely uwagi.

Zarzadzeniem Nr 1054/15 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 3 grudnia 2015 r. uwzglgdniono w catosci
uwage dotyczacag powigkszenia terenu oznaczonego symbolem 1.5U zgodnie z zalaczong koncepcija
zagospodarowania terenu na cz¢sci dziatki o nr geod. 366/3 (z tresci i dotgczonego rysunku pisma wynika, ze
uwaga dotyczy dziatki o nr geod 366/15).

Z powodu uwzglednienia uwagi i wprowadzenia zmian w projekcie planu, konieczne bylo ponowienie
procedury planistycznej. Zmieniony projekt planu zostal powtdrnie wyltozony do publicznego wgladu w
zakresie wprowadzonych zmian.

W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu nie wniesiono uwag dotyczacych zakresu
ponownego wylozenia.

W tym terminie zlozono pismo dotyczace: utworzenia ul. W. Warnenczyka jako gltownej drogi
komunikujacej osiedle z bezposrednim potaczeniem z ul. Gen. W. Andersa, zlikwidowania skrzyzowania ul.
Kréla Zygmunta Augusta z ul. Gen. W. Andersa oraz ograniczenia wysokosci budynkéw mieszkalnych do 2
kondygnacji nadziemnych tj. do 8 m wysokosci oraz budynkéw ustugowych do 1 kondygnacji nadziemne;.

Tres$ci podniesione w piSmie nie dotyczyly fragmentu opracowania wytozonego ponownie do publicznego
wgladu. Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w stosunku do rozwigzan
projektowych dotyczacych przebiegu ul. W. Warnenczyka, ul. Gen. W. Andersa oraz wysokosci budynkéw nie
wprowadzono zadnych zmian. Natomiast uwaga dotyczaca zlikwidowania skrzyzowania ul. Krola Zygmunta
Augusta z ul. Gen. W. Andersa nie odnosi si¢ do obszaru opracowania, poniewaz skrzyzowanie to
zlokalizowane jest poza jego granicami. Ponadto zgodnie z wniesionymi uwagami, w projekcie planu ul.
Wiadystawa Warnenczyka sklasyfikowana jest jako droga lokalna stanowigca jedng z gléwnych drog
komunikacyjnych osiedla, a ul. Kréla Zygmunta Augusta jest jedynie drogg dojazdowa. Ulica Gen. W. Andersa,
o parametrach drogi klasy technicznej gtownej ruchu przyspieszonego (GP), stanowi cz¢s$¢ trasy generalskiej i
potozona jest w ciggu drogi krajowej nr 65. Inwestycja zostala zrealizowana na podstawie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz.U.2015.2031 j.t.). W trakcie budowy obwodnicy miejskiej zostalo wykorzystane istniejace wiaczenie ul.
Kréla Zygmunta Augusta obstugujacej przylegle nieruchomosci. Projekt planu uwzglednit granice istniejgcych
pasow drogowych poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych oraz odpowiednig klasyfikacje drog. Natomiast
szczegblowy przebieg jezdni i organizacja ruchu drogowego nie nalezy do zakresu ustalen plandéw
miejscowych. Na obszarze opracowania zlokalizowana jest gléwnie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa o
wysokosci w granicach 12 m. W zwigzku z tym w projekcie planu utrzymano maksymalng wysoko$¢
budynkéw na powyzszym poziomie. Na terenach obecnie niezagospodarowanych umozliwiono lokalizacj¢
zabudowy o intensywnosci stanowigcej kontynuacj¢ sgsiedniej istniejgcej zabudowy.

Przedmiotowy projekt planu zostal przedstawiony na XXVI sesji Rady Miasta Bialystok w dniu 24
pazdziernika 2016 r.

Radni odestali dokument do wnioskodawcy z powodu zlozonego pisma z dnia 17.10.2016 r.,
dotyczacego zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1.5U (obejmujacego czes¢ zabudowana
dzialki gminnej), z uslugowego na sportowo-rekreacyjne, ze wzgledu na wysokie koszty utrzymania i
podatek od nieruchomosci pod dzialalnosé¢ ustugowa.

Uwage wniosly osoby, ktore wybudowaty na ww. dzialce budynek hali sportowej wraz z zapleczem
(mieszkanie, gastronomia, noclegi). Osoby te byly zainteresowane kupnem ww. czesci dziatki gminne;.

Okreslenie w projekcie planu przeznaczenia tego terenu pod ustugi uwzgledniato wykorzystanie budynkow
zlokalizowanych na powyzszej nieruchomosci (hala sportowa z zapleczem i zlokalizowany w jej sgsiedztwie
budynek biurowo-ustugowy). Funkcja ushugowa jest szerszym pojgciem i zawiera w sobie m.in. ustugi z
zakresu sportu i rekreacji (zgodnie z zapisem projektu planu § 4 ust. 1 pkt 2 projektu uchwaty), kultury,
administracji, biur, handlu, gastronomii, hotelarstwa itp. W zwigzku z tym przeznaczenie terenu pod ustugi
umozliwia réwniez dalsze prowadzenie dziatalnos$ci sportowo-rekreacyjne;.

Natomiast na wysoko$¢ podatku wplyw ma rzeczywisty sposob wykorzystania nieruchomosci lub budynku, a
nie przeznaczenie ich w planie miejscowym. Natomiast zaw¢zenie przeznaczenia dziatki gminnej z ustugowego
na sportowo-rekreacyjne moze wplyngé na obnizenie warto$ci przedmiotowej nieruchomosci, co mogtoby
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narazi¢ Gming Biatystok na zarzut niegospodarnosci.

W zwiazku z wyzej opisang sytuacjg nie wprowadzono zadnych zmian do projektu planu w odniesieniu do
projektu przedstawionego na XXVI sesji z dnia 24 pazdziernika 2016 r.

Niezmieniony projekt planu zostal przedstawiony na XXVI sesji Rady Miasta Bialystok w dniu 28
listopada 2016 r. W wyniku glosowania Radni uwzglednili wniosek dotyczacy zmiany przeznaczenia
terenu oznaczonego symbolem 1.5U, z uslugowego na sportowo-rekreacyjne, zgodnie z ww. pismem z
dnia 17.10.2016 r. W zwiazku z tym do projektu planu wprowadzono konieczne zmiany.

W projekcie planu, przy dokonywaniu zmiany przeznaczenia terenu 1.5U, uwzgledniono jego istniejace
zagospodarowanie i podzielono go na dwa tereny oznaczone symbolami:

- 1.5.1US - przeznaczony pod ustugi z zakresu sportu i rekreacji, z dopuszczeniem w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz funkcji ustugowej z zakresu handlu, gastronomii i
zamieszkania zbiorowego: hoteli, moteli i pensjonatow, z zastrzezeniem § 20 - na tym terenie zlokalizowany
jest budynek hali sportowej wraz z zapleczem (czg¢$cig mieszkalng, ushug gastronomicznych i noclegowych),
teren obejmuje obszar okre$lony przez wnioskodawce w uwadze ztozonej do projektu planu,

- 1.5.2U - przeznaczony pod ustugi, na ktorym zlokalizowany jest budynek biurowo-ustugowy (innego
wlasciciela).

Zmieniony projekt planu zostal powtornie wytozony do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych
zmian.

W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu nie wniesiono uwag dotyczacych zakresu
ponownego wylozenia.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia. Zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko okre$lonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353 ze zmianami).

W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkdd formalno-prawnych do podjgcia przedmiotowej uchwaty.
Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym szacunkowym zbilansowaniu wydatkéw i dochodow Gminy Biatystok zwiazanych z
uchwaleniem planu w zatozonym okresie 10 lat, bilans jest dodatni i moze wynie$¢ ok. 4 538 958,54 zi. Dane
przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka w Biatymstoku (rejon ul. W. Wysockiego i ul. W. Jagietty)”. Gmina
poniesie naklady inwestycyjne zwigzane glownie z realizacja drog i infrastruktury technicznej. Wykazane w
prognozie koszty i dochody nie wystgpig natychmiast po uchwaleniu planu miejscowego i mogg by¢ roztozone
w czasie. Powyzsza analiza jest wskazowka do przyjecia kierunkéw w polityce finansowania inwestycji.
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