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Ogloszenie o0 Konkursie na wynajem
Laboratorium Grafiki 3D

w Bialostockim Parku Naukowo-Technologicznym

Dyrektor Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego zaprasza do udzialu
w Konkursie podmioty zainteresowane wynajmem Laboratorium Grafiki 3D w Bialostockim Parku
Naukowo—Technologicznym, znajdujgcym si¢ w budynku Inkubatora Technologicznego

i Administracji, przy ul. Zurawiej 71 w Biatymstoku.

Szczegotowe informacje na temat Konkursu zawarte sa w Regulaminie Konkursu.
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Zalgcznik
do Zarzadzenia Dyrektora Nr ".:(:/2016
z dnia 9 lutego 2016 r.

Regulamin Konkursu na wynajem

Laboratorium Grafiki 3D
w Bialostockim Parku Naukowo—Technologicznym

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Organizatorem niniejszego Konkursu na wynajem Laboratorium Grafiki 3D (zwanego dalej
,-Konkursem™) jest:

Miasto Bialystok - Bialostocki Park Naukowo-Technologiczny (zwany dalej ,,Wynajmujacym™)
ul. Zurawia 71, 15-540 Bialystok, tel. 85 733 39 55

e-mail: bpnt@bpnt.bialystok.pl

strona internetowa: www.bpnt.bialystok.pl

2. Niniejszy dokument (zwany dalej ,,Regulaminem™) okresla opis warunkéw zbierania ofert
na wynajem Laboratorium Grafiki 3D w Bialostockim Parku Naukowo-Technologicznym
(zwanym dalej ,,BPN-T”).

3. Zasady Konkursu okresla niniejszy Regulamin, ktéry wchodzi w zycie z dniem rozpoczgcia
konkursu i obowigzuje do czasu jego zakonczenia.

4. W celu prawidlowego przygotowania i zlozenia oferty, Oferent winien zapoznac sig
z wszelkimi informacjami zawartymi w Regulaminie.

5. Wszelkie zapytania zwigzane z konkursem moga by¢ zglaszane wylacznie droga elektroniczng na
adres: bpnt@bpnt.bialystok.pl. Odpowiedzi na zadane pytania zostang przestane zwrotnie
najp6zniej w terminie dwoch dni roboczych od daty otrzymania zapytania.

6. Podmiotem bioracym udzial w konkursie (zwanym dalej Oferentem) moze by¢ kazdy
przedsigbiorca w rozumieniu ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, albo uczelnia, przez
ktéra rozumiana jest jednostka organizacyjna panstwowa, samorzadowa lub prywatna, dziafajaca
na podstawie przepiséw ustawy Prawo o szkolnictwie wyzszym, badz tez instytut, przez ktdry
rozumie si¢ instytut badawczy o ktorym mowa w Art. 3 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 roku o
instytutach badawczych, lub tez instytut naukowy, o ktérym mowa w ustawie o Polskiej Akademii
Nauk, oraz Centrum Badawczo-Rozwojowe w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
niektorych formach wspierania dziatalnosci innowacyjnej (Dz.U. 2005 nr 179 poz. 1484).

7. Oferent moze by¢ wezwany w okreslonym w pismie terminie do uzupelnienia badz zlozenia
wymaganych w Konkursie dokumentéw, pod rygorem wykluczenia z udziatu w Konkursie.

8. Oceny ofert dokona Komisja Konkursowa (zwana dalej Komisjg), powolana przez Dyrektora
Bialostockiego Parku Naukowo-Technologicznego (zwanego dalej Dyrektorem). Komisja dziata w
sktadzie co najmniej 3 0sob tgcznie z Przewodniczacym.

9. Wszelkie koszty zwigzane z udzialem w Konkursie ponoszg Uczestnicy we wlasnym zakresie
i na wlasne ryzyko.

10. W Konkursie obowigzuje jezyk polski. Wszystkie wymagane elementy dokumentacji konkursowej
muszg by¢ zlozone w jezyku polskim. Korespondencja prowadzona bedzie wylacznie w jezyku
polskim.

11. Wymagane dokumenty powinny by¢ przedstawione w formie oryginatu lub kopii potwierdzonej za
zgodnos¢ z oryginalem, przez osobe lub osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta, z
wyjatkiem pelnomocnictwa do dziatania w imieniu Oferenta, ktoéry to dokument nalezy ztozy¢ w
oryginale lub potwierdzony za zgodnos¢ z oryginalem przez notariusza.

12. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sa skladane wraz z thumaczeniem na jezyk polski.

13. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dokonania zmiany w zakresie stawianych wymagan bez
obowiagzku podawania przyczyn zmiany, a takze prawo do uniewaznienia Konkursu do czasu
podpisania umowy najmu, w kazdym czasie bez podawania przyczyny.




14. Do Konkursu nie stosuje si¢ przepisow ustawy — Prawo zamowien publicznych.

15. O wynikach konkursu Oferenci zostang poinformowani poprzez zamieszczenie ogloszenia
na stronie internetowej www.bpnt.bialystok.pl.

16. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ odrzucenia oferty bez podawania przyczyn.

17. Wytoniony w ramach niniejszego naboru ofert Najemca, deklaruje stosowanie si¢ do wszelkich
zasad okreslonych w ,Regulaminie Porzadkowym Obiektow Biatostockiego Parku Naukowo-
Technologicznego™, stanowigcym Zatacznik nr 2 do Regulaminu.

§2
PRZEPROWADZENIE ZBIERANIA OFERT

1. Oferta powinna by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie i dostarczona osobiscie lub przestana na
adres:

Bialostocki Park Naukowo-Technologiczny

ul. Zurawia 71, Inkubator Technologiczny pok. 1.29, 15-540 Biatystok

z dopiskiem: , Konkurs na wynajem Laboratorium Grafiki 3D w Bialostockim Parku
Naukowo-Technologicznym”

2. Oferty nalezy sktada¢ do dnia 22 lutego 2016 r. do godz. 14%,
Oferty, ktore wplyna po terminie zostang zwrdcone Oferentom w stanie nienaruszonym bez
otwierania.

W

§3
PRZEDMIOT I WARUNKI KONKURSU

1. Przedmiotem Konkursu jest najem Laboratorium Grafiki 3D w budynku Inkubatora
Technologicznego i Administracji BPN-T przy ul. Zurawiej 71.

a) w sklad wynajmowanej powierzchni wchodzi lokal znajdujacy sie na parterze w budynku
Inkubatora Technologicznego i Administracji, oznaczony numerem 0.06, o powierzchni
facznej 43,29 m?,

b) laboratorium wyposazone jest w:

— zestaw komputerowy HP Z820 — szt. 2,
— zestaw komputerowy HP 7420 — szt. 8,
— tablet Wacom Intuos Pro L — szt. 10,
dodatkowo:
—  biurko — szt. 10,
— szafa na dokumenty — szt. 2,
—  krzesto Ariz — szt. 10,
— system do wideoprojekcji — szt. 1,
— zestaw naglosnieniowy — szt. 1,
c) laboratorium posiada:
— okablowanie strukturalne,
— instalacje elektroenergetyczng nn,
— instalacje wentylacji mechaniczne;,
— klimatyzacje.

2. Wynajmujgcy nie  zapewnia  ushugi  faczy  telekomunikacyjnych  (telefonicznych
i internetowych). Najemca wlasnym nakladem i staraniem zawiera w razie potrzeby stosowne
umowy telekomunikacyjne (w szczegolnosci w zakresie ushug telefonicznych i internetowych) z
wybranym dostawca ushugi. Wynajmujacy informuje, ze posiada wiedz¢ o dwdch lokalnych
operatorach telekomunikacyjnych, posiadajacych techniczng mozliwo$¢ $wiadczenia ustug na
terenie obiektu BPN-T. Sa to MSK Biaman oraz KOBA sp. z 0. 0.

3. Umowa Najmu =zostanie zawarta z Oferentem, ktory uzyska najwyzsza liczbg¢ punktow
z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

4. W razie uzyskania przez dwie lub wigcej ofert takiej samej liczby punktow Wynajmujacy wezwie
Oferentow do zlozenia dodatkowych ofert.
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§4
WARUNKI UDZIALU W KONKURSIE

1. Oferta moze zostaé¢ ztozona przez Oferentow, ktérzy speiniaja tacznie ponizsze warunki:

a) prowadza dzialalno$¢ gospodarcza i sa wpisani do wiasciwego rejestru lub ewidencji
gospodarczej lub tez sa uczelnig lub instytutem, badz instytutem naukowym, albo Centrum
Badawczo-Rozwojowym,

b) nie toczy si¢ wobec nich postgpowanie upadlo$ciowe, nie ogloszono upadiosci
i nie wszezeto procesu likwidacyjnego.

2. Oferta powinna zawiera¢ wszystkie dane i informacje okreslone we wzorze zawartym
w Zalaczniku nr 3 do Regulaminu.

Oferte podpisuje Oferent lub osoba upowazniona na podstawie pelnomocnictwa.

4. Osoby prawne, podlegajace wpisom do rejestréw, winny przedlozy¢ aktualny wypis

z Krajowego Rejestru Sadowego Ilub Centralnej Ewidencji Dzialalnosci Gospodarczej,

a ponadto dokumenty, zezwolenia lub koncesje, jezeli odrgbne przepisy tego wymagaja.

5. W przypadku reprezentowania osoby przez pelnomocnika oprocz aktualnego wypisu

z wlasciwego rejestru, jesli nie podlega on wpisowi, pelnomocnik powinien przedlozyé

petnomocnictwo do dzialania na kazdym etapie postgpowania konkursowego.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty i zalgczniki.

Oferta powinna by¢ sporzadzona w sposéb przejrzysty i czytelny.

. Oferte oraz wszystkie zalaczniki nalezy sporzadzi¢ w Je;zyku polsklm

0 Oferent moze wycofa¢ ztozong ofert¢ powiadamiajac pisemnie Wynajmujacego przed uptywem
terminu skladania ofert.

11.0Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
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§5
KRYTERIA OCENY OFERT

1. Kryteria oceny ofert:
1) Czynsz za wynajem powierzchni — 60%
2) Innowacyjnosé¢ podmiotu —40%

2. W przypadku wplynigcia wiecej niz jednej oferty Komisja rozpatrujac oferty dokonuje oceny
porownawczej przedtozonych ofert — spelniajacych kryteria formalne — wedlug nastgpujacych
kryteridéw i zasad:

Maksymalna liczba
Nr , . o
. Kryterium Symbol punkow za spelnienie
kryterium p
kryterium
1 Czynsz za wynajem W, 60
2 Innowacyjnos¢ podmiotu Ik 40

:YV\,\M\/ )

Punkty przyznawane za podane w §5 ust. 1 kryterium bgdg liczone wedtug wzoru:

1) Czynsz netto za wynajem Laboratorium Grafiki 3D - maksymalna liczba punktéw: 60

=798 zt 70 gr » X1,

gdzie:
X — wspolezynnik czynszu proponowany przez oferenta, przy czym x=1 i x jest liczba wymierng
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Liczba punktow wyliczana wg wzoru:

X

W = L e 60 punktow
Lmax
gdzie:
W,y — liczba punktéw przyznana ocenianej ofercie za stawke czynszu;
Lx — czynsz oferty ocenianej;
Limax — najwyzszy czynsz zaoferowany w ztozonych ofertach

(informacija:

- stawka oplaty eksploatacyjnej jest stala, waloryzowana co roku, zalezna od faktycznych kosztow
ponoszonych przez Wynajmujgcego i wynosi w skali miesigea: 12,00 z1 x 43,29 m’ = 519 z1 48 gr
netto;

- stawka czynszu za wykorzystanie wyposazenia laboratoryjnego okreslonego § 3 ust. 1 jest stala
i wynosi w skali miesigca: 500 zI 00 gr netto)

2) Innowacyjnos¢ podmiotu bedzie oceniana wedlug nastepujacych kryteriéw (max 40 pkt):

a) koncepcja wykorzystania Laboratorium Grafiki 3D — max 15 pkt,

b) kapitat ludzki Oferenta stanowi co najmniej jedna osoba posiadajgca co najmniej jeden certyfikat
Adobe Certified Associate — max 10 pkt,

c) organizacja bezplatnych szkolen lub warsztatow z zakresu projektowania grafiki — max 10 pkt,

d) wspotpraca z BPN-T / wptyw na dziatalnos¢ BPN-T — max 5 pkt,

Organizator konkursu uzna, Ze Oferent spelnia kryterium innowacyjnosci podmiotu
w przypadku jesli Oferent uzyska minimum 30 pkt za spelnienie kryteriow a) — d).

§6
TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Oferent zwiazany jest oferta przez okres 60 dni od daty uptywu terminu skfadania ofert.

Umowa najmu zostanie podpisana w terminie nie przekraczajacym 21 (stownie: dwudziestu jeden) dni
od daty ogloszenia rozstrzygnigcia Konkursu.

Nie podpisanie przez Oferenta umowy najmu w przewidzianym w ust. 2 niniejszego paragrafu terminie
21 dni (stownie: dwudziestu jeden) bedzie traktowane jako uchylanie si¢ od zawarcia umowy; w takim
przypadku Wynajmujacy moze naliczy¢ Oferentowi kar¢ wynoszgca do 500 zt 00 gr (stownie: pigcset
zt 00/100) za kazdg rozpoczetg dobe opodznienia w podpisaniu umowy najmu. W przypadku
odstgpienia przez Oferenta od zawarcia umowy najmu Wynajmujacy, moze naliczy¢ Oferentowi kare
wynoszacg do 12.000 zt 00 gr (stownie: dwanascie tysiecy zt 00/100).

Kary naliczone Oferentowi przez Wynajmujacego, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej niniejszego
paragrafu, Oferent zaplaci bez protestu w ciggu 7 (stownie: siedmiu) dni od daty wystawienia przez
Wynajmujacego noty obciazeniowe;j.

Umowa, na wniosek Oferenta-Najemcy moze zawiera¢ =zapis, odraczajgcy wzajemne
przekazanie/przejecie przedmiotu najmu, a co za tym idzie rozpoczgcie $wiadczenia ushugi i powstanie
innych $wiadczen wzajemnych, o maksymalnie 90 dni (stownie: dziewiecdziesigt dni) od dnia
podpisania umowy.

Zgodnie z Zarzadzeniem nr 4535/14 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 11 czerwca 2014 roku w
sprawie okreslenia regulaminu przetargdw, warunkow umow najmu, dzierzawy i uzyczenia lokali
uzytkowych i nieruchomosci stanowigcych zasob Gminy Bialystok oraz stawek czynszu, na wniosek
Najemcy, Wynajmujacy moze ustali¢ stawke czynszu w wysokosci nie nizszej niz 20% stawki
(stownie: dwadziescia procent) obowigzujacej w umowie, na okres prowadzenia prac adaptacyjnych w
przypadku przejecia przedmiotu najmu po raz pierwszy i na okres nie dhuzszy niz 3 miesiace (stownie:
trzy miesigce).
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a)

b)
c)

4.

§7
OKRES ZWIAZANIA UMOWA 1 WARUNKI NAJMU

Umowa najmu zostanie podpisana na okres minimum 5 lat.

Czynsz najmu powierzchni bedzie ustalony na poziomie zadeklarowanym przez Oferenta wybranej
oferty.
Najemca poza czynszem zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztéw z tytutu:

oplaty eksploatacyjnej, przy czym stawka oplaty eksploatacyjnej jest stata, waloryzowana co roku,
zalezna od faktycznych kosztow ponoszonych przez Wynajmujacego i warto$c jej zostala okreslona w
§ 5 powyzej w zaleznosci od rodzaju wynajmowanej powierzchni,

oplat wynikajgcych z korzystania ze sprzgtu laboratoryjnego,

podatku od nieruchomosci (zgodnie z aktualnie obowiazujaca stawka podatku przypadajaca na 1m?
wynajmowanej powierzchni).
W czasie trwania umowy Najemca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej wobec 0s6b trzecich, zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig.

Zalaczniki:

Zalgcznik nr 1 — Rzut z zaznaczong lokalizacjg Przedmiotu Najmu.

Zalgcznik nr 2 — Regulamin Porzgdkowy Obiektéw Bialostockiego Parku Naukowo—Technologicznego.
Zalgcznik nr 3 — Formularz ofertowy.

Zalgcznik ny 4 — Wzor umowy najmut.
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UMOWA NAJMU
nr BPN-T.2501.111. ... .2016

zawarta w dniu ...... lutego 2016 r. w Bialymstoku

POMIEDZY:

MIASTEM BIALYSTOK - z siedzibg w Bialymstoku, przy ul. Slonimskiej 1, 15-950 Bialystok,
NIP: 542-030-46-37, REGON 000515000, ktére, na podstawie pelnomocnictwa udzielonego
w dniu 9 kwietnia 2015 r. przez Tadeusza Truskolaskiego — Prezydenta Miasta Bialegostoku, reprezentuje:

Anna Daszuta-Zalewska — Dyrektor Bialostockiego Parku Naukowo-Technologicznego
zwanym dalej ,,.Wynajmujgcym",

A

U U P TR o ' TIIIITE - ryreyees z siedzibg
. . S| LF—— , [kod pocztowy] [miejscowosé], posiadajacg NIP: .................
oraz REGON ............ , wpisang do Krajowego Rejestru Przedsigbiorcow: pod numerem wovwccit......... 3

zwang dalej ,,Najemca".

Wynajmujacy i Najemca wspolnie dalej zwani ,,Stronami", a kazdy z nich z osobna ,,Strona" zawierajg
Umowe Najmu (zwang dalej ,,Umowa"), o nastgpujacej tresci:
§1.
Pomieszczenia

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci, polozonej w Bialymstoku przy
ul. Zurawiej 71, dziatka o numerze ewidencyjnym 767/34 obrgb 21, dla ktérych Sad Rejonowy
w Bialymstoku prowadzi ksiege wieczysta o numerze BI1B00214199/2, ktéra to nieruchomos¢
zabudowana jest budynkiem stanowigcym wiasnos¢ Miasta Bialystok - zwanym dalej ,.Inkubatorem
Technologicznym™. ;

2. Wynajmujaey o$wiadcza, e w budynku Inkubatora Technologicznego i Administracji znajduje sig
lokal oznaczony numerem 0.06 o facznej powierzchni 43,29 m? przeznaczony na cele laboratoryjne
zwigzane z projektowaniem graficznym i organizacja szkolen oraz warsztatow w tym zakresie, zwany
w dalszej czgsci Umowy ,,Przedmiotem Najmu” lub ,,Laboratorium Grafiki 3D”.

3. Rzut kondygnacji budynku Inkubatora Technologicznego z zaznaczonym Przedmiotem Najmu

stanowi Zalgeznik nr 1 do Umowy.
4.  Wynajmujacy oSwiadcza, ze zawarcie przez niego Umowy nie narusza zadnych praw oso6b trzecich.

§2.
Przekazanie i Uzytkowanie Pomieszczen
1. Strony niniejszym zawieraja umowe najmu lokalu oznaczonego numerem 0.06, na mocy ktorej
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ Najemcy Przedmiot Najmu do uzywania na czas oznaczony wraz
z mozliwo$cig korzystania z powierzchni wspolnych w budynku Inkubatora Technologicznego
i Administracji, a Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujgcemu umoéwiony czynsz.
2. Zawarcie niniejszej Umowy uprawnia Najemce do korzystania z powierzchni wspdlnych, przez
ktére rozumie sig:
1) powierzchnie komunikacyjne, korytarze, klatki schodowe, windy,
2) powierzchnie socjalne,
3) toalety,
4) tereny zewnetrzne,
5) parking.
Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z powierzchni wspolnych w sposéb jak najmniej ucigzliwy
dla innych uzytkownikéw Inkubatora Technologicznego i Administracji, w zakresie niezbgdnym do

AN |



10.

11.

12.

13.

14.

15.

prowadzenia przez Najemcg prawidlowej gospodarki.

. Wydanie Przedmiotu Najmu nastapi do dnia ........................ roku na podstawie protokotu

przekazania, podpisanego przez obie Strony. W protokole przekazania stwierdzone zostang migdzy
innymi stan techniczny Przedmiotu Najmu oraz wyposazenie. Wzor protokotu przekazania stanowi
Zalacznik nr 2 do Umowy. Przedmiot najmu i jego stan techniczny jest Najemcy znany i Najemca
nie wnosi i nie bedzie wnosi¢ w przysztosci zadnych roszczen z tego tytutu.

. Najemca zobowigzuje si¢ do stosowania Regulaminu Porzadkowego Obiektow Bialostockiego Parku

Naukowo-Technologicznego (Zalacznik nr 3) i zapoznania z nim podleglych pracownikow
i innych osdb.

§3.

Obowiazki Najemcy
Przedmiot Najmu przeznaczony jest na cele zwigzane z projektowaniem graficznym i organizacja
szkolen oraz warsztatéw w tym zakresie przez Najemce.
Najemca zobowigzany jest do prowadzenia w Przedmiocie Najmu dzialalnosci okreslonej w ust. 1
przez caty okres trwania Umowy.
Zaprzestanie prowadzenia przez Najemce dziatalnosci w Przedmiocie Najmu na okres przekraczajacy
trzy miesiace bedzie uwazane za naruszenie postanowienh Umowy.
Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania Przedmiotu Najmu zgodnie z przeznaczeniem w celu
okre$lonym w ust. 1, w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla sasiaddéw i innych uzytkownikow Inkubatora
Technologicznego i Administracji oraz do przestrzegania w_odniesienin do Przedmiotu Najmu zasad
prawidlowej gospodarki oraz zasad wynikajacych z ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny
pracy.
Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z/ powierzchni wspdlnych Inkubatora Technologicznego
i Administracji, w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla innych uzytkownikow Inkubatora
Technologicznego i Administracjis’ w zakresie niezbg¢dnym do prowadzenia przez Najemce
prawidtowej gospodarki.
Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania Regulaminu Bialostockiego Parku Naukowo-
Technologicznego, stanowiacego Zalgeznik nr 4 do Umowy i-Zwanego dalej ,Regulaminem”.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ 1 akceptuje aktualng obowiazujaca tres¢ powyzszego Regulaminu.
Najemca ma swobodny dostgp do Przedmiotu Najmu 24h na dobe.
Najemca zobowigzilje si¢ do nieinstalowania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zadnych
dodatkowych zabezpieczefi i zamkéw w drzwiach prowadzacych do przedmiotu najmu. W przypadku
ich zamontowania bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, zabezpieczenia zostang usunigte na koszt
Najemcy. 4
Rezerwacji sal spotkan, konferencyjnych i szkoleniowych dokonuje si¢ w systemie internetowym
dostgpnym ze  strony internetowej = Biafostockiego Parku Naukowo-Technologicznego
zarejestrowanym uzytkownikom.
Najemca ma bezplatny dostep do sal spotkan w budynku Inkubatora Technologicznego i Administracji
o nr 2.35, 3.09.i 4.09. Opfaty za wynajem innych sal konferencyjnych i szkoleniowych sg zgodne z
cennikiem wynajmu sal konferencyjnych na zasadach opisanych w odregbnej umowie.
Najemca zobowigzuje si¢ do prawidlowej eksploatacji infrastruktury technicznej, uzywania jej
zgodnie z umowionym przeznaczeniem i postanowieniami niniejszej Umowy.
Najemca zobowigzuje si¢ do nalezytego zabezpieczenia infrastruktury techniczne] przez
uszkodzeniem, zniszczeniem i kradzieza w ramach istniejacych zabezpieczen.
Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania infrastruktury technicznej stanowiace] wlasnosé
Wynajmujacego w zakresie okreslonym w art. 681 Kodeksu cywilnego, na koszt Najemcy. Przedmiot
Najmu jest nowy i pozbawiony wad, a Najemca zobowiazuje si¢ do jego utrzymania w stanie
niepogorszonym, przy uwzglednieniu zjawiska normalnego, naturalnego zuzycia, proporcjonalnego
do czasu uzytkowania, jednak przy zastrzezeniu prowadzenia wlasciwej eksploatacji i konserwacji
oraz zachowaniu najwyzszej mozliwej starannosci.
Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
wymogow przeciwpozarowych.
Najemca zobowigzuje si¢ do dostarczenia Wynajmujacego wykazu oséb upowaznionych do wstgpu
na teren Wynajmujacego. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za te osoby, zarowno w zakresie
korzystania przez nie z infrastruktury technicznej, jak i1 przestrzegania przepiséw bhp., p.poz.,
porzadku i czystosci.
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16. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich dziataniach
serwisowych wykonanych na wyposazeniu technicznym stanowigcym wlasnosé¢ Wynajmujacego.

§4.
Obowiazki BPN-T
1. Wynajmujacy zabezpiecza utrzymanie porzadku i czystosci na terenie BPN-T - w obrebie
uzytkowanych powierzchni wspélnych i terenow zewngtrznych.
2. Wynajmujacy zabezpiecza odbior i utylizacje odpadéw komunalnych z miejsc do tego wyznaczonych.
3. Wynajmujacy zobowiazuje sie do udostepnienia infrastruktury technicznej i wyposazenia
wymienionej w Zalaczniku nr 7.

§5.
Okres najmu
Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony wynoszacy ...... miesiecy (.... lata / lat) poczawszy od
ABia aveassnieniss do dnia sssevessisvassinse
§ 6.

Czynsz, Oplaty Eksploatacyjne, Media
1. Miesieczny czynsz z tytutu najmu lokalu, z zastrzezeniem ustgpow ponizszych, oblicza si¢ Jako sume:
a) czynszu podstawowego najmu Laboratorium Grafiki 3D wynoszacego 43,29 m* x stawka

netto ........ NP & susnsuaeninnnn zk netto (slownie: ........ T /100) + podatek VAT wg
obowiazujacej stawki, ) "
oraz

b) czynszu za wykorzystanie wypoSazema laboratoryjnego Laboratoriim  Grafiki 3D
wynoszacego 500,00 zi/m-3c netto (slowme siedemset ztotych 00/100) + podatek VAT wg
obowigzujacej stawki.

Miesieczny czynsz bazowy z tytulu najmu f8kalu wyniesie zato ................ zt  (slownie:

.............................. /100) + podatek VAT wg 0b0w1qzu14ce_| stawki

2. Poza zaplata czynszu najmu Na_]emca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ miesigcznie zryczattowang oplate
eksploatacyjna w wysokosé 12,00 21 (stownie: dwanascie zlotych 00/100) + podatek VAT wg
obowigzujacej stawki za 1m® (jeden metr kwadratowy) wynajmowanej powierzchni, w wysokosci
okre$lanej przez Wynajmujacego stosownie do zmian cen na rynku, obliczong dla calej powierzchni
Przedmiotu Najmu. Oplata eksploatacyjna pokrywa nastepujace koszty zwigzane z eksploatacjg
Przedmiotu Najmu:

1) dostarczanie energii elektryczne;j,

2) dostarczanie ciepla,

3) dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekéw do i z wspolnych pomieszczen socjalnych oraz toalet,
4) sprzatanie powierzehni wspolnej,

5)" wywoz $mieci komunalnyeh,

6) ochrona,

7) pielegnagja terenow zielonych,

8) przeglady techniczne i konserwacje obiektu, naprawy,

oraz inne koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem budynku oraz powierzchni wspolnych.

3. Obowiazek zaplaty czynszu oraz oplaty eksploatacyjnej powstaje z dniem wydania Przedmiotu Najmu.
W przypadku, gdy wydanie Przedmiotu Najmu nie nastapi pierwszego dnia miesigca kalendarzowego,
czynsz ulegnie proporcjonalnie zmniejszeniu w stosunku do liczby dni, w czasie ktérych Najemca nie
byl w posiadaniu Przedmiotu Najmu. Jezeli nie dojdzie do wydania Przedmiotu Najmu z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy, Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty czynszu poczawszy od
uméwionego dnia wydania.

4. Stawka czynszu za metr kwadratowy powierzchni Przedmiotu Najmu moze podlega¢ waloryzacji
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego, co nie stanowi zmiany Umowy. Do waloryzacji dokonanej w tym trybie nie stosuje sig
przepisu art. 685' Kodeksu Cywilnego.

5. Dyrektor BPN-T ustala wysokos¢ oplaty eksploatacyjnej na podstawie realnych kosztow
eksploatacyjnych budynku i ma prawo do jej zmiany w ciagu roku obowigzywania umowy, w oparciu
o zmiany cen u dostawcéw mediow i ustlugodawcow zewngtrznych, co nie stanowi zmiany Umowy.
Do zmiany dokonanej w tym trybie nie stosuje si¢ przepisu art. 685' Kodeksu Cywilnego.
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Do czynszu oraz oplaty eksploatacyjnej zostanie doliczony podatek od towardw i ustug, wedtug stawek
obowigzujacych w dniu wystawienia faktury VAT.

Czynsz najmu oraz oplata eksploatacyjna, o ktorych mowa w ust. 1-3, nie obejmuja optat za dodatkowe
ustugi, np. teleinformatyczne, Swiadczone sa przez Wynajmujgcego na rzecz Najemcy na podstawie
odrebnej umowy.

Najemca akceptuje dostawcow mediow obstugujacych BPN-T.

§7.
Platnosci
Czynsz podstawowy, czynsz za wykorzystanie wyposazenia laboratoryjnego okreslonego
w Zalaczniku nr 7 do Umowy oraz oplata eksploatacyjna platne sg z gory miesiecznie na rachunek
bankowy o numerze 08 1240 5211 1111 0010 5684 7654, w zakresie okre$lonym w § 6 ust. 1 - 3 do
15-go dnia kazdego miesigca, przy czym czynsz i oplata eksploatacyjna za pierwszy miesigc najmu,
zostang uiszczone w terminie 14 dni od daty podpisania Protokotu Przekazania.
Wynajmujacy moze wskaza¢ Najemcy inny rachunek bankowy do dokonywania ptatnosci zwigzanych
z niniejsza umowg, co nie stanowi zmiany niniejszej umowy: Najemea niniejszym upowaznia
Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy: Najemcy nie przyshuguje prawo do
dokonywania zadnych odliczen ani potracent od kwot naleznyé¢h do zaplaty. Wszelkie kwoty naleznosci
okreslone w niniejszej Umowie nie obejmuja wymaganego podatku i zostang powiekszone o nalezny
podatek VAT (wedlug stawki obowiazujacej na dzien wystawienia faktury) oraz inne ebowiazkowe
podatki.
Jesli Najemca nie dokona zaplaty w terminiedjej wymagalnosci, Wynajmujacy obcigzy Najemce
odsetkami ustawowymi. Ponadto Najemca /bedzie zobowigzany do pokrycia kosztow kazdego
postepowania sadowego spowodowanego takim opoznieniem. W przypadku wniesienia sprawy do
sadu, Najemca zwr6ci Wynajmujacemu, niezaleznie od pozostatych kosztow, wydatki poniesione przez
Wynajmujacego na rzecz podmiotu $wiadczacego ustugi prawne.
§ 8.
Depozyt Zabezpieczajacy
Zabezpieczeniem prawidlowej realizacji umowy przez Najemce jest kaucja w wysokosci

dwumiesigcznego czynszu wraz z op}axam eksploatacyjnymi + VAT, o ktorym mowa w § 6 ust. 1
i§ 6 ust. 2 Umowy.,

Najemca zobowigzuje si¢ w terminie do dnia ................... roku wplaci¢ na rachunek
Wynajmujacego o numerze 54 1240 5211 1111 0010'5969 0963, kaucje W KWOCIE «.eevvvrernereennn. zi
(Slownies ..l ...ommomnn Nmssasysimivi N .l oo s oo ] /100).

Kaucja, /0 ktorej mowa powyzej w ust. ] i 2 stanowi zabezpieczenie zaplaty czynszu,
oplat . eksploatacyjnych, kosztow usunigcia ewentualnych zniszczen Przedmiotu Najmu,
przekraczajacych ‘normalne zuzycie oraz innych ewentualnych roszczen Wynajmujacego wobec
Najemcy w. zwiazKu z opuszezeniem lokalu.

W sytuacji, gdy realna stawka oplaty czynszowej za wynajem powierzchni wzrosnie o wiecej niz 15%,
Najemca zobowiazany jest do uiszczenia doplaty na poczet kaucji tak, aby jej wielko$¢ odzwierciedlata
dwumiesieczng wartos¢ aktualnego czynszu najmu.

Wptacona kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

Wynajmujacy moze potraci¢ z kaucji zalegle kwoty czynszu i oplat eksploatacyjnych, a Najemca
zobowigzuje si¢ do uzupetnienia kaucji do wysokosci wskazanej w ust. 1, w ciggu miesigca od dnia
otrzymania oswiadczenia o potraceniu.

Zwrot lub rozliczenie kaucji nastapi w nieprzekraczalnym terminie 30 (trzydziestu) dni od daty zwrotu
Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu.

W przypadku, gdy wymiar jednomiesi¢cznego czynszu i optat dodatkowych wynosi ponad 3.000 zt
Najemca, winien przedlozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢, w trybie
art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, egzekucji co do wydania nieruchomosci po zakonczeniu
najmu lub dzierzawy oraz egzekucji naleznosci wynikajacych z umowy w wysokosci
dwunastomiesigcznego czynszu i optat dodatkowych. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obciazaja
Najemce. W przypadku nie przedlozenia stosownego o$wiadczenia, w terminie 14 dni od dnia
podpisania umowy, nie pozniej jednak niz przed przejeciem lokalu, Wynajmujacy odstgpi od umowy
bez zachowania termindéw wypowiedzenia, a Najemca zobowiazany bedzie do zaplaty kary umownej
w wysokosci ustalonej w umowie.
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§9.

Korzystanie z powierzchni Inkubatora Technologicznego i Administracji
Wynajmujacy, w ramach optaty za czynsz powierzchni bedacej Przedmiotem Najmu umozliwi Najemcy
korzystanie z powierzchni wspélnych Inkubatora Technologicznego i Administracji, o ktérych mowa
w § 2 ust. 2.

§ 10.
Zmiany

1. Najemca nie moze czyni¢ w Przedmiocie Najmu zmian sprzecznych z Umowg lub przeznaczeniem
Przedmiotu Najmu, w szczegdlnosci zmian mogacych naruszy¢ konstrukcj¢ budynku.

2. Najemca ma prawo do dokonania ulepszen Przedmiotu Najmu, jednakze wylgcznie za zgoda

Wynajmujacego udzielong pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i w zakresie uzgodnionym z

Wynajmujacym.

Koszty ulepszen, o ktorych mowa w ust. 2, ponosi Najemca bez uprawnienia zwrotu.

4. Najemca jest zobowigzany utrzymywaé Przedmiot Najmu w stanie przydatnym do uméwionego uzytku
przez czas trwania najmu, a w szczeg6lnosci dokonywaé¢ na wiasny keszt wszelkich niezbgdnych
napraw i remontow blezacych zwnqzanych ze zwyktym korzystamem Z Przedmiotu Najmu oraz
zabezpleczen przed kradzieza i zniszczeniem. Przez naprawy i.remonty biezace Strony rozumieja
wszelkie inne naprawy i remonty, niz remonty o charakterze generalnym, o ktorych mowa w ust. 6.

5. Najemca jest zobowigzany utrzymywac Przedmiot Najmu w czystosei i porzgdku.

6. Remonty o charakterze generalnym obcigzaja Wynajmujacego. Przez remonty o' charakterze
generalnym Strony rozumieja remonty elementéw istotnych ze wzgledu na zywotnos¢ budynku, w
ktorym zlokalizowany jest Przedmiot Najmu, w szczeg6lnogei remonty dachu, konstrukcji scian
nosnych, posadzek, fundamentéw, instalacji doprowadzajacych media do Przedmiotu Najmu.

7. Najemca moze zamontowaé¢ w Przedmiocie Najmu msta!aqe za uprzednia zgodq Wynajmujacego
udzielong pod rygorem niewaznosci w formie. pisemnej. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za
urzadzenia i inne instalacje zamontowane przez Najemcg w Przedmiogie Najmu.

8. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za wszelkie szkody wyrzadzone w Przedmiocie
Najmu oraz w czesciach wspélnych budynku przez Najemeg oraz osoby, ktérymi sig postuguje.

9. Wynajmujacy uprawnionyjest do:

1) dokonywania kontroli stanu Przedmiotu Najmu wylacznie w obecnoéci przedstawiciela Najemcy i
w uméwionym wezesniej terminie.

2) dokonywania okresowej kontroli stanu licznikow energii elektryczne;j

W imieniu Wynajmujacego kontroli dokonywaé bedzie wyznaczony pracownik BPN-T. W razie

nieudostepnienia Przedmiotu Najmu w uméwionym terminie Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do

Przedmiotu Najmu bez zgody Najemcy. Wszelkie szkody wynikle z nieudostgpnienia Przedmiotu

Najmu w uméwionym terminie obciaza¢ beda Najemcg.

10. Najemca ma obowiazek niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego o wszelkich przypadkach
uszkodzen, awarii i 0 podobnych zdarzeniach, ktére wymagaja napraw obcigzajacych Wynajmujacego.
Wszelkie szkody wynikfe z opoznienia powiadomienia obcigza¢ beda Najemcg.

11. W przypadku koniecznosci usunigcia awarii lub przeprowadzenia remontéw generalnych Najemca
umozliwi Wynajmujgcemu dostegp do najmowanych pomieszczei w wyznaczonym przez
Wynajmujacego terminie. Wszelkie szkody wynikle z opdznienia mozliwosci dostgpu do Przedmiotu
Najmu obcigza¢ beda Najemce.

12. Wynajmujacy moze wejsé do lokalu pod nieobecnos¢ Najemcy w sytuacji zagrazajacej zyciu, zdrowiu
lub mieniu, przy czym BPN-T zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Najemcg o fakcie
i okolicznosciach wejscia do lokalu.

13. W innych uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy moze wejs¢ do lokalu pod nieobecnos¢ Najemcy
komisyjnie, przy czym w sktad komisji powolanej przez Wynajmujacego w celu wejscia do lokalu
muszg wchodzi¢ co najmniej trzy osoby.

o

§11.
Zwrot Przedmiotu Najmu
1. W dniu wygasniecia Umowy Najemca zobowiazany jest zwroci¢ Przedmiot Najmu Wynajmujacemu,
w stanie niepogorszonym ponad zwykle zuzycie.
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Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu zostanie potwierdzony protokotem przekazania,
sporzadzonym wspolnie przez obie strony. Protokét odbioru po zakoficzeniu umowy najmu stanowi
Zalacznik Nr 2 do Umowy.

Za szkody przekraczajace normalne zuzycie lub powstatle w wyniku niewlasciwego korzystania
z Przedmiotu Najmu, a takze za zniszczone lub uszkodzone wyposazenie Przedmiotu Najmu Najemca
zobowigzuje si¢ zwroci¢ Wynajmujacemu ich rownowartosé z chwili ustalenia odszkodowania, chyba
ze szczegodlne okolicznos$ci wymagaja przyjecia za podstawe cen istniejacych w innej chwili lub pokry¢
koszty naprawy - wedlug wyboru Wynajmujgcego.

W przypadku opéznienia w zwrocie Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu, Najemca zobowigzany jest
do zaplaty kary umownej w wysokosci 5% czynszu obowigzujacego w ostatnim pelnym miesigcu
obowigzywania niniejszej umowy za kazdy dzief zwloki w wydaniu Przedmiotu Najmu. Wynajmujacy
moze dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary, na zasadach
ogolnych.

§12.

Ubezpieczenie
Wynajmujacy utrzyma standardowe ubezpieczenie od zdarzendosowych (sity wyzszej) na podstawie
umowy zawartej z firmg ubezpieczeniowa wybrang przez Wynajmujacego. Skiadka z tytutu takiego
ubezpieczenia zostanie wlaczona do Oplat Eksploatacyjnych. Wszelkie odszkodowania za szkody,
nalezne do wyplaty z tego ubezpieczenia, bgdg wyptacane wylacznie Wynajmujgcemu: Istnienie takiej
umowy ubezpieczenia nie zwalnia Najemcy z obowigzku utrzymania nizej okreslonych ubezpieczen.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci®za''szkody dotyczace osob i mienia, pod warunkiem,
iz szkody takie nie zostaly spowodowane na skutek umyslnej winy Wynajmujacego.
Najemca zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia prowadzone]j dziatalnesei w zakresie odpowiedzialnosci
cywilnej wedlug ponizszych kryteridw:
1) podstawowa suma gwarancyjna nie'powinna by¢ nizsza niz 400.000 zt,
2) umowa powinna obejmowa¢ odpowiedzialnos¢é cywilng za szkody w nieruchomoéciach bedacych
przedmiotem najmu na kwote 400.000 zi,
3) okres ubezpieczenia powinien rozpocza¢ sig nie pdzniejniz w dnili przekazania przedmiotu najmu,
4) umowa ubezpieczenia powinna zosta¢ zawarta na okres nie krotszy niz rok (365 dni)
z uwzglednieniem, iz Najemca zobowigzany jest do ptzedlozenia umowy na kolejny okres roczny, nie
pozniej niz 14 dni przed zakonczeniem trwajacego okresu ubezpieczenia,
5) umowa ubezpieczenia nie powinna zawiera¢ zapiséw ograniczajagcych wyplate odszkodowania
(franszyz redukcyjnych, udziatéw wlasnyeh itp.) w wysokosci nie wigkszej niz 1 000,00 zt.

§13.

Podnajem, cesja
Najeémcy nie przystuguje prawo oddawania Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe (poddzierzawe)
ani do bezplatnego uzywania osobie trzeciej.
Przystugujagce Najemey prawo majmu nie moze by¢ przedmiotem wkladu do spdiki, zamiany,
ani tez w inny sposéb obciazone.
Najemcy nie przystuguje prawo dokonania cesji praw wynikajacych z niniejszej umowy.
Najemca jest odpowiedzialny za dzialania i zaniechania o0s6b zatrudnionych przez Najemce
w Przedmiocie Najmu oraz wszelkich 0s6b trzecich odwiedzajacych Najemcg, jak za wlasne dzialanie
lub zaniechanie.
Odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu
Najmu ponosi Najemca.

§ 14.
Rozwigzanie i naruszenia Umowy

. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na wczesniejsze rozwigzanie Umowy, za porozumieniem stron,

w okresie nie krotszym niz jeden miesiac, na pisemny wniosek Najemcy, zawierajacy stosowne
uzasadnienie rozwigzania umowy. W przypadku pozytywnej decyzji Najemca zobowigzany jest do
opuszczenia lokalu na warunkach okreslonych niniejszg umowa.

. Wynajmujgcemu przystuguje ponadto prawo rozwigzania Umowy, bez zachowania terminu

wypowiedzenia, w razie:

Q\b ”SQ( -



1) zaprzestania przez Najemce prowadzenia dzialalno$ci na okres przekraczajacy trzy miesigce bez
uprzedniej zgody Wynajmujgcego,

2) dokonania przez Najemce¢ zmiany przeznaczenia Przedmiotu Najmu lub rodzaju prowadzonej
w nim dziatalnosci,

3) poczynienia przez Najemce w Przedmiocie Najmu zmian sprzecznych z Umowa lub
przeznaczeniem rzeczy,

4) dokonania przez Najemce ulepszeni Przedmiotu Najmu, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,

5) zamontowania przez Najemce w Przedmiocie Najmu instalacji, bez uprzedniej zgody
Wynajmujgcego,

6) oddania przez Najemce Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawg lub do bezplatnego uzywania
osobie trzeciej, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,

7) wniesienia przez Najemce prawa najmu jako wkladu do spotki, dokonania zamiany lub obciazenia
prawa najmu w inny sposéb, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,

8) dokonania przez Najemce cesji praw z Umowy, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,

9) nie uzupehienia przez Najemce kaucji do wysokosci wskazanej w.§ 8 ust. 2 zgodnie z zasadami
okreslonyml w § 8 ust.3,

10) nie okazania na prosbe WynaJmUJacego waznej polisy ubezp1eczema przedmiotu najmu,

11) niezlozenia lub uzyskania negatywnej oceny raportu z dziatalnosci Lokatora w Wynajmujacego.

3. Wyna_]mujqcemu przystuguje réwniez prawe rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
razie naruszania przez Najemce mnych zasad uzytkowania Przedmiotu’' Najmu wymienionych w
Umowie, niz zasady okreslone powyzeJ pod warunkiem uprzedzema Najemcy przez Wynajmujacego
na piémie o zamiarze rozwigzania i udzielenia Najemcy dodatkowego temunu siedmiodniowego do
zaniechania naruszen i usunigcia skutkow dokonanych naruszem.

4. Wynajmuy;cemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym
w razie naruszania przez Najemce Regukammu pod warunkiem uprzedzenia Najemcy przez
Wynajmujacego na pi$mie o zamiafze rozwigzania i udzielenia Najemcy dodatkowego terminu
siedmiodniowego do zaniechania naruszen i ustmiqcia skutkéw dokonanych naruszen.

5. W przypadku nadzwyczajnego rézwiazania niniejszej Umowy z przyczyn okreslonych w punktach 2-
4, Najemca jest zobowigzany do zaplaty kary umownej, stanowiacej rownowartosc utraconych
przychodow z tytutu Czynszu Podstawowego oraz oplat eksploatacyjnych, za pierwotnie uzgodniony
okres najmu, platnej przez. Najemcg w terminie¢| siedmiu (7) dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia w t€j sprawic od BPN-T, co nie wykluczy mozliwosci dochodzenia dalszych
odszkodowan w kwocie przekraczajacej wysokos¢ kary umowne;j.

§15.
Zawiadomienia, korespondencja
1. Wszelkie zawiadomienia wynikajace lub zwiazane z Umowa beda miaty forme pisemng lub forme
uznawang przez przepisy polskiego prawa za formg réwnorzedng z formg pisemna.
2. Zawiadomienie otrzymane w dniu innym niz dzien roboczy albo po godzinie 14:00 w miejscu
otrzymania, bedzie uwazane za dorgczone nastgpnego dnia roboczego.
3. Adres do korespondencji, numer faksu oraz adres poczty email Wynajmujacego dla wszelkich
zawiadomien wynikajacych lub zwigzanych z Umowa sg nastgpujgce:
Bialostocki Park Naukowo-Technologiczny,
ul. Zurawia 71, 15- 540 Bialystok, tel.: +48 85/ 733 39 55, fax: +48 85/ 733 39 55
e-mail: tech@bpnt.bialystok.pl
badz inny, o ktérym Wynajmujacy moze powiadomi¢ Najemce z wyprzedzeniem nie krétszym niz
5 (pigciu) dni roboczych.
4. Adres do korespondencji, numer faksu oraz adres poczty email Najemcy dla wszelkich zawiadomien
wynikajgcych lub zwiazanych z Umow3 s3 nastepujace:

-----------------------------------------------------

(230111111 OO
badz inny, o ktérym Najemca moze powiadomi¢ Wynajmujacego z wyprzedzeniem nie krétszym niz 5
(pigciu) dni roboczych.
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§ 16.

Postanowienia rézne
We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie beda miaty obowigzujace
przepisy prawa. Wszelkie spory, kontrowersje i roszczenia powstajace pomigdzy Stronami w zwigzku
z Umowg, w tym miedzy innymi dotyczace naruszenia, rozwigzania i waznosci Umowy beda
ostatecznie rozstrzygniete przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz Wynajmujacy korzysta z elektronicznych i/lub komputerowych
systemOw przetwarzania danych dla potrzeb zarzadzania budynkiem. Wynajmujacy moze
elektronicznie przechowywac i przetwarza¢ informacje dotyczace Najemcy oraz niniejszej Umowy.
Wszelkie zmiany i uzupelienia w niniejszej Umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Zmiany polegajace na waloryzacji stawek miesigcznego czynszu, o ktorym mowa
w § 6 ust. | Umowy oraz aktualizacji stawki eksploatacyjnej, o ktérej mowa w § 6 ust. 2-3 Umowy, a
takze wszelkie inne zmiany pozostalych stawek (inne niz zmiana stawek czynszu oraz stawki
eksploatacyjnej), dokonywane sa przez Wynajmujacego jednostronnie, poprzez powiadomienie
Najemcy o nowym Cenniku i nie stanowia zmiany Umowy.
W sprawach bezposrednio nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego oraz Regulaminu. ,
Strony niniejszym oswiadczaja, iz zapoznaly si¢ z trescig niniejszej Umowy, jest ona dla nich
zrozumiata, a niniejsza Umowe zawieraja w dobrej wierze i na dowdd powyzszego skiadajg ponizej
swoje podpisy.
Zalgczniki stanowig integralng czgs¢ niniejszej Umowy:
Zmiana Regulaminu w zakresie, w jakim 'zmiana ta nie odnosi sig do. postanowienn Umowy,
dokonywana jest przez Wynajmujacego w drodze pisemnego zawiadomiema Najemcy i nie stanowi
zmiany Umowy. Zmiana Regulaminu wchodzi w zycie pierwszego dnia miesiaca nastepujacego
po miesigcu, w ktérym Wynajmujacy doreczyt Najemcy nowa tres¢ Regulaminar.
Zmiany w tresci Cennika najmu powierzchni w Biatostockim Parku Naukowo-Technologicznym
polegajace na waloryzacji stawek- miesi¢cznego czynszu, o ktérej mowa w § 6 ust. 1 Umowy oraz
aktualizacji stawki eksploatacyjnej, o ktérej mowa w § 6 ust. 2-3 Umowy, a takze wszelkie inne zmiany
pozostalych stawek ujetych w Cenniku (inne niz zmiana stawek czynszu oraz stawki eksploatacyjnej),
dokonywane sa przez Wynajmujacego jednostronnie, poprzez powiadomienie Najemcy o nowym
Cenniku i nie stanowigzmiany Umowy.
W przypadku, gdy<jedno lub wigcej postanowien Umowy okaze si¢ niewazne, nie narusza
to waznosci i mocy prawnej pozostatych postanowien Umowy, jej sensu oraz intencji Stron.
Umowa zostala sporzadzona w 3 (trzech) jednobrzmigcych egzemplarzach, 1 (jeden) dla Najemcy, a 2
(dwa) dla Wynajmujacego.

Zalaczniki:

Zatgcznik 1. Rzut kondygnacji budynku Inkubatora Technologicznego i Administracji z zaznaczong lokalizacja Przedmiotu Najmu.
Zatacenik 2, Wzor Protokotu Przekazania.

Zatgeznik 3. Regulamin Porzadkowy Obiektéw Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego.

Zatacznik 4. Regulamin Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego.

Zatacznik 5. Wyciag z rejestru przedsigbiorcow Najemcy.

Zalgeznik 6. Oferta Najemcy.

Zatacznik 7. Wykaz infrastruktury technicznej i wyposazenia.
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