Projekt

UCHWAELA NR ....covuveeennnene
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooeeennnen.. 2015r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Antoniuk
w Bialymstoku (rejon ulic Alei Solidarnosci i Zwyciestwa) - etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2015r. poz. 1515 1 1890) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,
1830 1 1890) uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Antoniuk w Biatymstoku (rejon ulic Alei Solidarnosci i Zwycigstwa) - etap I nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego
uchwala Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Bialegostoku zdnia 29 listopada 1999 r., zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05
z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja
2008 r., Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Bialystok: Nr
XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r i Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Antoniuk
w Biatymstoku (rejon ulic Alei Solidarno$ci i Zwycigstwa) - etap I, zwany dalej planem, sktadajacy
si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu ( zat. nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 9,9 ha potozony pomiedzy ulicami: Knyszynska,
Wysoka, Wiatrakowg i terenami kolejowymi.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wiasnych Gminy Bialystok.

§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do
ptaszczyzny poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynku
takich jak: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, swietlik;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego glowne potacie, z wyjatkiem
lukarn i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do plaszczyzny poziomej;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty
budowlane stuzace do przesytania i dystrybucji ptyndéw, gazoéw, paliw, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng
stuzaca realizacji celéw publicznych;
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5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowe;,
posiadajacy jedna kondygnacje nadziemna o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

7) linii wydzielenia wewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajacg cze$¢ terenu, na
ktorym obowigzujg ustalenia szczego6lne w stosunku do pozostatej czesci terenu;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
Sciana zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki,
z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

9) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, ze stala lub zmienng
powierzchnig ekspozycyjna (nieo$wietlona, oswietlong lub pods$wietlong), niebedace znakiem
w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem
samobieznym, przeznaczone do eksponowania reklamy; wyroznia si¢ nastepujace rodzaje
no$nikow:

a) baner (transparent) - no$nik tekstylny lub wykonany ztworzywa sztucznego, rozpiety na
niezaleznej konstruke;ji,

b) literniczo-graficzna forma przestrzenna — nos$nik reklamy w formie liter przestrzennych (3d),
z dopuszczeniem elementéw graficznych i dekoracyjnych, mocowanych do budynku
bezposrednio lub za pomocag stelazu, z mozliwoscig ich podswietlenia, o wysiegu od lica
budynku do 0,15 m,

c¢) neon — nos$nik reklamy w formie azurowego urzadzenia §wietlnego (rurki szklane wypetione
gazem lub mieszanka gazoéw) o formie literniczej, z dopuszczeniem elementéw graficznych
i dekoracyjnych, o wysiggu od lica budynku maksimum 0,15 m,

d) pylon reklamowy lub totem reklamowy — no$nik reklamy w formie pionowej, wolno stojacej
konstrukcja, z obustronng reklama lub informacjag na maksimum 60% jego powierzchni,
z mozliwo$cig podswietlenia lub wyswietlenia,

e) reklama remontowo-budowlana — nosnik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowany wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot
budowlanych,

f) reklama typu ,,semafor” - no$nik reklamy montowany prostopadle do plaszczyzny Sciany
budynku,

g) stup ogloszeniowo-reklamowy — rodzaj no$nika reklamy wolnostojacy, w formie walca lub
graniastostupa, o §rednicy lub szerokosci od 1,2 do 1,6 m imaksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 4,7 m, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji;

10) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty
budowlane, $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki
gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
(budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczong przez zewngtrzne krawedzie budynku
(budynkdéw), z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czegSci niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepéw dachowych;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujgca na terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

13) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;
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14) retencji wodnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub
powstrzymania odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni
poprzez np. budowe urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych,
podmoktych, oczek wodnych lub skupisk roslinnosci i zadrzewien;

15) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Bialegostoku tj. tablice
i znaki informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogo6lnomiejskiej, w ktorym obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone
w ustaleniach planu lub w przepisach odrebnych;

17) strefie widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong, umowng strefe w obrebie ktorej
poruszajacy si¢ obserwator ma mozliwo$¢ obserwowania ustalonego widoku;

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
dziatalnosci gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzeddéw, w formie tablicy
informacyjnej zawierajacej wyltacznie nazwe lub logo firmy, z dopuszczeniem réwniez informacji
takich jak: nazwisko i imi¢ jej wlasciciela, adres oraz okreslenie rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
w formie tablicy montowanej ptasko na $cianie budynku, o formie i wymiarach ujednoliconych
w obrgbie poszczegdlnych budynkdw;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem wyrdzniajacym ja sposrod
pozostatych terenow;

20) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie, tory

wrotkarskie, ,,$ciezki zdrowia” oraz inne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu - poza
budynkami;

21) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, w tym z zakresu uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego, oraz
wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktéw jednostkowych na zamodwienie klienta
detalicznego;

22) zasadach rozrzadu - nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej,
uwzgledniajace uklad irodzaje projektowanej infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog,
ktérych przebieg zaznaczono na rysunku planu;

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ $wiadomie ksztattowang przez
czlowieka, przeznaczong na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych (w zagospodarowaniu ktorej
dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek spacerowych, o§wietlenia, elementéw matej architektury, placow
zabaw oraz terenowych urzadzen sportowych).

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych wuchwale, nie wymienionych wust. 1,
nalezy stosowac definicje zawarte w innych obowigzujgcych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) numer porzadkowy i oznaczenie literowe terenu;
4) linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, z odstgpstwem
dla nast¢pujacych wyjatkow:

a) docieplen budynkéw istniejacych,
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b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkoéw nad parterem istniejgcym i wykraczajacym poza
linie¢ zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewngtrznych budynkéw np: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéw tworzacych fakture zewnetrzng iwystroj elewacji np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang¢ zewngetrzng budynku,

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow
w rejonie wejscia do lokali ustugowych o szerokosci maksimum 3,0 m,

e) wiatrolapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym wysiegu do
2 m poza $ciane zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matlej architektury;

6) strefa ograniczonego zagospodarowania od obszaru kolejowego;
7) strefa widokowa na kos$cidt sw. Rocha;

8) strefa ochronna radiolinii;

9) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;

10) zasady rozrzadu zgodnie z zasadami zawartymi w § 31.

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1, 2 oraz pkt 4-
5 za rzeczywista lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

3. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czilon cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy
poszczegdlne tereny), a czton literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktérym mowa w pkt: 4;

4) UO — zabudowa uslugowa z zakresu oswiaty, w tym m.in. przedszkola, szkoty;
5) KD — drogi publiczne;

6) KPR — ciag pieszo-rowerowy.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupetnione
przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi obowiagzujacymi dla
poszczegblnych terenow.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenie terenu mogg wystepowac tacznie lub
wymiennie.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rodmiejskie;.

§ 7. 1. Minimalna wysoko$¢ budynkéw okreslona dla poszczegdlnych terendéw w ustaleniach
szczegotowych, dotyczy budynkow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie przestrzeni publicznych,
tj. w pasie szeroko$ci 20 m od linii zabudowy nieprzekraczalnej badz $cisle okreslone;.
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2. Minimalna wysoko$¢, o ktorej mowa w ust. 1 nie dotyczy wiatrotapow, tacznikéw oraz innych
parterowych (jednokondygnacyjnych) czeéci budynku integralnie z nim zwigzanych.

§ 8. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych:
1) ustala sie:

a) kolorystyke elewacji stonowana, maksimum 3 kolory na jednej elewacji, z zastosowaniem
koloru wylacznie w sposéb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

b) kolorystyke pokrycia dachow (z wyjatkiem dachow ptaskich) w odcieniach: brazu, ciemnej
czerwieni oraz szarosci;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw tj. urzadzen shuzacych do
klimatyzacji wykraczajacych poza lico $ciany oraz anten satelitarnych - na elewacjach
1 potaciach dachowych od strony przestrzeni publicznych,

b) zabudowy balkonow i loggi w istniejgcych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. W granicach catego planu, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej dopuszcza si¢:

a) zachowanie istniejacych budynkoéw (z mozliwoscig ich przebudowy i remontu) oraz kontynuacje
i rozwoj istniejacych funkcji, innych niz okreslone ustaleniami planu,

b) lokalizacj¢ urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego wytacznie na dachach
budynkow.

§ 9. 1. W zakresie lokalizacji ogrodzen, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

1) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzen maksimum 1,6 m, z wylaczeniem terenéw o symbolach: 1.2U,UQO,
1.4U,U0;

2) dopuszcza sig¢:
a) grodzenie:
- terenu ushug z zakresu o$wiaty,
- terenow istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
- zapleczy 1 placéw gospodarczych na terenach ustugowych,
- terenéw o symbolach: 1.3MW i 2.3MW,MN od strony terenow kolejowych,
- placu budowy, stosowane wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych rob6t budowlanych,
b) realizacje azurowych bram w przejsciach bramowych w parterach budynkow,
¢) remonty i wymiang istniejgcych ogrodzen;
3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji ogrodzen w przestrzeniach publicznych i od strony przestrzeni publicznych, innych
niz wymienione w pkt 2,

b) stosowania ogrodzen pelnych, murow, prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych
oraz ogrodzen z blachy.

2. W odniesieniu do wydzielenia (ogrodzen) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych maja
zastosowanie przepisy § 17.

§ 10. 1. W zakresie lokalizacji no$nikow reklamowych i szyldow:
1) ustala si¢ warunki ich umieszczania:

a) na budynkach — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2,
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b) na kioskach i wiatach przystankow komunikacji miejskiej — zgodnie z zasadami okreslonymi w
ust. 3,

¢) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okre$lonymi w ust. 4;
2) dopuszcza sig stosowania reklam remontowo-budowlanych;
3) zakazuje si¢, na catym obszarze objetym planem:

a) umieszczania nosnikéw reklamowych i szyldow:

-w miejscach iw sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych ioznakowania SIMB, lub
W sposob utrudniajacy ich widocznose,

- w miejscach i w sposdb ograniczajacy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego,
- na terenach placow i zieleni urzadzonej, w szpalerach drzew i na drzewach,

- na ogrodzeniach,

b) przestaniania okien, drzwi iinnych istotnych elementéw budynku oraz detali ich wystroju
architektonicznego m.in. balustrad, gzymsu, pilastrow, portali (nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych),

¢) lokalizacji no$nikéw reklamy ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcji $wietlnych i elementéw
ruchomych oraz o zmiennym nat¢zeniu §wiatla,

d) lokalizacji wolno stojacych reklam, z wyjatkiem stupéw ogloszeniowo—reklamowych, o ktorym
mowa w ust. 4,

e) baneréw reklamowych.
2. W zakresie umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow na budynkach:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) nosnikdw reklamowych iszyldow wytacznie w budynkach ustugowych lub mieszkaniowo-
ustugowych,

b) no$nikéw reklamowych wytacznie formatu matego (powierzchnia ekspozycji do 3m? wigcznie),
rozmieszczonych plasko na elewacjach budynkow, wytacznie w pasie elewacji nad oknami
pierwszej kondygnacji nadziemnej, znakazem utrzymania w obrgbie poszczego6lnych
budynkow jednakowej wysokosci powierzchni ekspozycyjnej i maksymalnego wysiggu do 0,15
m od lica $ciany,

¢) szyldow — o powierzchni nie wigkszej niz 0,3 m? umieszczanych wylacznie w kondygnacji
parteru w rejonie gtdéwnego wejscia do budynku, wkomponowanych w uktad elewacji, o formie
i wymiarach ujednoliconych w obregbie poszczegdlnych budynkow,

d) reklam typu semafor - w pasie elewacji o wysokos$ci maksimum do 0,7 m nad witrynami
iwejSciami do lokali ushigowych, zdopuszczeniem indywidualnej formy irozwigzan
materialowych;

2) dopuszcza si¢ taczng powierzchnie wszystkich szyldow ireklam na jednej $cianie budynku —
maksimum 5% powierzchni tej Sciany.

3. W zakresie umieszczania no$nikow reklamowych i szyldow na kioskach oraz na przystankach
komunikacji miejskiej:
1) na kioskach ustala si¢ lokalizacje:

a) no$nikéw wylacznie formatu matego (powierzchnia ekspozycji do 3m? wiacznie), o facznej
powierzchni nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu, o maksymalnym wysiegu
poza obrys $ciany wynoszacy 0,15 m,
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b) nos$nikoéw i szyldow na attyce o wysokosci nieprzekraczajacej wysokosci attyki, z zakazem
umieszczania reklam i szyldow na dachu wiaty oraz na dachu i powyzej attyki kiosku;

2) na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. w $cianach wiaty) maksymalnie dwie, dwustronne
no$niki reklamowe formatu matego (powierzchnia ekspozycji do 3m? wiacznie), o maksymalnym
wysiegu 0,15 m, z zakazem ich umieszczania na dachu wiaty.

4. W zakresie umieszczania wolno stojagcych nosnikéw reklamowych ustala sie:

1) lokalizacje wyltacznie stupow ogtoszeniowo — reklamowych,

2) minimalng odleglo$¢ wolno stojacych nosnikow reklamowych, o ktérym mowa w pkt 1 :
a) od kraweznikoéw jezdni — na 2,5 m,

b) od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania ikrawegzniki jezdni) na
20 m.

Rozdziat 2
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. W zakresie ksztattowania zieleni ustala sig¢:

1) wykonanie co najmniej 1 nasadzenia za 1| wycigte drzewo w obrebie dzialki budowlanej lub
terenu, nie dotyczy drog publicznych oraz ciagu pieszo-rowerowego;

2) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w obrebie parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po jego obrysie, nie dotyczy parkingow
w drogach publicznych i wewnetrznych oraz parkingach podziemnych i wielopoziomowych, oraz
parkingéw urzadzonych na budynkach i dachach.

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow
w oparciu o plan gospodarki odpadami.

§ 13. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) na catym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2)na terenach o symbolach 1.2U,UO, 1.4U,UO lub innych terenach ushlugowych w przypadku
lokalizacji zabudowy z zakresu o§wiaty przyjmuje si¢ odnoszenie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3)na terenach o symbolach: U dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku nie ustala sig,
z zastrzezeniem pkt. 2.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§ 14. Obszar objety planem nie jest objety ochrona konserwatorska i nie wystepuja na nim obiekty
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 15. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego
odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub
Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Ustala sig, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne;

2) ciagg pieszo-rowerowy;
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3) fragmenty terenow potozonych bezposrednio pomiedzy budynkami (z wyjatkiem budynkow
ustugowych z zakresu o$wiaty oraz budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych), a liniami
rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 1.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust.1:

1) ustala si¢ lokalizacje kioskow wylacznie w bezposrednim sasiedztwie istniejacych
i projektowanych przystankéw autobusowych (jeden kiosk przy przystanku);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu SIMB,
b) obiektéw malej architektury i o§wietlenia,
¢) rzezb, akcentow plastycznych, czasowych instalacji przestrzennych itp.,
d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
e) stupow ogloszeniowo - reklamowych,
f) nasadzenie drzew lub krzewow w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow i elementow wymienionych
wpkt 112.

§ 17. 1. W zakresie aranzacji i wystroju sezonowych ogrédkow gastronomicznych:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkéw gastronomicznych:
- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odlegtosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,

- wylacznie w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu posiadajacego pelne zaplecze
gastronomiczne i sanitarne do obstugi klientow i pracownikow,

b) stosowanie wylacznie jednego typu (wielko$¢ ikolorystyka) parasoli na terenie danego
ogrodka;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje tymczasowych rozbieralnych podestow,

b) lokalizacj¢  ogrodzen nietrwale zwigzanych zgruntem, o wysokosci do 0,9m,
o konstrukcji azurowej wykonanej z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

¢) umieszczanie na ogrodzeniach sezonowych ogrédkow gastronomicznych nazwy wlasnej lokalu
lub sponsora zzastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka zlogo nie przekroczy 15%
powierzchni przgsta;

3) zakazuje si¢:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementow wyposazenia ogrodkéw gastronomicznych
wystajacych poza obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie namiotoéw, rolet itp.,

¢) stosowanie sztucznych wyktadzin.
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Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, wtym tereny gornicze, atakze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§19. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowia podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci.

4. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow
zagospodarowania dziatek sgsiednich.

5. Zakazuje si¢ podziatow wcelu wydzielenia garazy, budynkoéw gospodarczych oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 20. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do rzednej
230 m n. p. m, ktore dotyczy wszystkich obiektow budowlanych, w tym budynkéw, budowli, urzadzen
budowlanych i instalacji.

§ 21. 1. Ustala si¢ strefe widokowa na koscidél sw. Rocha, oznaczona odpowiednio na rysunku
planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuje ograniczenie wysoko$ci zabudowy dla wszystkich
obiektow budowlanych (w tym budynkéw, budowli, urzadzen budowlanych i instalacji) do 25 m.

§ 22. 1. Ustala si¢ strefe ochronng radiolinii - SLR Bialystok/Centrum (przy ul. Cieszynskie;j,
wspotrzedne geograficzne WGS84: 53 N 07°38°” 23 E 08’57°’) — RTCN Krynice (gm. Dobrzyniewo
Koscielne, wspotrzedne geograficzne WGS84: 53 N 13’52 23 E 01°28”’) o szeroko$ci 50 m,
oznaczong odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 35 m n.p.t.
§ 23. Na calym obszarze objgtym planem:

1) ustala si¢ lokalizacje ustlug wylacznie nie powodujacych przekroczenia standardow jakosci
srodowiska ponad wielko$ci normatywne okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektoéw obstugi komunikacji: stacji paliw plynnych i gazowych, stacji obslugi pojazdow,
lakierni, myjni, warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych
i naprawczych,

b) warsztatow stolarskich, $lusarskich i kamieniarskich, w tym wyrobu pomnikoéw i nagrobkow,
c) garazy typu ,,blaszak”,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w §
16 ust. 2 pkt 11 2.
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§ 24. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogo6lnomiejskiej
o nastgpujacych szerokosciach:

1) dla sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej - rownych obrysowi elementéw sieci w rzucie
poziomym;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi sieci) oraz rowow i ciekow skanalizowanych:
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych
obiektoéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptowniczej;

4) dla gazociggdéw — taka jak szeroko$¢ stref kontrolowanych ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych;

5)dla napowietrznych linii elektroenergetycznych, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych
i innych — taka jak szerokos$¢ stref ochronnych ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.
2. W strefach technicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do
og6lnomiegjskich sieci infrastruktury technicznej wcelu prowadzenia robot budowlanych
i remontow sieci;

2) dopuszcza sie, w zakresie okre§lonym przepisami odrebnymi, lokalizacje obiektow budowlanych,
przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz
bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 25. 1. Ustala si¢ stref¢ ograniczonego zagospodarowania od obszaru kolejowego potozonego
poza granicami planu, oznaczong graficznie na rysunku planu — o szerokosci 20 m od granicy obszaru
kolejowego.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) budynki 1ibudowle sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 10m, od granicy obszaru
kolejowego, lecz nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) drzewa ikrzewy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru
kolejowego,

¢) roboty ziemne wykonywa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odlegtosci niz wymienione w pkt 1, jesli obowiazujace przepisy
dotyczace zasad zabudowy izagospodarowania w sgsiedztwie linii kolejowej beda stanowity
inaczej lub zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

§ 26. W zakresie obrony cywilne;j:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukryé, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej
RP, w budynkach (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkdw)
mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych
na pobyt powyzej 15 o0sob, ustugowych zzakresu uzytecznosci publicznej i produkcyjnych
powyzej 15 pracownikéw;

2) ustala si¢:

a) awaryjne ujecie wody pitnej ze studni o wydajnosci min. 7,5 1 na osob¢/dobe i promieniu
dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wickszym niz 800 m zlokalizowanych poza granicami
planu przy ulicy Gtowackiego 12,
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b) system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia poprzez syren¢ alarmowag
istniejaca, zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania planu przy ul.
Wiatrakowej 18,

c) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do centralnego systemu wygaszania os$wietlenia
zewngetrznego,

d) trasy ewakuacji ludnosci — ul. Knyszynska,

e) tras¢ przewozu materialow niebezpiecznych — teren kolejowy (poza terenem opracowania,
w bezposrednim sgsiedztwie).

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 27. 1. Obstuge komunikacyjng zapewniaja:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z (ul. Knyszynska);

2) ulice uktadu uzupetniajacego: 2KD-D (ul. Stalowa), 3KD-D (ul. Wiatrakowa), 4KD-D (ul.
Wysoka), SKD-D;

3) ciag pieszo-rowerowy 6KPR.
2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.
§ 28. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:

1) drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KD-Z — ul. Knyszynska wraz z wegztem drogowym — ulica zbiorcza z jezdnig 2x2 pasy ruchu,
w przekroju ulicy droga rowerowa,

b) 2KD-D —ul. Stalowa — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

c¢) 3KD-D — ul. Wiatrakowa — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

d) 4KD-D —ul. Wysoka — ulica dojazdowa z jezdnia 1x2 pasy ruchu,

e) SKD-D — projektowana — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu;
2) pozostatych drog i ciggow: 6KPR - ciag pieszo-rowerowy.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i ciggu pieszo-rowerowego ustala sig¢
wedtug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

3. Przebieg jezdni, parkingdw, infrastruktury technicznej, dréog rowerowych oraz innych
elementéw zlokalizowanych w drogach publicznych ma charakter orientacyjny, do uscislenia
w projektach budowlanych.

4. Zagospodarowanie terenu, w liniach rozgraniczajacych ulicy 1KD-Z (ul. Knyszynskiej),
w wyznaczonej na rysunku planu strefe ograniczonego zagospodarowania od obszaru kolejowego —
wymaga uwzglednienia warunkow zawartych w §25.

§29. 1. Na obszarze objetym planem miejsca postojowe ustala si¢ wedlug wskaznikow
okreslonych w ust. 4, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

2. Miejsca postojowe dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sig
w granicach dzialki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacej drog publicznych bez okresélania
wskaznika.

3. Miejsca postojowe ustala si¢ w calosci w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, bez
okres$lania wskaznikéw dla:

1) ustug lokalizowanych w istniejgcych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,

2) ustug na terenie 2.1MW,MN.
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4. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowia inacze;j:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsca postojowego Iub garazowego na
1 mieszkanie;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
3) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 4:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) gastronomia — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) zlobki, przedszkola, szkoty, zwyjatkiem szkot wyzszych — 20 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

e) szkoty wyzsze - 10 miejsc postojowych na 100 studentow i 15 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

f) hotele - 15 miejsc postojowych na 100 t6zek;
4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) obiekty sportowe — 15 miejsc na 100 miejsc/uzytkownikow.

5. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych,
nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych
oraz powierzchni miejsc postojowych wbudowanych.

6. Na catlym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, dopuszcza sie
realizacje miejsc postojowych w formie budynkéw w czesci lub catosci o funkcji parkingowe;j
(garazowej), parkingdw wielopoziomowych i podziemnych.

§ 30. Dla terenéw o ktorym mowa w § 28 ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej

naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ogoélnomiejskiej oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 31. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) rodzaje i lokalizacje¢ infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej w liniach rozgraniczajacych
drég, zgodnie z zasadami rozrzadu sieci okre§lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego
pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglednieniem

przewidywanych potrzeb przesylu medidow w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukturg
(np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej wpkt. 11lit. a, pod warunkiem
zachowania zasad rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

b) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad w pkt 1 lit. a, pod warunkiem opracowania
nowych zasad rozrzadu, zuwzglgdnieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,
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c) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych
zasad rozrzadu izachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej
przedstawionej na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci
lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie:
a) ogdlnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowe zrédio zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wodg z istniejacej magistrali wodociagowej przebiegajacej wzdtuz Al. Solidarnosci
oraz z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociaggowych w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wode¢ z innych systeméw wodociggowych, speiniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wodg okre§lone w przepisach o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i odprowadzeniu $ciekoéw,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody zgodnie zzasadami zawartymi w przepisach prawa
wodnego.

§ 33. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy odbiornik $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji  sanitarnej
w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do innych systeméw kanalizacji sanitarnej, spetniajacych
warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 34. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych:
1) ustala sig¢:

a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej oraz rzeke Biata, zlokalizowang poza granicami
planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej - jako podstawowe odbiorniki wod
opadowych,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wéd opadowych (z terenéw drég, parkingdw, obszarow
ustugowych i innych zanieczyszczonych - uktad brudny):

- do gruntu - wylgcznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslanym w przepisach
zwigzanych z ochrong wéd i gospodarka wodna,

- do systemu kanalizacji deszczowej,

c¢) odprowadzenie wod opadowych o malym stopniu zanieczyszczenia (ciagéw pieszych, dachow
oraz innych powierzchni niezanieczyszczonych — uktad czysty) - bezposrednio do gruntu lub
systemow kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:

a)do istniejagcego kanatu deszczowego wulicy Al. Solidarnosci oraz do istniejgcych
1 projektowanych kanatow deszczowych w sgsiednich ulicach,

b) do innych systemow odprowadzania wod opadowych, zgodnie zzasadami okreslonymi
w przepisach zwigzanych z ochrong wod i gospodarka wodna.

§ 35. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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1) ustala sig:

a) ogolnomiejskie sieci cieplownicze: wodna iparowa jako podstawowe zrodlo zaopatrzenia
w ciepto,

b) zaopatrzenie w ciepto w postaci wody goracej zogoélnomiejskiej sieci cieptowniczej
zlokalizowanej wzdluz Al.  Solidarnosci oraz zistniejacych i projektowanych sieci
cieptowniczych w sasiadujacych ulicach,

¢) doprowadzenie pary z ogoélnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej poza obszarem planu;
2) dopuszcza sig:

a) korzystanie z innych systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii,

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet energii wytwarzanego w procesach:

- przetwarzania energii promieniowania slonecznego, aerotermalnej, geotermalnej
1 hydrotermalne;j,

- przetwarzania energii elektryczne;,

- spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu-butanu -
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisdw odrgbnych;

3) zakazuje si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizacji wolno stojacych zbiornikéw na gaz.
§ 36. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz ziemny,
b) mozliwos¢ doprowadzenia gazu zistniejagcych 1 projektowanych ogoélnomiejskich sieci
gazowych $§redniego i niskiego ci$nienia w sasiadujacych ulicach;
2) dopuszcza si¢ doprowadzenie gazu zinnych systemow, spelniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.
§ 37. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala sig:

a) dostawe energii elektrycznej na teren opracowania planu realizowa¢ nalezy z istniejacych stacji
transformatorowo-rozdzielczych WN/SN GPZ-1 i RPZ-8 glownego systemu zasilania miasta za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych 15 kV,

b) dostawa  energii elektrycznej bezposrednio do odbiorcow  zistniejacych  stacji
transformatorowych 15/04 kV wne¢trzowych Nr 2451 896 zlokalizowanych na terenie
opracowania, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych stacji transformatorowy,

c¢) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem
projektowanych linii kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV
i stacji transformatorowych 15/04 kV uktadu osiedlowej sieci rozdzielczej Sredniego napigcia,

d) dostawa energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych niskiego
napigcia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz
linii $redniego i niskiego napig¢cia kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem terenu.

§ 38. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge terenu w zakresie:
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a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji 1 kabli doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (Internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci
kanalizacji i kabli doziemnych,

c) tacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejgcych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza granicami planu oraz stacji telefonii cyfrowej projektowanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z wyjatkiem masztéw
i wiez:
a) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach),

b) przekraczajacych wysokosci 25 m, w strefie widokowej kosciola Sw. Rocha, o ktorej mowa w
§21.

Rozdzial 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 39. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza
si¢ uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1U przeznacza si¢ pod zabudowe
ushlugowq wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreSlone w dziale
1L

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%,
¢) wysoko$¢ budynkow dla terenu - minimum nie ustala si¢, maksimum do 23 m,
d) dachy — ptaskie,
) miejsca postojowe wedlug wskaznikow i zasad zawartych w §29;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od ulicy 2KD-D (ul. Stalowej);
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw po granicy dziatek;
4) zakazuje si¢:
a) lokalizacji ustug z zakresu opieki spotecznej i socjalnej,
b) lokalizacji wej$¢ gospodarczych oraz ramp dostawczych od strony przestrzeni publicznych.

4.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzgca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30%
(stownie: trzydzie$ci procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2U,UO przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa w tym z zakresu o§wiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
I1.

3. Na terenie, o ktéry mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
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4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w wyznaczonej na rysunku planu strefie
ograniczonego zagospodarowania od obszaru kolejowego — wymaga uwzglednienia warunkow
zawartych w §25.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%,
c¢) wysoko$¢ budynkow - minimum nie ustala si¢, maksimum do 16 m,
d) dachy — ptaskie,
) miejsca postojowe wedtug wskaznikoéw i zasad zawartych w §29;
2) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od ulicy 2KD-D (ul. Stalowej);
3) dopuszcza sie:
a) na terenie wydzielenia wewngtrznego ,,A” realizacje¢ terenowych urzadzen sportowych,
b) lokalizacj¢ budynkdéw po granicy dziatek,
¢) grodzenie terenu.

6. DIla terenu, oktorym mowa wust. I, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30%
(stownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzonag.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ zabudowe
ustugowa.

3. Ustalenia og6lne obowiagzujgce dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
II.

4. Zagospodarowanie terenu 1.3MW w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonego
zagospodarowania od obszaru kolejowego — wymaga uwzglednienia warunkoéw zawartych w §25.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — maksimum 35%,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — maksimum 50%,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — minimum 25%,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej - minimum 20%,
¢) wysoko$¢ budynkéw - minimum nie ustala si¢, maksimum 36m,
d) dachy budynkoéw - ptaskie,
) miejsca postojowe wedlug wskaznikow i zasad zawartych w §29;
2) ustala sig¢:

a) realizacje wejs¢ do lokali uslugowych w projektowanych budynkach wylacznie od strony
przestrzeni publicznych,
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b) realizacj¢ garazy dla funkcji mieszkaniowej — wylacznie w formie wbudowanej w bryle
budynku,

¢) obstuge komunikacyjng - od ulicy 2KD-D (ul. Stalowej);
3) dopuszcza si¢:

a) grodzenie terenu od strony terenow kolejowych,

b) lokalizacje projektowanych budynkéw po granicy dziatek;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wjazdow do poszczegdlnych boksow garazowych od strony przestrzeni
publicznych.

6.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30%
(stownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.4U,UO przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa w tym z zakresu oSwiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzonag.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
IIL.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,
¢) wysoko$¢ budynkéw — minimum nie ustala si¢ — maksimum do 16 m,
d) dachy — ptaskie,
¢) miejsca postojowe wedtug wskaznikoéw i zasad zawartych w §29;
2) ustala sie:
a) lokalizacjg obiektow matej architektury o ujednoliconym charakterze,
b) realizacj¢ terenowych urzadzen sportowych,
¢) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych ulic;
3) dopuszcza sie:
a) sytuowanie budynkow po granicy dziatek,
b) grodzenie terenu.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30%
(stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1MW,MN, 2.3MW,MN przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong.

2.Na terenach, oktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢
zabudowe uslugowa w parterach budynkow.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
I1.
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4. Zagospodarowanie terenu 2.3MW,MN w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonego
zagospodarowania od obszaru kolejowego — wymaga uwzglednienia warunkoéw zawartych w §25.

5. W zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — maksimum 35%,
- dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — maksimum 50%,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 25%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 50%,
- dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j - minimum 20%,
c¢) wysokos¢ budynkow na terenie 2.1MW,MN :

- dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami —
minimum 9 m, maksimum 20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami —
minimum nie ustala si¢, maksimum do 10 m,

d) wysoko$¢ budynkow na terenie 2.3MW,MN :

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
na cze$ci terenu wydzielonego linig wydzielenia wewngtrznego i oznaczonego symbolem ,,
A” — minimum nie ustala si¢, maksimum 36 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
na czesci terenu wydzielonego linia wydzielenia wewngtrznego i oznaczonego symbolem ,,
B”— minimum nie ustala si¢, maksimum 20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami —
minimum nie ustala si¢, maksimum do 10 m,

e) dachy budynkow:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami —
plaskie,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami — ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia do 42°,

f) miejsca postojowe wedlug wskaznikow i zasad zawartych w §29;
2) ustala sie:

a) realizacje wejs¢ do lokali uslugowych w projektowanych budynkach wylacznie od strony
przestrzeni publicznych,

b) realizacj¢ garazy dla funkcji mieszkaniowej (w zabudowie wielorodzinnej) — wylgcznie
w formie wbudowanej w bryle budynku, z zakazem lokalizacji wjazdow do poszczegdlnych
boksoéw garazowych od strony przestrzeni publicznych,

¢) obstuge komunikacyjng terenu:
- 2.IMW,MN - od ulicy 3KD-D (ul. Wiatrakowej), 4KD-D (ul. Wysokiej) i 5SKD-D,
- 2.3MW,MN - od ulicy 4KD-D (ul. Wysokiej) i SKD-D;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych budynkow po granicy dziatek.
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6. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30%
(stownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.2MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz zobiektami 1iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ zabudowe
ustugowa.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
1L

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 :
1) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30%,
b) powierzchnia biologicznie czynna— minimum 25%,
c¢) dachy budynkow— ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia do 42°,
d) wysoko$¢ budynkow:
- istniejgcych bez mozliwosci nadbudowy,
- projektowanych - minimum nie ustala si¢, maksimum do 20 m,
e) miejsca postojowe wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 29;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu od ulic: 2KD-D (ul. Stalowej), 3KD-D (ul. Wiatrakowej)
i 5KD-D;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych budynkow po granicy dziatek.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust. I, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30%
(stownie: trzydziesci procent).

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ........cocce.
Rady Miasta Biatystok

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OSIEDLA ANTONIUK W BIALYMSTOKU
(REJON ULIC AL.SOLIDARNOSCI i ZWYCIESTWA) - ETAP |
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .......ccocc.e.
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Antoniuk w Bialymstoku (rejon ulic Alei Solidarnosci
i Zwyciestwa) - etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2015r. poz. 199 ze zmianami), w zwiazku zart. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. 22013 r. poz. 1235 ze zmianami), rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

I. Nie uwzglednia sie w czesSci uwag dotyczacych:

1) dopuszczenia bilansowania miejsc postojowych ogdlnodostepnych dla terenu oznaczonego
symbolem 11.1IMW ,MN w zabudowie wielorodzinnej zuslugami (obecnie teren oznaczony
symbolem 2.1MW ,MN) na cze$ci dziatki nr 355, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy
13KD-D (obecnie oznaczonej 3KD-D);

2) wprowadzenia wysoko$ci maksymalnej do 36 metrow na terenie oznaczonym symbolem
I2MW,MN (obecnie teren oznaczony symbolem 2.3MW ,MN) w obszarze wydzielenia
wewnetrznego ,,B”.

I1. Nie uwzglednia sie w calosci uwag dotyczacych:

1) zmiany definicji powierzchni zabudowy (§ 3 ust. 1 pkt 11) poprzez dodanie zapisu o niewliczaniu
do powierzchni zabudowy cze$ci nadwieszonych;

2) zmiany zapisu dotyczacego odstgpstwa od nieprzekraczalnych linii zabudowy (§ 4 ust.1 pkt 5),
poprzez dodanie do wyjatkow ramp i murkéw oporowych dotyczacych garazy podziemnych oraz
czesci nadwieszonych budynkows;

3) nie wprowadzenia ograniczen funkcji ustugowych poprzez mozliwos¢ lokalizacji ich jedynie
w parterach budynkow na terenie 11MW,MN (obecnie teren oznaczony symbolem 2.3MW ,MN).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cocc.e.
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla Antoniuk w Bialymstoku (rejon ulic Alei
Solidarno$ci i Zwyciestwa) - etap I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem
przewiduje si¢ realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych Gminy Biatystok:

- o$wietlenia i nawierzchni drog publicznych oraz innych gminnych przestrzeni publicznych,
- kanalizacji deszczowe;j.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze srodkéw wlasnych Gminy Biatystok
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspoétudziale gestorow sieci, inwestoréw
prywatnych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjgcia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2015r. poz. 1515 ze zmiang) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 ze
zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Antoniuk
w Bialymstoku (rejon ulic Alei Solidarnosci i Zwycigstwa), przystapiono na podstawie uchwaty Nr
XIX/186/11 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 12 grudnia 2011 r.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar objety przedmiotowym planem przedstawiony jest w "Analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku" opracowanej w pazdzierniku 2014 r. jako
"w trakcie sporzadzania". Opracowanie planu jest zgodne z ww. analiza. Uchwata w sprawie
aktualnosci "Studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Biategostoku"
przedstawiona zostata na LXIV sesji Rady Miasta Bialystok w dniu 20 pazdziernika 2014 r.
Uchwatla w ww. sprawie nie zostala podjeta.

Plan zostal sporzadzony z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
prowadzono procedure w sposoéb umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym: skladania wnioskow, uwag do planu w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz branie udzialu w dyskusjach publicznych.

W planie szczegdétowo opisano w poszczegélnych rozdziatach, wazac interes prywatny i
publiczny, zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu byt opracowywany w granicach okreslonych w uchwale intencyjnej, uzyskat
niezbedne opinie iuzgodnienie, a takze byl trzykrotnie wyktadany. Jednakze ze wzgledu na
odestanie przedstawionego do uchwalenia projektu planu przez Rad¢ Miasta Biatystok w dniu 28
wrzesnia 2015 1. do wnioskodawcy, cze$¢ zachodnig projektu planu wytaczono z opracowania z
uwagi na zlozono$¢ zagadnien planistycznych. Obecnie przygotowano do uchwalenia jedynie
wschodni fragment terenu. Zakres planu przedstawiony do uchwalenia jako etap I nie ma
funkcjonalnych powiazan z cz¢scia zachodnia i obejmuje obszar ograniczony ulicami Knyszynska,
Wysoka, Wiatrakowg i terenami kolejowymi.

Potrzeba sporzadzenia planu na tym terenie wynikata przede wszystkim z koniecznosci
wydzielenia 1 uporzadkowania obszarow o niespdjnej funkcji (zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 ustugowo-produkcyjnej), okre§lenie =zasad i parametréow zabudowy,
zabezpieczenia istniejacych obszaré6w systemu przyrodniczego miasta przed zabudowa.

Przygotowanie projektu planu miejscowego w rejonie ulic: Alei Solidarnosci i Zwycigstwa
poprzedzone bylo bardzo szerokimi analizami oraz konkursem architektoniczno—urbanistycznym.
Przeprowadzone dyskusje planistyczne i branzowe, koncepcje czy tez sporzadzane rdézne warianty
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, umozliwity wybor rozwigzania optymalnego, zgodnego
z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Takie czynno$ci poprzedzajace projekt planu dawatly
pewnos$¢, iz jeden zbardziej atrakcyjnych terendw, polozonych w centrum miasta, z duzym
potencjatlem inwestycyjnym, ajednoczesnie do tej pory nieuporzadkowany, zyska najlepsze
rozwigzania przestrzenno-funkcjonalne oraz komunikacyjne.

Projekt planu obejmujacy etap | zaklada wytworzenie spojnego zatozenia, z mozliwoscia
lokalizacji zabudowy $rodmiejskiej o zroéznicowanym charakterze. W tym rejonie pozostawia si¢
mozliwo$¢ uzupelnienia istniejacej zabudowy ustugowej, w tym z zakresu o$wiaty, a takze
mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej glownie wielorodzinnej i ustugowej na
terenach jeszcze niezainwestowanych.
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Poprzez ustalenia planu ksztaltuje si¢ tez wysokos¢ zabudowy oraz jej gabaryty. Wysokosc¢
zabudowy jest stopniowana. W rejonie ul. Knyszynskiej, w nawigzaniu do juz istniejgcych
obiektow, waha si¢ w przedziale od 9 m do 20 m, a miejscami do 36 m. Wysokos$ci zabudowy dla
calego terenu objetego projektem planu wyznaczano w oparciu o wyniki analiz przestrzennych
i konkursu, ktore uwzgledniaty parametry zagospodarowania terenéw potozonych w sasiedztwie.

Konsekwencja projektowanych funkcji 1przeksztalcen jest tez zapewnienie w planie
niezbednego terenu pod komunikacj¢ iinne cele publiczne. Projekt planu wprowadza nowe
rozwigzania komunikacyjne  z wykorzystaniem istniejagcych juz dojazdow  lokalnych
i wewngtrznych. Zaprojektowany nowy uktad dréog umozliwia wlasciwa obstuge komunikacyjna
poszczegdlnych terenéw wyznaczonych w projekcie planu oraz zapewnia ich powigzania
z ogolnomiejskim i migdzyosiedlowym ukltadem drogowo-ulicznym. Parametry ulic sa
dostosowane do zakladanych rozwigzan urbanistycznych.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zprocedura okreslong w art. 17 ustawy, uzyskat
niezbedna opinie 1 uzgodnienia. Jednoczesnie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej
ocenie oddzialywania na $§rodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 poz. 1235 ze zmianami).

W ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”
uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 29 listopada 1999 r. (zm.
uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05
z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia
26 maja 2008 ., Nr XXXI/373/08 zdnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta
Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r. i Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r.)
obszar objety projektem planu (rysunek studium — Polityka przestrzenna) oznaczony jest jako
pozostate tereny zabudowane — do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien.

Ponadto analizowany obszar znajduje si¢ w strefie strukturalnej — nr 1, w ktore;j:

- funkcje podstawowe to: administracja 1iustugi ogoélnomiejskie, ushugi centrotworcze
ponadlokalne,

- funkcje uzupeiajgce to: mieszkalnictwo z ustugami, dziatalno$¢ produkcyjna, przetworcza
i nieuciazliwe rzemiosto, rekreacja i sport,

- funkcje wykluczone to przemyst uciazliwy.
Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

I. Projekt planu wylozono trzykrotnie do publicznego wgladu w zakresie objetym uchwatg
intencyjna. Przy pierwszym wylozeniu wptyngto 9 pism zawierajacych 19 jednostkowych uwag, z
czego 5 uwag jednostkowych dotyczylo projektu planu w zakresie przedstawianym do uchwalenia
jako etap 1. Zarzadzeniem Nr 4824/14 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 04 wrzesnia 2014 1.
uwzgledniono w calosci jedna z nich dotyczaca zwigkszenia wysokosci zabudowy na terenie
2.1MW ,MN, dwie nie uwzglgdniono w czgsci i dwie w catosci.

Nie uwzgledniono w czeSci uwag dotyczacych:

1) dopuszczenia bilansowania miejsc postojowych ogdlnodostepnych dla terenu oznaczonym
symbolem 11.IMW,MN (obecnie teren oznaczony symbolem 2.1IMW,MN) w zabudowie
wielorodzinnej z ustugami na czeSci dzialki nr 355 zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
ulicy 13KD-D (obecnie oznaczony symbolem 3KD-D);

2) wprowadzenia wysokosci maksymalnej do 36 metréw na terenie oznaczonym symbolem
12MW,MN, (obecnie teren oznaczony symbolem 23MW,MN) w obszarze wydzielenia
wewngtrznego ,,.B”.

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w czeSci przyjeto nastepujaca argumentacje:
Ad. pkt 1
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Zapisy dotyczace bilansowania miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej w ramach terenéw inwestycji wynikajg m.in. ze studium transportowego 1isa
stosowane w odniesieniu do calego miasta. [lo$¢ dostepnych i mozliwych do zrealizowania miejsc
parkingowych przeklada si¢ réwniez na parametry projektowanego budynku. Ponadto rotacja
samochodow parkujacych zaktadana jest jedynie dla funkcji ustugowej, a nie mieszkaniowe;j.

Uwage uwzgledniono w zakresie korekty wskaznikow miejsc parkingowych w zabudowie
ustugowej, poprzez odstapienie od okreslenia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla ustug na
dziatce nr 355.

Ad. pkt 2

Ksztaltowanie i gradacja wysoko$ci zabudowy wielorodzinnej na terenie 12MW ,MN - (obecnie
teren oznaczony symbolem 2.3MW,MN) obszar wydzielenia wewnetrznego ,,.B” uwzglednia
znajdujaca si¢ w bezposrednim sasiedztwie istniejaca zabudowe jednorodzinng. Przylegajace do tej
zabudowy projektowane budynki zostaly dostosowane parametrami, wtym wysoko$cig, do
istniejacych budynkéw jednorodzinnych w celu zapewnienia tadu przestrzennego. Mialo to
umozliwi¢ uniknigcie dysproporcji pomiedzy sasiadujacymi budynkami oraz odpowiednich
warunkow zamieszania. W zwigzku ztym zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do
36 m nie bylo mozliwe.

Uwage uwzgledniono w zakresie zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z 17 do 20 m.

Nie uwzgledniono w calos$ci uwag dotyczacych:

1) zmiany definicji powierzchni zabudowy (§ 3ust. 1pkt 11) poprzez dodanie zapisu
o niewliczaniu do powierzchni zabudowy czg$ci nadwieszonych;

2) zmiany zapisu dotyczacego odstepstwa od nieprzekraczalnych linii zabudowy (§ 4 ust.1 pkt
5), poprzez dodanie do wyjatkow ramp i murkéw oporowych dotyczacych garazy podziemnych
oraz czgsci nadwieszonych budynkow.

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w calo$ci przyjeto nastepujaca argumentacje:
Ad. pkt 1

Definicja powierzchni zabudowy zawarta w projekcie planu zostala opracowana
z wykorzystaniem poj¢¢ uzytych w Polskich Normach 1ijest stosowana we wszystkich planach
miejscowych powstajacych na terenie miasta Bialegostoku. Pojeciem powierzchni zabudowy
okresla si¢ maksymalne gabaryty obiektow planowanych na danym terenie, dlatego konieczne jest
uwzglednienie rowniez nadwieszonych elementéw budynkow. Nie wliczenie nadwieszen mogloby
spowodowaé zwigkszenie realnych gabarytow realizowanych budynkow, co skutkowaloby
znacznym zageszczeniem zabudowy w stosunku do zamierzen okreslonych w planie.

Ad. pkt 2

Definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy dotyczy usytuowania §ciany zewngetrznej budynku od
strony ulicy. Murki oporowe i rampy niebgdace elementami konstrukcyjnymi budynku nie musza
by¢ dostosowywane do przebiegu linii zabudowy.

Natomiast nadwieszenia budynku bedace elementem wystajacym z lica elewacji jako fragment
budynku poszerzajacy wnetrze w formie wykuszu sa ujete w odstgpstwie od ustalanej linii
zabudowy. Ustalenie mozliwosci nadwieszenia budynku stosowane na calej szerokosci elewacji
zaktocitoby sens wyznaczania linii zabudowy, ktora jest ustalana wilasnie po to, by zlokalizowaé
sciang frontowa budynku w odpowiedniej odleglosci, przede wszystkim od przestrzeni
publicznych.

II. Uwzglednienie w czgsci wniesionych uwag, atakze inne wprowadzone zmiany
spowodowaty konieczno$¢ powtoérzenia procedury w niezbednym zakresie.

Przy drugim wylozeniu wplyngto 10 pism zawierajacych 14 jednostkowych uwag, z czego 2
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dotyczyly obszaru przedmiotowego projektu planu. Zarzadzeniem Nr 435/15 Prezydenta Miasta
Bialegostoku z dnia 03 czerwca 2015 r. jedng z nich uznano za bezprzedmiotows, poniewaz nie
dotyczyta zakresu wylozenia, a drugiej nie uwzgledniono w catosci.

Nie uwzgledniono w calosci uwagi dotyczacej nie wprowadzenia ograniczen funkcji
ustugowych poprzez mozliwos¢ lokalizacji ich jedynie w parterach budynkéw na terenie
1IMW,MN (obecnie obszar 2.3MW ,MN).

W odniesieniu do uwagi nieuwzglednionej w caloSci przyjeto nastepujaca argumentacje:

Zabudowa istniejagca wtym kwartale, jak tez zakladane przeznaczenie to zabudowa
mieszkaniowa. Funkcja ustugowa na terenie 11MW,MN zostala dopuszczona jedynie jako
przeznaczenie uzupehiajace dla funkcji mieszkaniowej. Mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;
w nieograniczonej formie mogloby spowodowaé¢  konflikty  funkcjonalno-przestrzenne
z dominujaca na tym terenie zabudowa mieszkaniowa. Poza tym parametry otaczajacych ulic,
atakze lokalizacja tego terenu w glebi kwartalu zabudowy bylo powodem wprowadzenia
ograniczenia funkcji ustugowej jedynie do parteréw budynkow.

II. Przy trzecim wylozeniu, w przewidzianym ustawowo terminie, wptyneto 4 pisma
zawierajace 8 jednostkowych uwag, przy czym zadna nie dotyczyla terenu objgtego projektem
planu w etapie 1.

Procedura formalno-prawna zostata dopetniona, w zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod do
podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Antoniuk (rejon ulic: Alei Solidarno$ci i Zwyciestwa) - etap 1.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow idochodow zwigzanych zuchwaleniem planu
w zatozonym okresie 10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bedzie dodatni i wyniesie okoto 5 670
312,42 zL Dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci osiedla Antoniuk w Biatymstoku (rejon ulic: Alei
Solidarnos$ci 1 Zwycigstwa) - etap 1.”

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Antoniuk w Bialymstoku (rejon ulic Alei Solidarnosci
i Zwyciestwa) - etap I,

I. Nie uwzgledniono w cze$ci uwag dotyczacych:

1) dopuszczenia bilansowania miejsc postojowych ogdlnodostepnych dla terenu oznaczonego
symbolem 11.1MW,MN (obecnie oznaczony symbolem 2.1MW,MN) w zabudowie wielorodzinnej

z ustugami, na czgs$ci dziatki nr 355 zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy 13KD-D
(obecnie 3KD-D);

2) wprowadzenia maksymalnej wysokosci do 36 metréw na terenie oznaczonym symbolem
12MW,MN, (obecnie teren oznaczony symbolem 23MW,MN) w obszarze wydzielenia
wewngtrznego ,,.B”.

II. Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:

1) zmiany definicji powierzchni zabudowy (§ 3ust. 1pkt 11) poprzez dodanie zapisu
o niewliczaniu do powierzchni zabudowy czg$ci nadwieszonych;

2) zmiany zapisu dotyczacego odstepstwa od nieprzekraczalnych linii zabudowy (§ 4 ust.1 pkt
5), poprzez dodanie do wyjatkow ramp i murkéw oporowych dotyczacych garazy podziemnych
oraz czg¢sci nadwieszonych budynkow;

3) nie wprowadzenia ograniczen funkcji ustugowych poprzez mozliwos¢ lokalizacji ich jedynie
w parterach budynkow na terenie 1 IMW,MN (obecnie teren oznaczony 2.3MW,MN).
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