Projekt

UCHWAELA NR ...coovvuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooeeeunnnnnn. 2015r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszoéwka w Bialymstoku
(rejon przedluzenia ul. Jutrzenki).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515 1 1890) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla
Jaroszéwka w Bialymstoku (rejon przedluzenia ul. Jutrzenki) nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr
XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja
2008 r. Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Bialystok Nr XXXV/405/12
z dnia 26 listopada 2012 r. i Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci osiedla Jaroszowka w Biatymstoku
(rejon przedhuzenia ul. Jutrzenki), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
1 rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 113,67 ha, potozony na osiedlu Jaroszéwka w Biatymstoku
ograniczony: od zachodu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng potozona przy ul. Basniowej, od poétnocy ul.
Wislang, od wschodu ul. J. K. Kluka i od potudnia pasem linii energetycznych wysokiego napigcia.

4. Integralng czg$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej
od 0° do 15° zwyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tgcznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 30° do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktéry koncentruje
uwage obserwatoréw, wyrozniajacy sie¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, forma architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem;

4) elewacji eksponowanej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje wymagajace szczegdlnego traktowania w zakresie
projektowanych rozwigzan architektonicznych i materialowych;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazéw, paliw, energii oraz sygnatow;

6) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng shuzaca
realizacji celéw publicznych;
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7) jednym zamierzeniu budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ inwestycj¢ objeta wspolnym projektem
zagospodarowania dziatki lub dziatek;

8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigckszej niz 20 m?;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

10) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumieé lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt
6;

12) linii zabudowy $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania frontowej $ciany budynku od
strony ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 5;

13) narozniku wymagajacym zaakcentowania - nalezy przez to rozumie¢ fragment elewacji budynku, ktorg
nalezy wyrdzni¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy, forma architektoniczna lub reprezentacyjnym
charakterem;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy i lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana zewnetrzna budynku iterenowe urzadzenia sportu
i rekreacji w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 7;

15) nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych urzadzensportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ linig,
ktorej nie moga przekroczy¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub
sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt §;

16) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, ze stala lub zmienng powierzchnia
ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy, niebedace znakiem w rozumieniu przepisoOw o znakach
i sygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem samobieznym; do no$nikow reklamy zalicza si¢:

a) format maty — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wlgcznie,

b) format $redni — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 m? do 9 m? wlacznie,

¢) format standard — nos$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9 m? do 18 m? wigcznie,
d) format wielki — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 18 m? do 48 m? wiacznie,

¢) banner (transparent) — rodzaj urzadzenia reklamowego na no$niku tekstylnym, pcw lub innym podobnym,
rozpiety na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika na jego obrzezu,

reklame remontowo-budowlang — no$nik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu lub osazeniu
y y g wyp
placu budowy, stosowany wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych,

g) shup ogloszeniowo-reklamowy — rodzaj no$nika reklamy, w formie walca lub graniastostupa, o $rednicy lub
szerokosci od 1,2 do 1,6 m (na wysokoSci czeSci ekspozycyjnej) 1maksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 4,7 m, shuzacy do umieszczania ogloszen iinformacji o imprezach (wydarzeniach)
kulturalnych, oswiatowych lub edukacyjnych oraz reklam,

h) reklama semaforowa — nosnik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny $Sciany budynku,

i) przestrzenng forme¢ reklamowa — rodzaj no$nika reklamy, w formie kompozycji przestrzennej pylonu,
witacza, itp.;

17) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
sciSle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi, obiekty matej architektury;

18) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

19) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie dobr materialnych na skale przemystowa, tj. seryjna;

Id: 992CD238-D2A6-4BE8-A537-1A900DSF6COB. Projekt Strona 2



20) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

21) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupehiajacg przeznaczenie
podstawowe w sposob okreSlony w ustaleniach planu, nie moze ono dominowa¢ nad przeznaczeniem
podstawowym,;

22) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody ze zlewni (terenu lub dziatki budowlanej) takich jak: budowg urzadzen wodnych, a takze
wykorzystanie istniejacych terenow podmoktych, oczek wodnych, skupisk roslinnosci i zadrzewien;

23) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku, tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzagdkowa nieruchomosci;

24) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
wspotdziatajacych elementow systemu infrastruktury technicznej;

25) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot infrastruktury technicznej ogoédlnomiejskie;j,
w ktorym obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub
w przepisach odrebnych;

26) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnegtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania dziatalno$ci
gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedow, w formie tablicy informacyjnej o powierzchni
nie wigkszej niz 0,3 m?, umieszczonej ptasko na $cianie badz prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku
(szyld semaforowy) przy wejsciu/wejsciach do budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza
lub znajduje si¢ siedziba np.: biur, instytucji, urzedow;

27) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

28) terenowych urzadzeniachsportu irekreacji - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, trybuny,
amfiteatr, bieznie, tory wrotkarskie, ,,Sciezki zdrowia”, place zabaw dla dzieci oraz inne obiekty usytuowane
poza budynkami, na wolnym powietrzu;

29) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zaspokajanie potrzeb ludnosci — w tym funkcje z zakresu uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz wytworczosci drobnej, tj. wytwarzanie produktéw jednostkowych
na zamowienie klienta detalicznego np: krawiec, szewc, introligator, jubiler;

30) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdhiz ulic Iub innych przestrzeni
publicznych, zgodnie z linig zabudowy na catej szerokosci dziatki lub w sposob okreslony na rysunku planu,
przy czym przerwy zabudowy dopuszcza si¢ jedynie w miejscach przejs¢ i przejazdéw bramowych;

31) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, uwzgledniajace
uktad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dzialkach, na ktorych przebieg
projektowanych sieci zaznaczono na rysunku planu;

32) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca;
3) symbol literowy i numery terendéw;
4) linia wydzielenia wewnetrznego;
5) linia zabudowy $cisle okreslona, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkdéw istniejacych,

b) bram i podcieni,
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¢) nisz, cofnig¢ $cian zwigzanych z tektonika (rozrzezbieniem elewacji poszczeg6élnych fragmentow budynku)
— o maksymalnym wysig¢gu do 3,0 m od §cisle okres$lonej linii zabudowy na nie wigcej niz 30 % powierzchni
elewacji budynku,

d) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, parapet, zaluzja
zewngtrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna, z odstgpstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkdéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejagcym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacag,

c) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow
tworzacych fakture zewngtrzng iwystrdj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciang
zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) przedsionkow, wiatrotapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym wysiegu
do 2,0 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdélowe dopuszczajg ich lokalizacje,

f) parterowych portierni (do 25 m? powierzchni zabudowy) lokalizowanych przy wjazdach na okreslony teren,
o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczaja ich lokalizacje,

g) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury,

h) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia do lokali ustlugowych o szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza linig
rozgraniczajaca - nie dotyczy elementdw istniejgcych,

i) przebudowy i remontu budynkows;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy i lokalizacji terenowych urzadzen sportu irekreacji, z odstepstwem dla
wyjatkow wymienionych w pkt 6;

8) nieprzekraczalna linia lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

9) elewacja eksponowana;

10) miejsce lokalizacji dominanty przestrzennej i naroznika wymagajacego zaakcentowania;
11) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;

12) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 24.

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt 4-9 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

3. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczegélne tereny), a czion
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) M - tereny zabudowy mieszkaniowej;

4) U — tereny ustug, w tym z zakresu, o ktérym mowa w pkt 6;

5) P - tereny produkcji, w tym tereny lokalizacji baz, sktadéw, handlu hurtowego lub specjalistycznego itp.;
6) US - tereny ustlug z zakresu sportu i rekreacji;

7) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
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8) ZL - tereny lasow;

9) KPL - tereny placow miejskich;

10) KD — tereny drog publicznych;

11) KPR - tereny ciagdéw pieszo-rowerowych;
12) IT — tereny infrastruktury techniczne;.

2. Potagczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ danych funkcji, przy czym
funkcje te moga wystepowaé tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zaleznosci od zamierzen
inwestora.

3. Oddzielenie oznaczen literowych w symbolu kreskg ulamkowg oznacza alternatywne przeznaczenie catego
obszaru terenu, tj. funkcje oddzielone kreska utamkowa nie moga wystgpowac tacznie.

4. Przeznaczenie podstawowe terenu moze zawiera¢ przeznaczenie uzupelniajace — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego

§ 5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz kompozycji przestrzennej i wystroju
zewnetrznego budynkow, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej:

1) ustala si¢:

a) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej, blizniaczej i grupowej wylacznie jako jedno zamierzenie budowlane, z dopuszczeniem podzialu
na etapy,

b) zagospodarowanie dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (funkcjonujgcej w ramach jednego
zamierzenia budowlanego) z pelnym programem urzadzen towarzyszacych zabudowie (dojscia, dojazdy,
parkingi, place zabaw),

¢) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe przykryte dachami wielospadowymi (nie dotyczy zadaszen
elementéw dobudowanych do budynku, budynkéw gospodarczych i garazy), o poziomie posadowienia
parteru maksymalnie 1 m ponad poziom terenu,

d) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej zapewnienie do kazdego segmentu
dojazdu o szeroko$ci minimum:

- 6 m - dla zabudowy szeregowej zlokalizowanej po jednej stronie dojazdu,
- 7 m - dla zabudowy szeregowej zlokalizowanej po dwoch stronach dojazdu,
e) lokalizacj¢ budynkéw w odlegtos$ci min. 5 m od dojazdu, o ktorym mowa w lit. d,

f) forme architektoniczng budynkoéw tworzacg kompozycyjna cato$¢ o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce przy realizacji:

- budynkow w obrebie jednej dziatki budowlane;,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej i grupowej, w obrgbie jednego
zamierzenia budowlanego,

g) kolorystyke elewacji ipokry¢ dachowych o barwach stonowanych lub wynikajaca z barw materiatow
naturalnych (cegta, kamien, drewno, szklo), z wylaczeniem barw jaskrawych,

h) lokalizacje urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego wylacznie na budynkach - na
dachach nad kondygnacja nadziemna,

i) na terenach mieszkaniowo-ustugowych w przypadku realizacji terenowych urzadzen sportu irekreacji -
lokalizacj¢ tych obiektow w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy, jezeli nie ma wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

2) dopuszcza sig¢:
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a) przebudowe iremont istniejagcych budynkéw o parametrach, wskaznikach i funkcji innej, niz okre$lona
w ustaleniach szczegdétowych oraz w pkt 1 lit. c,

b) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych - kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich,

¢) na dziatkach o powierzchni powyzej 600 m? - lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych (wolno stojacych garazy
lub innych parterowych budynkéw) o maksymalnej wysoko$ci 6 m, oraz o tgcznej powierzchni tych
budynkow wynoszacej maksymalnie 10 % powierzchni dziatki;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow - tj. urzadzen stuzacych do
klimatyzacji wykraczajacych poza lico Sciany oraz anten satelitarnych na elewacjach budynkow - od strony
przestrzeni publicznych.

§ 6. 1. W zakresie lokalizacji no$nikow reklamy:
1) ustala si¢ warunki umieszczania nosnikow reklamy:
a) na budynkach — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2,
b) na kioskach oraz na przystankach komunikacji miejskiej — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,
¢) jako wolno stojgcych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam remontowo-budowlanych;
3) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy:
a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB,
b) w miejscach i w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,
¢) w szpalerach drzew i na drzewach,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ijednorodzinnej z ustugami, jezeli tre$¢ reklamy
nie jest zwigzana z dziatalno$cig prowadzong na tym terenie.

2. W zakresie umieszczania no$nikow reklamy, szyldéw i reklam na budynkach:
1) ustala sig:

a) minimalng odleglo$¢ migdzy nosnikiem reklamy a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej $cianie
budynku - 1,2 m,

b) taczng powierzchni¢ wszystkich powierzchni szyldow ino$nikoéw reklamy na jednej $cianie budynku —
nie wigcej niz 15 % powierzchni tej $ciany,

¢) maksymalng wysoko$¢ no$nikow reklamy umieszczanych powyzej $cian:

- 1/5 wysokos$ci budynku i nie wiecej niz 1,0 m dla budynkéw o wysokosci do 6 m,

- 1/6 wysokos$ci budynku i nie wigcej niz 1,5 m dla budynkow o wysokosci od 6 do 12 m,

- 1/8 wysokosci budynku i nie wiecej niz 2,5 m dla budynkow o wysokosci od 12 do 25 m,

- 1/10 wysokosci budynku i nie wigcej niz 4 m dla budynkow o wysokos$ci wigkszej niz 25 m;
d) umieszczanie szyldow wylacznie w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia do budynku,

¢) umieszczanie nosnikow reklamy powyzej $cian, w licu §ciany frontowej budynku, wylacznie na budynkach
o dachach ptaskich,

f)na elewacjach frontowych budynku - umieszczanie no$nikéw reklamy ptasko na $cianie budynku,
w kondygnacji parteru (tj. ponizej gzymsu, w przypadku braku gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych
kondygnacji — ponizej stropu) - nie dotyczy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

g) umieszczanie reklam semaforowych o maksymalnym wysiggu od $ciany 1,0 m, pod warunkiem, ze
powierzchnia tego nos$nika reklamy nie przekroczy 5,0 m? (po jednej stronie) i bedzie on mocowany co
najmniej 2,5 m powyzej poziomu gruntu,

h) stosowanie ujednoliconych formatéw nos$nikow reklamy, zachowanie rownych odstepdéw miedzy nimi i od
krawedzi elewacji w ramach poszczegdlnych budynkow;
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2) zakazuje si¢ przestaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych elementow budynku oraz detali
ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsow, pilastrow, portali (nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych).

3. W zakresie umieszczania nosnikow reklamy i szyldow na kioskach oraz na przystankach komunikacji
miejskiej:
1) ustala sig:
a) umieszczanie na kioskach:

- nos$nikow reklamy formatu matego - o facznej powierzchni nie wigkszej niz 15 % lacznej powierzchni
Scian obiektu,

- szyldow - na attyce o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci attyki,

b) umieszczenie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. w $cianach wiaty) maksymalnie dwoch,
dwustronnych no$nikow reklamy formatu maltego;

2) zakazuje si¢:
a) stosowania no$nikow reklamy i szyldow wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm,
b) umieszczania reklam i szyldow na dachu wiaty i dachu kiosku.
4. W zakresie lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamy :

1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ wolno stojacych nosnikéw reklamy wylacznie na terenach oznaczonych symbolami 27U i 44U,P,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 2,

b) maksymalng wielko$¢ wolno stojacych nosnikow reklamy na format $redni,

¢) maksymalng wysoko$¢ wolno stojacych nosnikow reklamy liczong od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu reklamowego (z wyjatkiem stupdéw ogloszeniowo-reklamowych i przestrzennych form
reklamowych):

- dla formatu matego - 3 m,
- dla formatu $redniego i przestrzennych form reklamowych - 8 m;
2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ po 1 szt. no$nika reklamy ze zmienng ekspozycja obrazu lub o§wietlenia (np. ekran led) - na
budynku lub jako wolno stojacy na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a,

b) lokalizacje stlupow  ogloszeniowo-reklamowych ~ w przestrzeniach  publicznych, o ktérych mowa
w § 12 ust. 1.

Rozdzial 2
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W zakresie ksztaltowania zieleni:

1. W przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw podziemnych, wbudowanych i w drogach) ustala
si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrgbie parkingu
lub po jego obrysie, przy czym dla parkingéw liczacych powyzej 60 stanowisk - lokalizacja min. 50 % zieleni
wysokiej pomigdzy rzedami miejsc postojowych.

2. W odniesieniu do drzew zlokalizowanych na terenach: 7IT,ZP, 8US,ZPIT, 9US,ZP,ZL,IT, 10MN,
527P,ZLIT,MN, 53ZP,ZL,IT, 54ZPIT, 55US,ZPIT 1i56US,ZP,IT - dopuszcza si¢ wycinke¢ w miejscach
lokalizacji obiektow sportowo-rekreacyjnych, terenowych urzadzen sportowych, ciggdow komunikacyjnych oraz ze
wzgledu na realizacje niezbednych rozwigzan infrastruktury technicznej idrogowej, linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia, zagrozenie ludzi lub mienia oraz wzgledy sanitarne i estetyczne.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 52ZP,ZL,IT,MN i1 53ZP,ZL,IT znajdujg si¢ istniejace lasy, dla ktérych
ustala sig:

1) utrzymanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) utrzymanie min. 90 % terenu biologicznie czynnego;

3) dopuszcza sig:
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a) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych i ciagdow pieszych,
b) wprowadzenie elementéw malej architektury;
4) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow oraz obiektow tymczasowych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 3 lit. b,
b) realizacji ogrodzen,
c) lokalizacji no$nikow reklamowych, z wyjatkiem elementow oznakowania i informacji dotyczacych laséw,
d) lokalizacji miejsc postojowych.
§ 8. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan gospodarki odpadami.
§ 9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

1) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku na terenach oznaczonych symbolami: 1MN,U, SMN,U, 6MN,U,
22MN,U, 23MN,U, 24MN,U, 33MN,U, 34MN,U, 35MN,U, 57MN,U, 58MN,U, 39MN,U,IT/MW,U.,IT,
40MW.U, 41MW,U, 31U,M, 32U.M i 62MN,U,IT — jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, 10MN,
1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 25MN, 26MN, 28MN,
29MN, 30MN, 36MN, 37MN, 45MN, 46MN, 47MN, 59MN, 60MN, 38MN,IT, 48MN,IT,ZP, 49MN,IT,ZP,
SOMN,IT,ZP, SIMN,IT,ZP, 6 1MN,IT,ZP - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku na terenach oznaczonych symbolami: 7ZP,IT, 8US,ZP,IT,
ouS,ZP,ZLIT, 52ZP,ZLITMN, 53ZP,ZL,IT, 54ZP,IT, 55US,ZP,IT i56US,ZP,IT - jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) na terenie o symbolu 27U:

-w przypadku realizacji ustug o$wiaty dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- w przypadku realizacji ustug pomocy spotecznej dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow
domow opieki spotecznej,

- w przypadku realizacji szpitali dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak terendow szpitali w miastach.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 10. Obszar objety planem nie jest objety ochrong konserwatorska i nie wystepuja na nim obiekty dobr kultury
wspolczesne;.

§ 11. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia roboét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz ciagi pieszo-rowerowe;
2) tereny placow miejskich oznaczone symbolami 42KPL i 43KPL;
3) tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej oznaczone symbolami 7ZP,IT i 54ZP,IT;
4) teren zieleni urzadzonej, lasu i infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 53ZP,ZL,IT;

5) tereny ushug z zakresu sportu irekreacji, zieleni urzadzonej oraz infrastruktury technicznej oznaczone
symbolami 8US,ZP,IT, 55US,ZP,IT i 56US,ZP,IT;

6) teren ustug z zakresu sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, lasu oraz infrastruktury technicznej oznaczony
symbolem 9US,ZP,ZL,IT.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
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1) ustala sig:
a) stosowanie ujednoliconej formy:
- systemu oznakowania SIMB,
- wiat przystankéw autobusowych,
- kioskow,

b) lokalizacje kioskow wylgcznie w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych i projektowanych przystankow
autobusowych (jeden kiosk przy przystanku);

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje no$nikéw reklamy — zgodnie z ustaleniami § 6,
b) nasadzenia drzew lub krzewdw w liniach rozgraniczajacych ulic,
c) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

3) zakazuje sie¢ lokalizacji budynkéw oraz obiektéw tymczasowych z wyjatkiem kioskow i przystankow
autobusowych oraz z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 2.

3. Wymagania dotyczace terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, zostaly okreslone w § 50.
4. Wymagania dotyczace terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, zostaty okre$lone w § 361 § 56.
5. Wymagania dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, zostaty okreslone w § 55.
6. Wymagania dotyczace terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5, zostaly okreslone w § 371 § 57.
7. Wymagania dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, zostaty okreslone w § 38.
§ 13. W zakresie aranzacji i wystroju sezonowych ogrédkéw gastronomicznych:
1) ustala sie:
a) zachowanie wolnej przestrzeni chodnika nie mniejszej niz 1,5 m,

b) lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych wytacznie w promieniu maksimum 20 m od wejscia
do lokalu posiadajacego pelne zaplecze gastronomiczne i sanitarne do obshugi klientow i pracownikow,

¢) stosowanie wylacznie jednego typu (wielkos¢ i kolorystyka) parasoli na terenie danego ogrodka;
2) dopuszcza sig:

a) umieszczanie napisow lub znakoéw firmowych sponsorow ogrodkdéw gastronomicznych — wytacznie na
lambrekinach parasoli,

b) lokalizacj¢ tymczasowych rozbieralnych podestow,

c) realizacje ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem, o wysokosci do 0,9 m, o konstrukcji azurowe;j
wykonanej z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

d) umieszczanie na ogrodzeniach sezonowych ogrodkéw gastronomicznych nazwy wiasnej lokalu lub sponsora
z zastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka z logo nie przekroczy 15 % powierzchni przgsta;

3) zakazuje sig:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkow gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania namiotow i rolet.
§ 14. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 12 ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) w odniesieniu do ogrodzen lokalizowanych od strony przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 12 ust. 1,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej:

a) ustala sig:

- maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 1,7 m od poziomu terenu,
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- stosowanie materiatow: kamien, cegta, drewno, metal, zywoptot z roslin wiecznie zielonych;
b) zakazuje sig:

- stosowania ogrodzen petnych,

- stosowania prefabrykowanych przeset zelbetowych, betonowych i z blachy.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiso6w odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 6
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowia podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek shuzace poprawie warunkow zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

Rozdzialt 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdhuz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej o nastepujacych
szerokosciach:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):

a) 15kV -7m,

b) 110 kV —20 m,

¢)220kV - 30 m;
2) dla sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej - rownych obrysowi elementéw sieci w rzucie poziomym;
3) dla sieci kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi sieci):

a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,

b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,

¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

4) dla kanatéw sieci cieplnych — obustronnie po 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych
obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplne;j;

5) dla gazociagow — taka jak szerokos¢ stref kontrolowanych ustalonych na podstawie przepisoéw odrgbnych;

6) dla kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw pod warunkiem spetnienia:
a) obowiazujacych przepisoOw i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych,
b) warunkow eksploatacji linii elektroenergetycznych,

c) warunkow  dotyczacych przebywania ludzi w sasiedztwie linii elektroenergetycznych w strefie
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego w odlegto$ci mniejszej niz:

- 14,5 m od skrajnego przewodu linii napowietrznej 110 kV,
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- 26,0 m od skrajnego przewodu linii napowietrznej 220 kV,

b) nasadzania roslinno$ci wysokiej (powyzej 2 m) w odlegto$ci mniejszej niz 5,5 m (dotyczy korony drzewa)
od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii napowietrznej wysokiego napigcia.

3. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 4, 5, 6:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy dostep do ogdélnomiejskich sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenie robdt budowlanych i remontéw sieci;

2) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 18. 1. W zakresie obrony cywilnej:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwo$§¢ wykonania ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na
terenach przylegtych do budynkéw), zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb,
ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowac¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;

3) ustala si¢ awaryjne uj¢cia wody pitnej ze studni o wydajnosci min. 7,5 1 na osob¢/dobe 1 promieniu dojscia od
budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m - istniejacej przy ul. Czarnej Hanczy oraz projektowane;,
ktora nalezy zrealizowa¢ w granicach planu na terenie S6US,ZP,IT;

4) ustala si¢ system alarmowania w przypadku zagrozenia przez syreny o promieniu styszalnosci do 500 m -
projektowang, ktora nalezy zlokalizowa¢ na jednym zterendw oznaczonych symbolami 40MW,U Ilub
41MW,U;

5) ustala si¢ trasy ewakuacji ludnosci — ul. 1IKD-Z, 2KD-Z, 4KD-L;
6) nie ustala si¢ tras przewozu materialow niebezpiecznych.

2. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na terenie
objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych.

3. Przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow graniczacych z terenami istniejacych lasow ustala sie:
a) odlegto$¢ budynkow od granicy lasu - min. 12 m (z zastrzezeniem lit. b),

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci, niz wymienione w lit. b, jezeli obowigzujace przepisy stanowia
inaczej lub zostato uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

§ 19. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji ustug z zakresu:
a) kultu religijnego, ustug pogrzebowych - nie dotyczy terendw oznaczonych symbolami 27U i 44U,P,IT,

b) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, myjnie, komisy, warsztaty naprawcze,
lakiernie) oraz warsztatow: stolarskich, S$lusarskich, kamieniarskich - nie dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 44U,P,IT,

¢) spopielarni i spalarni zwlok;
2) produkcji, wyrobu i sktadu materiatéw budowlanych - nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 44U,P,IT;
3) lokalizacji garazy wolno stojacych typu ,,blaszak”;

4) stosowania nawierzchni przepuszczalnych na placach manewrowych, dojazdach i parkingach oraz wliczania
tych powierzchni do terenéw biologicznie czynnych na terenach oznaczonych symbolami: 1MN,U, 2MN,
3MN, 4MN, 5SMN,U, 6MN,U, 7ZP.IT, 8US,ZP,IT, 9US,ZP,ZL,IT, 17MN, 18, MN, 44U,P,IT, 52ZP,ZL,IT,MN,
537P,ZL,IT, 55US,ZP,IT, 56US,ZP,IT 162MN,U,IT oraz w wydzieleniach wewngtrznych ,,B” terenow
38MNLIT i 39MN,U,IT/MW,U,IT.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 20. 1. Obstuge komunikacyjna zapewniaja:
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1) ulice uktadu podstawowego: 2KD-Z, 1KD-Z;

2) ulice uktadu obshugujacego: 3KD-L, 4KD-L, SKD-L, 6KD-L (J. K. Kluka), 7KD-L,8KD-L (Wiklinowa), 9KD-
L, 10KD-L (Cyrkoniowa), 11KD-D (Wislana), 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D
(Diamentowa), 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D (Koralowa), 21KD-D, 22KD-D (inz. M. Krolika), 23KD-D
(Malachitowa), 24KD-D (Jaspisowa), 25KD-D (Topazowa), 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D,
31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D (Rubinowa), 35KD-D, 36KD-D (Turkusowa), 37KD-D, 38KD-D
(Trawiasta), 39KD-D, 40KD-D (Z. Re¢ki), 41KD-D;

3) ciagi pieszo- rowerowe : 42KPR, 43KPR, 44KPR, 45KPR.

2. Dopuszcza si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami ukltadu podstawowego i wybranymi ulicami
uktadu obstugujacego.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje i parametry techniczne drég publicznych iciggéow pieszo-
rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-Z — projektowane przedtuzenie ul. Jutrzenki - ulica zbiorcza o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu,
w przekroju ulicy droga rowerowa;

2) 2KD-Z — projektowana ulica zbiorcza o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa;
3) 3KD-L — istniejaca i jej projektowane przedtuzenie — ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

4) 4KD-L — projektowana ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa
oraz wydzielony parking;

5) 5KD-L — projektowane przedtuzenie ul. Niemenskiej — ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
6) 6KD-L — projektowana ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

7) 7KD-L — projektowane przedtuzenie ul. Skalnej — ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

8) 8KD-L — ul. Wiklinowa — ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

9) 9KD-L — projektowana ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

10) 10KD-L — ul. Cyrkoniowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

11) 11KD-D — ul. Wislana — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

12) od 12KD-D do 15KD-D — projektowane ulice dojazdowe o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

13) 16KD-D — projektowana ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy ciag pieszo —
rOWErowy;

14) 17KD-D — ul. Diamentowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
15) 18KD-D — istniejaca ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

16) 19KD-D — projektowana ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

17) 20KD-D — ul. Koralowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

18) 21KD-D — projektowana ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

19) 22KD-D —ul. inz. M. Kroélika — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
20) 23KD-D — ul. Malachitowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
21) 24KD-D —ul. Jaspisowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

22) 25KD-D — ul. Topazowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

23) od 26KD-D do 33KD-D - projektowane ulice dojazdowe o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
24) 34KD-D — ul. Rubinowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

25) 35KD-D — projektowana ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

26) 36KD-D — ul. Turkusowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

27) 37KD-D — projektowana ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

28) 38KD-D — ul. Trawiasta — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

29) 39KD-D — projektowana ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
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30) 40KD-D — ul. Z. Recki — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
31) 41KD-D - istniejaca ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
32) od 42KPR do 45KPR — projektowane ciagi pieszo-rowerowe.

2. Ustala si¢ szerokosci drog publicznych oraz ciagéw pieszo-rowerowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z odczytem geometrycznym na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciekdw wodnych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dzialki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) zabudowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 budynek mieszkalny;
2) zabudowa wielorodzinna — 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
3) ustugi:
a) biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) obiekty handlowe — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c¢) obiekty gastronomiczne - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkoét wyzszych - 8 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
e) szkoly wyzsze — 15 miejsc postojowych na 100 studentow i 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
f) kliniki — 8 miejsc postojowych na 10 tozek,
g) przychodnie — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
h) obiekty sportowe — 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,
1) produkcja - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

§ 23. Dla terenéw, o ktorych mowa w § 20 ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 24. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala sig¢:

a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych ina terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie ze schematem infrastruktury technicznej
i zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesylu mediow w obszarze obstugiwanych przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

c) lokalizacje przej$¢ poprzecznych infrastruktury technicznej przez koryto ciekéw naturalnych i rowéw pod
dnem z zastrzezeniem pkt 2 lit. e;

2) dopuszcza sig:

a) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

b) zmiane¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,
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c) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci
lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu,

e) lokalizacj¢ nad ciekami:

- infrastruktury technicznej pod warunkiem prowadzenia jej z wykorzystaniem jako oslon obiektéw
infrastruktury komunikacyjnej (mosty, ktadki), zuwzglednieniem przewidywanych wysokich stanow
wody,

- napowietrznych linii energetycznych,
- budowli tymczasowych,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wodg, energie i gaz oraz odprowadzenia $ciekdw sanitarnych
i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode,

b) doprowadzenie wody z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych: z sieci wodociggowej w ul.
Wislanej (11KD-D), z projektowanej magistrali wodociggowej w ulicach 2KD-Z i 6KD-L, oraz z innych
istniejacych i projektowanych miejskich sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode:
a) z wlasnych uje¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych prawa wodnego,

b) z innych systemow wodociggowych, spetniajgcych warunki okreslone w przepisach odrgbnych w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala si¢:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $cieckow komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow z obszaru objetego planem do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej: kanatu sanitarnego @w ulicy 3KD-L, kanalu sanitarnego @wul. Wislanej (11KD-D),
projektowanego kolektora sanitarnego wzdhiz ulicy 2KD-Z oraz do innych istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow:

a) do tymczasowych zbiornikéw bezodpltywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci
podtaczenia do ogodlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia ich przed
przedostaniem si¢ zanieczyszczen do $rodowiska, szczegdlnie w przypadku powodzi lub podtopien,

b) do innych systemow kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki okre$lone w przepisach odrebnych
w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie (uzytkowanie, retencjonowanie i odprowadzanie) wdod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania — w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 ponizszymi zasadami:

a) podstawowym odbiornikiem wod, o ktorych mowa w pkt 1, jest grunt,

b) wody deszczowe lub roztopowe zterendw zieleni, ciggdéw pieszych, dachow oraz innych powierzchni
o matym stopniu zanieczyszczenia nalezy odprowadza¢ do gruntu,
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c) wody deszczowe lub roztopowe bedace S$ciekami, w rozumieniu przepisow odrebnych (pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczeg6lno$ci z miast, terendw przemystowych,
handlowych, ustugowych i sktadowych, baz transportowych oraz drog i parkingdw) nalezy odprowadzac¢ do
gruntu wytacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w obowigzujacych przepisach lub
do kanalizacji deszczowej,

d) powierzchnie dziatek budowlanych nalezy ksztattowac tak, aby uniemozliwi¢ sptyw wod opadowych lub
roztopowych na sgsiednie tereny,

e)na terenach 7ZP,IT, 53ZP,ZLIT, 54ZP,IT oraz 8US,ZP,IT, 9US,ZP,ZL,IT, 55US,ZP,IT, 56US,ZP,IT
1 62MN,U,IT wyloty kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowa¢ w najwickszej mozliwej odleglosci od
ciekow naturalnych i rowow bedacych odbiornikiem, aby umozliwi¢ retencjg¢ w obrgbie dolin rzecznych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

a) do naturalnych ciekow Dolistowka i Jaroszowka za posrednictwem rowow otwartych oraz ogdlnomiejskiej
sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) do innych systemow odprowadzania woéd opadowych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
zwigzanych z ochrong wéd i gospodarka wodna,

¢) dla istniejacych obiektéw budowlanych w sposéb dotychczasowy.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig:
a) ogdlnomiejskie sieci cieptownicze: wodng i parowg jako podstawowy system zaopatrzenia w ciepto,

b) doprowadzenie ciepta z ogdlnomiejskich istniejacych sieci cieptowniczych zlokalizowanych wzdtuz ulicy
2KD-Z oraz z innych istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sgsiednich ulicach,

c¢) doprowadzenie pary z ogoélnomiejskich sieci parowych zlokalizowanych poza obszarem planu;
2) dopuszcza sig:
a) korzystanie z innych systemoéw i czynnikow stuzacych do przesytania energii,
b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet energii wytwarzanej w procesach:
- przetwarzania energii promieniowania stonecznego, aerotermalnej, geotermalnej i hydrotermalne;,
- przetwarzania energii elektrycznej,

- spalania paliw gazowych 1iolejow opatowych niskosiarkowych, zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

- spalania paliw stalych w kottowniach o mocy nie wigkszej niz 30 kW z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci zlokalizowanych sgsiadujacych
ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach odrebnych prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala si¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV RPZ-ECB
i RPZ-9 gldwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii kablowych
15kV,
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b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV nr 1549, 1842,
1848 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji transformatorowych 15/04 kV nr 1550, 1552, 1850,
1899, 1900 zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV istniejacego uktadu miejskiej sieci rozdzielczej SN 15 kV,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudoweg lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii wysokiego,
sredniego lub niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii kablowych
(lokalizacja przedstawiona na rysunku planu ma charakter orientacyjny).

§ 31. W zakresie obshlugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — =z istniejagcych w sasiedztwie obszaru opracowania oraz
projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej;

4) lokalizacj¢ masztow antenowych wytacznie na budynkach.

Rozdzial 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ushugi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej,
- max. 50 % - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej,
- min. 20 % - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej,
¢) wysokos¢ budynkéw - max. 12 m,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw i1 zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z ro$lin wiecznie zielonych;
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5) skarpy tworzone w celu wyro6wnania niwelety terenu przeznaczonego pod zabudowe z terenem oznaczonym
symbolem 9US,ZP,ZL,IT - o maksymalnym nachyleniu do 30 % i obsadzone roslinnos$cia.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej lub dobudowanej
do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40 % powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
uslugowe;j,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

¢) wysokos¢ budynkow - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) skarpy tworzone w celu wyréwnania niwelety terenéw przeznaczonych pod zabudowg z terenami oznaczonymi
symbolami 7ZP,IT i 8US,ZP,IT - o maksymalnym nachyleniu do 30 % i obsadzone roslinno$cia;

6) zakazuje si¢:

a) lokalizacji wej$¢ gtoéwnych i gospodarczych funkcji uslugowej od strony funkcji mieszkaniowej oraz wejsé
gospodarczych funkcji ushugowej od terenow oznaczonych symbolami 7ZP,IT i 8US,ZP,IT,

b) realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami SMN,U i 6MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;j,

- max. 50 % - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:

- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,
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-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;j,

- min. 20 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) wysokos¢ budynkéw - max. 10 m,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) lokalizacja ustug w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkaniowego, zajmujaca min. 60 %
powierzchni uzytkowej parteru budynku;

5) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z ro$lin wiecznie zielonych;

6) zagospodarowanie funkcji ustugowej z zakresu gastronomii, kultury, rozrywki, sportu i rekreacji w powigzaniu
z terenem sgsiednim oznaczonym symbolem 8US,ZP,IT;

7) skarpy tworzone w celu wyrdwnania niwelety terenu przeznaczonego pod zabudowg z terenem oznaczonym
symbolem 8US,ZP,IT - o maksymalnym nachyleniu do 30 % i obsadzone roslinnoscia;

8) zakazuje sie:

a) lokalizacji wejs¢ gtownych i gospodarczych funkcji ushugowej od strony funkcji mieszkaniowej i terenow
oznaczonych symbolami 3MN i 4MN,

b) realizacji kondygnacji podziemnych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7ZP,IT przeznacza si¢ pod zielenurzadzong
i infrastrukture techniczna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Ustalenia ogodlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny — min. 80 %;

2) lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego po potudniowej stronie cieku wodnego taczacego teren 8US,ZP,IT
z terenami polozonymi po wschodniej granicy planu (orientacyjny przebieg ciggu przedstawiono na rysunku
planu);

3) wprowadzenie elementow malej architektury;

4) utrzymanie istniejacych zadrzewien oraz wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci
zgodnych z warunkami siedliska, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2;

5) utrzymanie istniejacego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz z biologiczng obudowg brzegoéw iz
mozliwoscig zmiany jego przebiegu oraz zachowanie droznosci przeptywu waod;

6) dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ placow zabaw dla dzieci i grodzenia ich bez stosowania podmuréwek, w sposoéb niepowodujacy
ograniczen percepcji wizualnej,

b) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych towarzyszacych funkcji podstawowej (np. toalety, wiaty, zadaszenia,
altany),

¢) budowe pomostow, mostkow i ktadek,

d) lokalizacje $ciezek rowerowych i ciaggow pieszych innych, niz wymienione w pkt 2,

e) stosowanie retencji wodnej (w przypadku budowy urzadzen wodnych - z biologiczna obudowg brzegdéw);
7) zakazuje si¢:

a) realizacji ogrodzen, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 6 lit. a,
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b) wymiany gruntu, zmiany stosunkoéw wodnych i podnoszenia rz¢dnej terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypow
shluzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych, grobli i obwatowan zbiornikow wodnych, urzadzen
melioracyjnych, pod infrastrukture ogbélnomiejska oraz obiekty, o ktorych mowa w pkt 6.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8US,ZP,IT przeznacza si¢ pod uslugiz zakresu sportu
i rekreacji,zielen urzadzong i infrastrukture techniczng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji gastronomicznej, handlowej i zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, pensjonat, zwigzanej z prowadzona
dzialalno$cig ustugowsa z zakresu sportu irekreacji, realizowanej w formie wbudowanej w obiekt ustugowy,
maksymalnie do 40 % powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” - max. 50 %,
- w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” — max. 10 %,
b) teren biologicznie czynny:
- w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” — min. 20 %,
- w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” — min. 60 %,
¢) wysokos¢ budynkow:
- w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” - max. 15 m,
- w wydzieleniu wewn¢trznym ,,B” — max. 7 m;
2) obstuga komunikacyjna:
a) wydzielenia wewnetrznego ,,A” - od drég przyleghych,
b) wydzielenia wewnetrznego ,,B” - od drogi 13KD-D;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) lokalizacja miejsc postojowych:
a) w wydzieleniach wewnetrznych ,,A”,
b) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” - w pasie o szeroko$ci 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi 13KD-D;
5) lokalizacja ciagdéw pieszo-rowerowych (orientacyjny przebieg ciaggéw przedstawiono na rysunku planu):
a) potozonego po potudniowej stronie cieku wodnego, taczacego tereny OUS,ZP,ZL.IT i 7ZP.IT,
b) faczacego droge 16KD-D z ul. Berezynska potozong poza granicami planu;
6) wprowadzenie obiektow matej architektury;

7) utrzymanie istniejagcych zadrzewien zuwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2 oraz wprowadzenie
nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci zgodnych z warunkami siedliska;

8) utrzymanie istniejacego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz z biologiczng obudowa brzegdéw iz
mozliwos$cig zmiany jego przebiegu oraz zachowanie droznosci przeptywu waod;

9) skarpy tworzone w celu wyrdwnania niwelety terenu o maksymalnym nachyleniu do 30 % i obsadzone
roslinnos$cia;
10) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ budynkow i tymczasowych obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (np. szatnie, toalety,
wypozyczalnie sprzetu sportowego) - na obszarze objetym nieprzekraczalng linig lokalizacji terenowych
urzadzen sportu i rekreacji, przy czym w wydzieleniu wewngetrznym ,,B” w pasie o szerokosci 15 m od linii
rozgraniczajacej drogi 13KD-D,

Id: 992CD238-D2A6-4BE8-A537-1A900DSF6COB. Projekt Strona 19



b) lokalizacje¢ sezonowych obiektow malej gastronomii w powigzaniu z ciggiem pieszo-rowerowym po jego
poludniowej stronie, z obstuga komunikacyjna od strony drogi 13KD-D,

c) realizacje ogrodzen wynikajacych z konieczno$ci ograniczenia dostepu (uzytkowania obiektow sportu
i rekreacji) niepowodujgce ograniczen percepcji wizualnej, przy czym w wydzieleniu wewngetrznym ,,B”
stosowanie ogrodzen bez podmurowki,

d) stosowanie retencji wodnej (w przypadku budowy urzadzen wodnych - z biologiczng obudowg brzegdéw),
e) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych i ciaggow pieszych innych, niz wymienione w pkt 5,
f) budowe pomostow, mostkéw i ktadek;
11) zakazuje si¢:
a) realizacji ogrodzen, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 10 lit. c,
b) przekrycia urzadzen sportowych powlokami pneumatycznymi,

c) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” wymiany gruntu, zmiany stosunkéw wodnych ipodnoszenia rzednej
terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypow stuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych, grobli
i obwatowan zbiornikow wodnych, urzadzen melioracyjnych, infrastruktury ogoélnomiejskiej, pod terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji oraz pod obiekty, o ktéorych mowa w pkt 10.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9US,ZP,ZL,IT przeznacza si¢ pod ustugiz zakresu
sportu irekreacji,zielen urzadzona, las iinfrastrukture techniczng wraz zobiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji gastronomicznej, handlowej i zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, pensjonat, zwigzanej z prowadzona
dzialalno$cig ustugows z zakresu sportu 1irekreacji, realizowanej w formie wbudowanej w obiekt ustugowy,
maksymalnie do 40 % powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;j.

3. W wydzieleniu wewnetrznym ,,B” terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowany jest istniejacy las, dla
ktorego ustalenia okreslono w § 7 ust. 3.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowane sa istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. b i ust. 2 oraz § 30.

5. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” - max. 50 %,
b) teren biologicznie czynny:
- w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” — min. 20 %,
- w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” — min. 60 %,
¢) wysokos¢ budynkéw w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” - max. 15 m;
2) obstuga komunikacyjna:
a) wydzielenia wewnetrznego ,,A” - od drog przylegtych,
b) wydzielenia wewnetrznego ,,B” - od drogi 12KD-D;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) lokalizacja miejsc postojowych:
a) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
b) w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” - w pasie o szeroko$ci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 12KD-D;

5) lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego, potozonego po potudniowej stronie cieku wodnego, taczacego tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Basniowej (potozone poza granicami planu) z terenem
8US,ZP.IT (orientacyjny przebieg ciggu przedstawiono na rysunku planu);
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6) wprowadzenie obiektow matej architektury;

7) utrzymanie istniejacych zadrzewien zuwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2 oraz wprowadzenie
nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci zgodnych z warunkami siedliska;

8) utrzymanie istniejacego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz z biologiczng obudowg brzegow iz
mozliwoscig zmiany jego przebiegu oraz zachowanie drozno$ci przeptywu wad;

9) skarpy tworzone w celu wyrdéwnania niwelety terenu o maksymalnym nachyleniu do 30 % i obsadzone
ro$linnoscia;
10) dopuszcza sie¢:

a) lokalizacje budynkdéw i tymczasowych obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej (np. szatnie, toalety,
wypozyczalnie sprzetu sportowego) - na obszarze objetym nieprzekraczalng linig lokalizacji terenowych
urzadzen sportu i rekreacji, przy czym w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” w pasie o szerokosci 15 m od linii
rozgraniczajacej drogi 12KD-D,

b) lokalizacj¢ sezonowych obiektow malej gastronomii w powigzaniu z ciggiem pieszo-rowerowym po jego
potudniowej stronie z obstuga komunikacyjna od drogi 12KD-D,

c) realizacje ogrodzen wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostgpu (uzytkowania obiektoéw sportu
i rekreacji) niepowodujgce ograniczen percepcji wizualnej, przy czym w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”
stosowanie ogrodzen bez podmurdwki,

d) stosowanie retencji wodnej (w przypadku budowy urzadzen wodnych - z biologiczng obudowa brzegow),
e) lokalizacje $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych innych, niz wymienione w pkt 5,
f) budowe pomostow, mostkow i kladek;
11) zakazuje sig:
a) realizacji ogrodzen, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 10 lit. c,
b) przekrycia urzadzen sportowych powltokami pneumatycznymi,

¢) w wydzieleniu wewngetrznym ,,B” wymiany gruntu, zmiany stosunkéw wodnych ipodnoszenia rzednej
terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypow stuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych, grobli
i obwatowan zbiornikow wodnych, urzagdzen melioracyjnych, infrastruktury ogoélnomiejskiej, pod terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji oraz obiekty, o ktérych mowa w pkt 10.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN i21MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji uslugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej lub dobudowane;
do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40 % powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 10MN zlokalizowane sg istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. b i ust. 2 oraz § 30.

4. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
5. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,
- max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i grupowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j,
- max. 45 % - dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

b) teren biologicznie czynny:

- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

Id: 992CD238-D2A6-4BE8-A537-1A900DSF6COB. Projekt Strona 21



-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;j,

¢) wysokos¢ budynkéw - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjne;j
w formie zwartego zywoplotu z roslin wiecznie zielonych;

S)na terenie oznaczonym symbolem 10MN w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia
rozgraniczajacg drogi 1KD-Z - zachowanie istniejacego drzewostanu z wykorzystaniem pod zielen
przydomowa z uwzglednieniem ustalen zawartych § 7 ust. 2;

6) w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - lokalizacja budynkéw wolno stojacych szczytami
do drog 3KD-L, 6KD-L, 14KD-D, 16KD-D i ul. inz. M. Krélika 22KD-D (nie dotyczy dziatek naroznikowych)
oraz z gldwng kalenicg rownolegla (z tolerancjg do 15°) do drég 1KD-Z, 7KD-L, 12KD-D, 13KD-D, 15KD-D
iul. Diamentowa 17KD-D;

7) zakazuje sie:

a) lokalizacji wej$¢ gldéwnych i1 gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej i ogrodow
sasiedniej zabudowy,

b) na terenie oznaczonym symbolem 17MN realizacji kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 22MN,U, 23MN,U i 24MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

- max. 50 % - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

- min. 20 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) wysokos¢ budynkow:
- w pasie o szeroko$ci 30 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KD-L - max. 13 m,
- na pozostatym obszarze - max. 10 m,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowe;j zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;
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5) w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - lokalizacja budynkow wolno stojacych gléwna
kalenica réwnolegla (z tolerancja do 15°) do dréog 1KD-Z,4KD-L i7KD-L, przy czym na dziatkach
naroznikowych - gtéwng kalenica rownolegla (z tolerancjg do 15°) do drog 1KD-Z i 7KD-L;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wej$¢ gtdéwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
i ogrodéw sasiedniej zabudowy.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 25MN i26MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji uslugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej lub dobudowane;
do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40 % powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
uslugowe;,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
uslugowe;j,

¢) wysokos¢ budynkéw - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw i1 zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z ro$lin wiecznie zielonych;

5) w pasie o szerokos$ci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - lokalizacja budynkéw wolno stojacych szczytami
do drogi 3KD-L i z gléwna kalenicg réwnolegla (z tolerancjg do 15°) do droég 1KD-Z i 7KD-L;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wej$¢ gtdéwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
i ogrodéw sasiedniej zabudowy.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 27U przeznacza si¢ pod inwestycje celu publicznego
z zakresu ustug o$wiaty, kultury, pomocy spolecznej, zdrowia, administracji wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji kultu religijnego i ustug pogrzebowych, zajmujace tacznie maksymalnie do 40 % powierzchni terenu.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy - max. 50 %,
b) teren biologicznie czynny - min. 20 %,
¢) wysokos¢ budynkéw — max. 15 m,

d) minimalna powierzchnia budynku — 120 m?;
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2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 28MN, 29MN i 30MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej lub dobudowanej
do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40 % powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
uslugowe;j,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

¢) wysokos¢ budynkow - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drég - lokalizacja budynkéw wolno stojacych szczytami
do drog 3KD-L, 26KD-D 1i32KD-D, z gltéwng kalenica w kierunku wschod-zachéd do drog 7KD-L, ul.
Wiklinowej 8KD-L, 9KD-L, 27KD-D i 35KD-D;

6) zakazuje sie lokalizacji wej$¢ gtownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
1 ogrodow sasiedniej zabudowy.

5. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 31U,M i32U,M przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowy imieszkaniowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 35 % - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugowa,
- max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg ustugowa,
- max. 50 % - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustugowa,

- max. 25 % - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugowa,
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- min. 15 % - dla zabudowy ustugowej,
c) wysokos¢ budynkow:
- max. 15 m - w pasie o szerokos$ci 25 m od linii rozgraniczajacych drog 4KD-L i 9KD-L,
- max. 12 m - na pozostatych terenach;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw 1 zasad zawartych w § 22;

4) ksztattowanie zwartej zabudowy z dopuszczeniem podcieni (np. zabudowa tylko ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa szeregowa z ustugami lub ekstensywna zabudowa wielorodzinna z ustugami);

5) przeznaczenie min. 60 % powierzchni uzytkowej parteru budynkow od strony drég pod funkcje ustugowe;

6) zagospodarowanie terenu potozonego pomigdzy Scisle okreslong linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drog
4KD-L, ul. Wiklinowej 8KD-L i1 9KD-L jako ogoélnodostepny inieogrodzony z przeznaczeniem na dojscia
1 zielen;

7) lokalizacje wejs¢ glownych 1 gospodarczych do funkcji ustugowej od strony drog;

8) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z podziatem kazdego z terenéw na max.
4 dzialki oraz potaczenie budynkéw ogrodzeniem zbramami wjazdowymi lokalizowanymi w linii
zabudowy,

b) lokalizacj¢ podjazdow gospodarczych idostawy od strony terenow 29MN i30MN pod warunkiem
nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 1 m przy tych terenach w formie zwartego zywoplotu
z roslin wiecznie zielonych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 33MN,U, 34MN,U i 35MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i uslugi wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,
- max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i grupowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j,
- max. 45 % - dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
- max. 50 % - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

- min. 20 % - dla zabudowy ustugowej,
c¢) wysokos¢ budynkow:
- max. 13 m - w pasie o szerokosci 30 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KD-L ,
- max. 10 m - na pozostaltym obszarze,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;

3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
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4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - lokalizacja budynkow wolno stojacych szczytami
do drog 26KD-D i 32KD-D oraz z glowng kalenicg rownolegla (z tolerancja do 15°) do drog 4KD-L, 7KD-L,
27KD-D, 33KD-D i35KD-D, przy czym na dzialkach naroznikowych - z gtéwna kalenica réwnolegla (z
tolerancja do 15°) do drogi 4KD-L;

6) na terenie o symbolu 33MN,U - lokalizacja stacji transformatorowej;

7) zakazuje si¢ lokalizacji wejs¢ gtdéwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
i ogrodow sasiedniej zabudowy.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 46. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 36MNi37MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej lub dobudowanej
do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40 % powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
uslugowe;j,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

¢) wysokos¢ budynkow - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drég - lokalizacja budynkéw wolno stojacych szczytami
do drég 6KD-L i32KD-D oraz z gtdéwng kalenicg rownolegta (z tolerancjg do 15°) do ul. Rubinowej 34KD-
D, ul. Turkusowej 36KD-D i drogi 7KD-L;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wejs¢ gtownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowe;j
1 ogrodow sasiedniej zabudowy.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 38MN,IT przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna iinfrastrukture techmiczna wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji uslugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej lub dobudowane;
do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40 % powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy w wydzieleniu wewnetrznym ,,A””:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;j,

b) powierzchnia zabudowy w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”:
- max. 20 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
uslugowe;,

¢) teren biologicznie czynny w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

d) teren biologicznie czynny w wydzieleniu wewngetrznym ,,B”:
- min. 50 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

e) wysoko$¢ budynkow - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - lokalizacja budynkow wolno stojacych szczytami
do drog 6KD-L i 32KD-D oraz z gléwna kalenicg roéwnolegla (z tolerancja do 15°) do ul. Cyrkoniowej 10KD-L
iul. Turkusowej 36KD-D;

6) w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” utrzymanie istniejgcego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz
z biologiczng obudowa brzegow i1 z mozliwoscig zmiany jego przebiegu oraz zachowanie droznosci przeptywu
wod;

7) dopuszcza si¢ budowe pomostow, mostkow i ktadek;

8) zakazuje si¢:

a) lokalizacji wej$¢ glownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej 1 ogrodow
sasiedniej zabudowy,

b) w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”:

- w pasie o szerokosci 8 m od granicy naturalnego cieku wodnego po obu jego stronach - lokalizacji
budynkow, dojazdow imiejsc postojowych oraz podnoszenia rzednej terenu, z wyjatkiem lokalnych
nasypow shuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych,

- realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 39MN,U,IT/MW,U,IT przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa  jednorodzinna,ushugii infrastruktur¢  techniczna lub  zabudowe  mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugii infrastrukture techniczng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
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a) powierzchnia zabudowy w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”:

- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, mieszkaniowej wielorodzinne;j
i mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugowa,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej i grupowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustugowa,

- max. 50 % - dla zabudowy ustugowej,
b) powierzchnia zabudowy w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”:

- max. 20 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugowa,

-max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej i grupowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustugowa,

- max. 40 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) teren biologicznie czynny w wydzieleniu wewngetrznym ,,A”:
- max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,

-max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej i grupowej oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,

- min. 20 % - dla zabudowy ustugowej,
d) teren biologicznie czynny w wydzieleniu wewngetrznym ,,B”:
- max. 50 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej i grupowej oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

- min. 30 % - dla zabudowy uslugowe;j,
e) wysoko$¢ budynkow w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”:
- max. 15 m i min. 8§ m - w pasie o szerokos$ci 35 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD-Z,
- max. 12 m - na pozostatym obszarze,
f) wysoko$¢ budynkow w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”:
- max. 12 m - w pasie o szerokos$ci 35 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD-Z,
- max. 10 m - na pozostatym obszarze,
g) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla budynkow lokalizowanych w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - ksztattowanie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iwolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z gtdowng kalenicg rownolegla (z tolerancjg do 15°) do drog 2KD-Z i ul. Cyrkoniowej 10KD-L oraz szczytami
do drog 6KD-L i 32KD-D;

5) w budynkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanych w pasie o szerokosci 40 m od linii
rozgraniczajacej drogi 2KD-Z - przeznaczenie min. 50 % powierzchni uzytkowej parterow pod funkcje
ustugowe;

6) w pasie o szeroko$ci 40 m od linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu jako elewacja eksponowana - forma
architektoniczna budynkow ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych uwzgledniajaca ekspozycje obszaru;

7)w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej dla funkcji ushlugowej zlokalizowanej od strony zabudowy
mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoplotu z roslin wiecznie zielonych;

8) w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” utrzymanie istniejgcego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz
z biologiczng obudowa brzegow i z mozliwoscig zmiany jego przebiegu oraz zachowanie droznosci przeptywu
wod;
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9) dopuszcza si¢ budowe pomostow, mostkow i ktadek,
10) zakazuje sig:

a) lokalizacji wejs¢ gtownych i gospodarczych funkcji ushugowej od strony funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ogrodow sasiedniej zabudowy,

b) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” w pasie o szerokosci 8 m od granicy naturalnego cieku wodnego po obu
jego stronach - lokalizacji budynkéw, dojazddéw imiejsc postojowych oraz podnoszenia rzednej terenu,
z wyjatkiem lokalnych nasypow stuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 49. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 40MW,U i 41MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- max. 50 % - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- min. 20 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) wysokos¢ budynkow:

- max. 15 m - w pasie o szeroko$ci 40 m od linii rozgraniczajacej drog 2KD-Z, 4KD-L i 31KD-D oraz od
terenu oznaczonego symbolem 42KPL,

- max. 12 m - na pozostatym obszarze,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) w pasach o szerokos$ci 40 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KD-L i terenu oznaczonego symbolem 42KPL:
a) lokalizacja budynku lub zespotu budynkéw stanowigcych dominante przestrzenna,

b) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej - przeznaczenie min. 60 % powierzchni uzytkowej parteru
budynku pod funkcje ustugowe,

c) ksztattowanie zwartej zabudowy z dopuszczeniem podcieni;

5) w budynkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanych w pierzei drogi 2KD-Z - przeznaczenie
min. 60 % powierzchni uzytkowej parteréw pod funkcje ustugowe;

6) w pasie o szerokosci 40 m od linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu jako elewacja eksponowana - forma
architektoniczna budynkéw uwzgledniajaca ekspozycje obszaru;

7) w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - ksztaltowanie zabudowy glowng kalenica
w kierunku wschod-zachod do drog 2KD-Z i 8KD-L oraz szczytami do drog 3KD-L i 31KD-D - nie dotyczy
obszaru, o ktérym mowa w pkt 4;

8) lokalizacja stacji transformatorowych na terenach, o ktorych mowa w ust. 1.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 50. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 42KPL i43KPL przeznacza si¢ pod place miejskie
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
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3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zagospodarowanie terendw w powiazaniu z sgsiadujacymi przestrzeniami publicznymi i parterami przyleglej
zabudowy na terenach 41MW,U 144U,P,IT poprzez dostosowanie poziomu uksztaltowania terenu, rodzaju
nawierzchni oraz powigzaniu ciggéw komunikacyjnych;

2) lokalizacja akcentéw architektonicznych i przestrzennych oraz obiektéw malej architektury (murki, wazony
kwiatowe, rzezby, fontanny) i o$wietlenia o ujednoliconym charakterze;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasie o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacych drog 8KD-
Li31KD-D.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 44U,P,IT przeznacza si¢ pod ustugi, produkcje
i infrastrukture techniczna wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zlokalizowane sg istniejace linie elektroenergetyczne, dla ktoérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. c i ust. 2 oraz § 30.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max. 40 %,
b) teren biologicznie czynny — min. 30 %,
¢) wysokos$¢ budynkéw — max. 12 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog 3KD-L i 2KD-Z;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 22;
4) w pasie o szerokosci 35 m od linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem 43KPL:
a) lokalizacja budynku lub zespotu budynkow stanowigcych dominante przestrzenna,
b) zagospodarowanie kompleksowo jako jedno zamierzenie budowlane,
¢) ksztattowanie zwartej zabudowy z dopuszczeniem podcieni;
5) sktadowanie, magazynowanie i produkcja wytacznie w obiektach zamknietych np. silosach, halach;

6) w pasie o szerokosci 40 m od linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu jako elewacja eksponowana - forma
architektoniczna budynkow uwzgledniajaca ekspozycje obszaru;

7) ksztaltowanie elewacji frontowych od terenu 43KPL i drogi 2KD-Z;

8) w pasie o szerokosci min. 3 m od linii rozgraniczajgcej drogi 31KD-D nasadzenie drzew i1 krzewow tworzacych
zwarty pas zieleni izolacyjnej;

9) od strony drogi 31KD-D stosowanie ogrodzen pelnych o wysokosci 1,8 m, w miejscach lokalizacji ramp
1 dostaw towarow lub otwartych zapleczy gospodarczych;

10) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4SMN, 46MN i 47MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetiajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji uslugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej lub dobudowane;
do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40 % powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 45MN zlokalizowane sg istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i ust. 2 oraz § 30.

4. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
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5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
uslugowe;j,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-min. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

¢) wysokos¢ budynkow - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wej$¢ gtoéwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
i ogrodow sasiedniej zabudowy.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 53. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 48MNIT,ZP49MN,IT,ZP, SO0MN,IT,ZP
i SIMN,IT,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, infrastrukture techniczng i zielen
urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupeiajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji uslugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej lub dobudowane;
do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zlokalizowane sg istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 oraz w § 30.

4. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
5. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;j,

c) wysokos¢ budynkéw - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wej$¢ gtdéwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
i ogrodéw sasiedniej zabudowy.
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6. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 52ZP,ZL,IT,MN przeznacza si¢ pod zielen urzadzona,
las,infrastrukture technicznai zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. W wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

2) lokalizacje budynkow i tymczasowych obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej i uzupetniajacej, (np.
szatnie, toalety, wypozyczalnie sprzetu sportowego) - w pasie o szerokosci 70 m od linii rozgraniczajacej drogi
7KD-L, na obszarze objetym nieprzekraczalng linig lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

3. W wydzieleniu wewnetrznym ,,B” terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowany jest istniejacy las, dla
ktérego ustalenia okreslono w § 7 ust. 3.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowane sg istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. b i ust. 2 oraz w § 30.

5. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
6. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”:
a) powierzchnia zabudowy - max. 20 %
b) teren biologicznie czynny — min. 60 %,
¢) wysokos¢ budynkow - max. 7 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 22;

4) utrzymanie istniejacych zadrzewien zuwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2 oraz wprowadzenie
nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinno$ci zgodnych z warunkami siedliska;

5) lokalizacje $ciezek rowerowych i ciagow pieszych;
6) wprowadzenie elementéw matej architektury;
7) dopuszcza sig:

a) remont, przebudowe, rozbudowe do max. 450 m? powierzchni budynku i nadbudowe do wysokosci 10 m
istniejagcego budynku mieszkalnego, oraz remont iprzebudowe istniejacych obiektow iurzadzen
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

b) realizacje¢ ogrodzen wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostgpu (uzytkowania obiektow sportu
i rekreacji) niepowodujacych ograniczen percepcji wizualnej oraz ogrodzen zabudowy mieszkaniowej (w
tym zieleni ogrodowej, o ktérej mowa w lit. ¢),

¢) zagospodarowanie czeSci terendw potozonych w pasach ochronnych linii energetycznych pod zielen
ogrodowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej przy ul. Szmaragdowe;j
(potozonej poza granicami planu);

8) zakazuje si¢:

a) lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, zuwzglgdnieniem ustalen
zawartych w pkt 7 lit. a,

b) realizacji ogrodzen, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 7 lit. b.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 55. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 53ZP,ZLIT przeznacza si¢ pod zielenurzadzona, las
i infrastrukture techniczna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W wydzieleniu wewnetrznym ,,B”  terenu, oktérym mowa wust.l, wramach przeznaczenia
uzupehniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej z zakresu sportu i rekreacji.
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3. W wydzieleniu wewnetrznym ,,C” terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowany jest istniejacy las, dla
ktérego ustalenia okreslono w § 7 ust. 3.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowane sg istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. b i ust. 2 oraz w § 30.

5. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
6. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny w wydzieleniu wewngetrznym ,,A” — min. 70 %;
2) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”:
a) powierzchnia zabudowy - max. 20 %,
b) teren biologicznie czynny — min. 60 %,
¢) wysokos¢ budynkow - max. 7 m;
3) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
4) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

5) utrzymanie istniejacych zadrzewien zuwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2 oraz wprowadzenie
nowych nasadzen drzew, krzewow i ro§linno$ci zgodnych z warunkami siedliska;

6) lokalizacje Sciezek rowerowych i ciagéw pieszych;
7) wprowadzenie obiektow malej architektury;
8) dopuszcza sig:

a) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” zagospodarowanie terenu pod zielen ogrodowa towarzyszacg zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej przy ul. Basniowej (na terenie poza granicami planu),

b) realizacje¢ ogrodzen wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostgpu (uzytkowania obiektow sportu
i rekreacji) niepowodujacych ograniczen percepcji wizualnej oraz realizacje ogrodzen zieleni ogrodowe;j
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej,

¢) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych funkcji, o ktorej mowa w ust. 2, np.
szatnie, toalety, wypozyczalnie sprzetu sportowego;

9) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w pkt 8 lit. b.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 56. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem S54ZP,IT przeznacza si¢ pod zielenurzadzong
i infrastrukture techniczna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W wydzieleniu wewngtrznym ,,B” terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

2) lokalizacj¢ budynkéw itymczasowych obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej iuzupetniajgcej, np.
szatnie, toalety, wypozyczalnie sprzg¢tu sportowego - na obszarze objetym nieprzekraczalng linig lokalizacji
terenowych urzadzen sportu i rekreacji w pasie o szerokosci 60 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD-Z.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowane sg istniejgce linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. b i ust. 2 oraz w § 30.

4. Ustalenia ogodlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy - max. 20 %;

2) teren biologicznie czynny — min. 60 %;

3) wysokos$¢ budynkéw - max. 10 m;

4) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;

5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
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6) utrzymanie istniejacych zadrzewien zuwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2 oraz wprowadzenie
nowych nasadzen drzew, krzewow i ro§linno$ci zgodnych z warunkami siedliska;

7) lokalizacje $ciezek rowerowych i ciagdw pieszych;
8) wprowadzenie obiektow matej architektury;
9) dopuszcza sig:

a) w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” zagospodarowanie terenu pod zielen ogrodowa towarzyszacg zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej przy ul. Basniowej (na terenie poza granicami planu),

b) realizacje ogrodzen wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostepu (uzytkowania terenowych urzadzen
sportu, rekreacji ikultury) niepowodujacych ograniczen percepcji wizualnej oraz ogrodzen zieleni
ogrodowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej;

10) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 9 lit. b.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 57. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 55US,ZPJIT i56US,ZP,IT przeznacza si¢ pod
ushugiz zakresu sportu irekreacji,zielen urzadzong iinfrastrukture techniczna wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji na obszarze:
a) objetym nieprzekraczalng linig lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji - na terenie SSUS,ZP,IT,

b) w pasie o szerokosci od 5 m do 25 m od linii rozgraniczajgcej drogi 37KD-D, lecz nie blizej niz 10 m od
granic naturalnego cieku wodnego - na terenie 56US,ZP,IT;

2)na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow itymczasowych obiektow
towarzyszacych funkcji podstawowej (np. szatnie, toalety, wypozyczalnie sprzetu sportowego), przy czym:

a) na terenie S5US,ZP,IT - w pasie o szerokosci 30 m od potudniowej granicy planu,
b) na terenie S6US,ZP,IT - w pasie o szerokosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 37KD-D.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 55US,ZP,IT zlokalizowane sg istniejace linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i ust. 2 oraz w § 30.

4. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
5. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max. 10 %,
b) teren biologicznie czynny — min. 60 %,
¢) wysokos$¢ budynkéw — max. 7 m;
2) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 55US,ZP.IT - od drogi 4KD-L,
b) terenu 56US,ZP,IT - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) lokalizacja miejsc postojowych:
a) na terenie S6US,ZP,IT - w pasie o szeroko$ci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 37KD-D,
b) na terenie S5US,ZP,IT - w pasie o szerokosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KD-L;

5) lokalizacja ciaggu pieszo-rowerowego po poéinocnej stronie cieku wodnego (orientacyjny przebieg ciagu
przedstawiono na rysunku planu);

6) wprowadzenie elementéw matej architektury;
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7) utrzymanie istniejacych zadrzewien zuwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2 oraz wprowadzenie
nowych nasadzen drzew, krzewow i ro§linno$ci zgodnych z warunkami siedliska;

8) utrzymanie istniejacego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz z biologiczng obudowg brzegdéw iz
mozliwo$cig zmiany jego przebiegu oraz zachowanie droznosci przeptywu waod;

9) skarpy tworzone w celu wyréwnania niwelety terenu o maksymalnym nachyleniu do 30 % i obsadzone
ro$linnoscia;
10) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ sezonowych obiektow matej gastronomii w powigzaniu z ciggiem pieszo-rowerowym,

b) realizacje ogrodzen wynikajgcych zkonieczno$ci ograniczenia dostepu (uzytkowania obiektow sportu
i rekreacji) niepowodujace ograniczen percepcji wizualnej, przy czym w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”
stosowanie ogrodzen bez podmurdwki,

¢) stosowanie retencji wodnej (w przypadku budowy urzadzen wodnych - z biologiczng obudowa brzegéw),
d) lokalizacje $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych innych, niz wymienione w pkt 6,
¢) budowe pomostow, mostkow i kiadek;
11) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkéw, z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 2,
b) realizacji ogrodzen, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 11 lit. c,
¢) przekrycia urzadzen sportowych powlokami pneumatycznymi,

d) wymiany gruntu, zmiany stosunkéw wodnych i podnoszenia rzgdnej terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypow
shluzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych, grobli iobwatowan zbiornikow wodnych, urzadzen
melioracyjnych, infrastruktury ogoélnomiejskiej, pod terenowe urzadzenia sportu irekreacji oraz obiekty,
o ktérych mowa w pkt 11.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 58. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 57MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
uslugowe;j,

- max. 50 % - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;j,

- min. 20 % - dla zabudowy uslugowej,
¢) wysokos¢ budynkéw - max. 12 m,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw i1 zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej lokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z ro$lin wiecznie zielonych;
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5) w pasie o szerokosci 40 m od linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu jako elewacja eksponowana - forma
architektoniczna budynkow ustugowych uwzgledniajaca ekspozycje obszaru;

6) dopuszcza si¢ remont, rozbudowg i przebudowe istniejagcych budynkow gospodarstwa ogrodniczego;

7) zakazuje si¢ lokalizacji wejs¢ gtownych i gospodarczych funkcji ushugowej od strony funkcji mieszkaniowe;j
i ogrodéw sasiedniej zabudowy.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzagca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 59. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem S8MN,UIT przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, uslugi iinfrastrukture techniczng wraz zobiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Teren, oktorym mowa wust. 1, polozony jest czgsciowo w pasie ochronnym istniejacych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. b i ust. 2 oraz
w § 30.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

- max. 50 % - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;j,

- min. 20 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) wysokos$¢ budynkéw - max. 12 m,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wej$¢ gtéwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
i ogrodow sasiedniej zabudowy.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 60. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 59MN i 60MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupekniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji ushugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej lub dobudowanej
do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 30 % powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;j.

3. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy:
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- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-min. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowe]j blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

c¢) wysokos¢ budynkow - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie o szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacych drég - sytuowanie budynkéw wolno stojacych gléwnag
kalenica w kierunku wschod-zachdd;

6) zakazuje sie lokalizacji wejs¢ gtownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
1 ogrodow sasiedniej zabudowy.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 61. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 61MN,IT,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, infrastrukture techniczng i zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji ushugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej lub dobudowanej
do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 30 % powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zlokalizowane sa istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, dla ktorych ustalenia okre§lono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i ust. 2 oraz w § 30.

4. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
uslugowe;j,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

¢) wysokos¢ budynkow - max. 12 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajgcych drog - sytuowanie budynkéw wolno stojacych gléwna
kalenicg w kierunku wschod-zachdd;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wej$¢ gtdéwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
i ogrodow sasiedniej zabudowy.
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6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 62. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 62MN,UIT przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, wustugi iinfrastrukture techniczng wraz zobiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;j,

- max. 50 % - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-min. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowe]j blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

- min. 20 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) wysokos¢ budynkéow - max. 10 m,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 22;

4) w pasie o szerokosci 20 m od linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu jako elewacja eksponowana - forma
architektoniczna budynkow ustugowych uwzgledniajgca ekspozycje obszaru;

5) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej
w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

6) w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajgcych drog - sytuowanie budynkéw wolno stojacych gléwna
kalenica w kierunku wschod-zachdd;

7) utrzymanie istniejacego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz z biologiczng obudowa brzegoéw oraz
zachowanie droznos$ci przeptywu wod;

8) skarpy tworzone w celu wyrownania niwelety terenu o maksymalnym nachyleniu do 30 % i obsadzone
ros$linnos$cia;

9) lokalizacja stacji transformatorowej;

10) dopuszcza si¢ budowg pomostow, mostkow i kiadek;

11) zakazuje sig:

a) lokalizacji wej$¢ gldéwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej i ogrodow
sasiedniej zabudowy,

b) w pasie o szerokosci 8 m od granicy naturalnego cieku wodnego po obu jego stronach - lokalizacji
budynkow, dojazdow imiejsc postojowych oraz podnoszenia rzednej terenu, z wyjatkiem lokalnych
nasypow shuzagcych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 63. Traci moc uchwata Nr XI/87/07 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Jaroszowka (rejon przedtuzenia ul. Jutrzenki)
w Bialymstoku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 123, poz. 1115).

§ 64. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .......ccccee.
Rady Miasta Biatystok

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci osiedla Jaroszowka w Bialymstoku (rejon przedluzenia ul. Jutrzenki)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015 1. poz. 199 ze zmianami) oraz w zwigzku z art 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z2013 r. poz. 1235 ze zmianami),
rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

I. Uwzglednia si¢ w cato$ci uwage dotyczacg zmiany w § 39 1 § 45 maksymalnej powierzchni zabudowy z 40 % na
45 % dla zabudowy szeregowe;.

I1. Nie uwzglednia si¢ w catos$ci uwag dotyczacych:

1) na terenie oznaczonym symbolem 27U wpisania zakazu lokalizacji ustug pogrzebowych realizowanych w inny
sposob niz tacznie z funkcjg sakralna;

2) na terenie oznaczonym symbolem 18MN zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
terenu 7ZP,IT z 10 m na 5 m;

3) likwidacji na zataczniku graficznym nieprzekraczalnej linii zabudowy i lokalizacji terenowych urzadzen sportu
i rekreacji od strony potnocnej dziatki o nr geod. 20/161 potozonej na terenie S6US,ZP,IT;

4) likwidacji na zafaczniku graficznym na terenie 62MN,U,IT nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
poinocnej dziatki o nr geod. 20/161 i dostosowania zapisow w tym zakresie;

5) wykreslenia pkt 7, 8, 101 11 w teks$cie projektu planu w § 62 ust. 3;

6) zwickszenia na terenie 62MN,U,IT maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka w Bialymstoku (rejon przedluzenia ul. Jutrzenki) inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 . poz. 199 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, ktére beda
finansowane ze S$rodkow wiasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz S$rodkow
zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), zwanej dalej ustawg.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Jaroszowka
w Bialymstoku (rejon przedtuzenia ul. Jutrzenki) przystgpiono na podstawie uchwaly Nr LX/667/14 Rady
Miasta Biatystok z dnia 26 maja2014 r.

Projekt planu sktada si¢ z czgsci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy okre§lone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Na obszarze wskazanym do objgcia planem uchwalono uchwatg Nr X1/87/07 Rady Miejskiej Bialegostoku
z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci osiedla
Jaroszéwka w Bialymstoku (rejon przedtuzenia ul. Jutrzenki).

W powyzszym planie wprowadzono zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody, przydomowych
oczyszczalni $ciekow i zbiornikoéw szczelnych.

Dnia 27 maja 2013 r. z inicjatywy Radnych Rady Miasta Bialystok zostata podjg¢ta uchwata Nr XLVII/527/13
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany ww. planu, ktoérej celem bylo dopuszczenie na terenach
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng stosowania indywidualnych systemow
zaopatrzenia w wode 1iodprowadzenia $ciekow w okresie przejSciowym do czasu realizacji miejskiej
infrastruktury techniczne;.

W wyniku skargi dotyczacej ww. zakazow wprowadzonych wuchwale Nr XI/87/07 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Jaroszowka w Bialymstoku (rejon przedluzenia ul. Jutrzenki) =zostalo wydane orzeczenie
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 30 grudnia 2013 r. stwierdzajace niewazno$¢ ww. uchwaty
w catos$ci oraz wstrzymujace wykonanie w cato$ci uchwaly do czasu uprawomocnienia si¢ wyroku. Wyrok
nie jest jeszcze prawomocny, poniewaz Gmina Biatystok ztozyla skarge kasacyjng od powyzszego wyroku do
Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Skarga i wyrok WSA uniemozliwity kontynuacje procedury podjgtej zmiany planu zgodnie z uchwatg z dnia
27 maja 2013 1.

Potrzeba sporzadzenia planu wynika z konieczno$ci uniknigcia negatywnych skutkéw urbanistycznych
uprawomocnienia si¢ wyroku, tj. niekontrolowanego powstawania zabudowy na terenach przeznaczonych
w planie z 2007 r. pod zielen lub pod przebiegi tras komunikacyjnych.

Na terenie objetym projektem planu utrzymano przeznaczenie terenow okreslone w planie z 2007 r. glownie
pod zabudowg mieszkaniowo-uslugowa, atakze pod tereny zieleni urzadzonej wzdtuz istniejacych ciekow
wodnych i sportowo-rekreacyjnych oraz systemu komunikacji. Dopuszczono stosowanie zbiornikow szczelnych
iindywidualnych uje¢ wody do czasu powstania mozliwosci podiaczenia do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej 1 wodociggowe;j.

Plan zostal sporzadzony z zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, prowadzono
procedure w sposoéb umozliwiajacy udzial spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym: sktadania
wnioskdéw, uwag do planu, branie udzialu w dyskusjach publicznych.

W planie zostaly szczegétowo opisane w poszczegodlnych rozdziatach, wazac interes prywatny i publiczny,
zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku” z pazdziernika 2014 r.
przedstawiono, ze na obszarze objetym przedmiotowym opracowaniem sporzadzany jest plan miejscowy.
Opracowanie planu jest zgodne z ww. analiza. Uchwata w sprawie aktualnosci ,,Studium i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Bialegostoku przedstawiona zostala na LXIV sesji Rady Miasta Bialystok w
dniu 20 pazdziernika 2014 r. Uchwala w ww. sprawie nie zostata podje¢ta przez Radnych Rady Miasta
Biatystok.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”
uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego
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uchwatami: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05
z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r.
oraz uchwalami Rady Miasta Biatystok Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r. i Nr LV/634/14 z dnia
10 lutego 2014 r., wigkszos¢ przedmiotowego obszaru okreslona jest jako ,,obszary strategiczne, ktore moga
by¢ przeznaczone do zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”.

Pozostaly obszar to tereny niezabudowane do utrzymania iprzeksztalcen oraz tereny zabudowane - do
sukcesywnej modernizacji i uzupetlien. W zachodniej czg$ci obszaru oznaczono lasy istniejace.

Wyznaczono obszary oznaczone symbolami:

- ,,3.5 — obszar do zabudowy mieszkaniowo-uslugowej. Zagospodarowanie wedlug sporzadzanej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”,

- ,,3.6 — strategiczny obszar do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Zagospodarowanie obszaru wedlug
rozstrzygnie¢ konkursu. Przy projektowaniu zabudowy obszaru nalezy uwzgledni¢ uksztattowanie
potudniowego stoku iwidok na panoram¢ miasta. Przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych na obszarze
nowoprojektowanych osiedli uwzglednic¢ lokalizacje dominant i centrum ustugowego oraz wystepowanie lasow
imozliwo$¢ dolesien, atakze mozliwos¢ wykorzystania dolin rzeczek Dolistowki 1 Jaroszowki do
ksztaltowania ogolnie dostepnych terenow zieleni osiedlowe;j”.

Wzdhuz zachodniej ipotudniowej granicy obszaru objgtego projektem planu przebiegaja linie
elektroenergetyczne - odpowiednio 110kV 1220 kV.

Przewidywane rozwigzania planistyczne, w tym dopuszczenie korzystania zindywidualnych uje¢ wody,
atakze zastosowania zbiornikow bezodplywowych do gromadzenia $ciekow, nie beda narusza¢ ustalen
,,studium”.

W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu wptynety uwagi.

Zarzadzeniem Nr 341/15 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 28 maja 2015 r. nie uwzgledniono w catosci
uwag dotyczacych:

1) w § 391 § 45 zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy z 40 % na 45 % dla zabudowy szeregowej;

2) na terenie oznaczonym symbolem 27U wpisanie zakazu lokalizacji ustug pogrzebowych realizowanych
w inny sposob niz tacznie z funkcja sakralna;

3) na terenie oznaczonym symbolem 18MN zmniejszenie odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony terenu 7ZP,IT z 10 m na 5 m;

4) likwidacji na zalaczniku graficznym nieprzekraczalnej linii zabudowy i lokalizacji terenowych urzadzen
sportu i rekreacji od strony potnocnej dziatki o nr geod. 20/161 potozonej na terenie S6US,ZP,IT.

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w cato$ci przyje¢to nastepujaca argumentacije:
AD. 1)

Na obszarze objetym opracowaniem uchwalono uchwale Nr XI/87/07 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia
20 kwietnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Jaroszowka
w Biatymstoku (rejon przedtuzenia ul. Jutrzenki). W wyniku skargi dotyczacej zniesienia zakazu stosowania
indywidualnych uje¢ wody 1izbiornikow szczelnych zostalo wydane orzeczenie Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego z dnia 30 grudnia 2013 r. stwierdzajace niewaznos¢ ww. uchwaly w cato$ci oraz
wstrzymujace wykonanie w catoéci uchwaly do czasu uprawomocnienia si¢ wyroku. Wyrok nie jest jeszcze
prawomocny, poniewaz Gmina Biatystok zlozyta skarge kasacyjna od powyzszego wyroku do Naczelnego Sadu
Administracyjnego.

Zgodnie z § 14 planu miejscowego z 2007 r. na calym obszarze obj¢tym planem mozliwa byla realizacja
zabudowy mieszkaniowej zwartej (w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej)
o maksymalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy wynoszacym 0,7 (tj. stosunek powierzchni catkowite;
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw na dzialce budowlanej do jej powierzchni). Oznacza to, ze dla
budynkow dwukondygnacyjnych (do 10 m) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosita 35 %, adla
budynkow o trzech kondygnacjach (do 13 m) - wynosita 23 %. Natomiast zgodnie z § 15 planu z 2007 r.
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego (m.in. zielen) dla przedmiotowej zabudowy wynosita
45 %. Dodatkowym ograniczeniem bylo wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ogrodow
w sposob okreslajacy maksymalng szerokos¢ budynkéw w glab terenéw do 15 m.

W planach obowigzujacych obejmujacych tereny sasiadujace z obszarem opracowania powierzchnia
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zabudowy dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (niezaleznie od ich formy) wyznaczona jest na 30 %
powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna na 50 %.

Obecnie sporzadzany projekt planu miejscowego na tym obszarze generalnie utrzymuje ustalenia zawarte
w uchwale z 2007 r. Jednak wprowadzone sa zmiany umozliwiajace na calym obszarze realizacj¢ zabudowy
o wigkszej intensywnosci ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej o wickszych parametrach. W zwiazku ztym w projekcie planu zwigkszono maksymalng
powierzchni¢ zabudowy do 40 % oraz zmniejszono powierzchni¢ biologicznie czynng do 30 %. Zrezygnowano
réwniez z wyznaczania nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ogrodéw, umozliwiajac petne wykorzystanie
ustalonej maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki. Takie wskazniki daja wigksze mozliwosci inwestycyjne,
niz okre$lone w planie z 2007 r. oraz w planach sgsiednich.

Obszar planu to gtdwnie tereny o ptytkim poziomie wod gruntowych wystepujacych na poziomie od 2 m do
6m oraz od 1 m do 2 m wzdhuz istniejacych naturalnych ciekow Dolistowka i Jaroszowka. Znajduja si¢ tu
nienos$ne grunty bardzo stabo istabo przepuszczalne (pyly, gliny iily). Z tych powodow istnieje mozliwos¢
zalewu powierzchniowego.

W zwigzku ztym w projekcie planu wywazono ustalony procent powierzchni zabudowy i terenow
biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej. Dalsze zwigkszanie intensywnosci
zabudowy jest nieuzasadnione.

Nalezy podkreslic, ze obszar projektu planu polozony jest na obrzezach miasta, gdzie powinna by¢
lokalizowana zabudowa mniej intensywna w stosunku do zabudowy wystepujacej na obszarach potozonych
blizej srddmiescia i w jego centrum.

AD. 2)

Teren oznaczony symbolem 27U przeznaczony jest pod inwestycje celu publicznego z zakresu ushug o$wiaty,
kultury, pomocy spotecznej, zdrowia, administracji wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzong. W ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszczono lokalizacje funkcji kultu religijnego
i uslug pogrzebowych, zajmujacych tacznie maksymalnie do 40 % powierzchni terenu. Na obszarze projektu
planu zajmujacym ok. 113 ha jest to jedyny teren, na ktorym mozliwa jest lokalizacja funkcji kultu religijnego
iustug pogrzebowych. Laczna powierzchnia tych ustlug nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni terenu - tj.
tylko ok. 0,8 ha.

Teren 27U wydzielony jest poprzez uktad komunikacyjny od zabudowy mieszka-niowej, sasiaduje
z obszarem istniejacego lasu. Dodatkowe obostrzenie w postaci mozliwosci realizacji ustug pogrzebowych
wylacznie z funkcjg sakralng nie ma uzasadnienia, poniewaz oddziatywanie tej funkcji na sgsiednie tereny
mieszkaniowe jest takie samo bez wzgledu na to czy jest ona realizowana tacznie z funkcjg sakralng, czy
niezaleznie.

AD. 3)

Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
planu wyznaczono lini¢ zabudowy. Okresla ona minimalng odlegto$¢, w jakiej moga by¢ lokalizowane budynki
od terendw przestrzeni publicznych, tj. drog publicznych, placow miejskich oraz terenéw sportowo-
rekreacyjnych izieleni urzadzonej, atakze od naturalnych ciekow wodnych. Na obszarze objetym
nieprzekraczalng linig zabudowy jest mozliwos¢ lokalizacji budynkow, atym samym znacznej ingerencji
w grunt, w tym podnoszenia rz¢dnej terenu w stosunku do dolin rzecznych inaturalnych ciekéw wodnych.
Wyznaczenie linii zabudowy od terenow zieleni pozwala na odpowiednie uksztaltowanie skarp zwigzanych
z lokalizacja budynkow, tagodzi skutki urbanizacji i powoduje krajobrazowe wpisanie projektowanej zabudowy.

W projekcie planu przyjeto odlegto$§¢ 10 m linii zabudowy od terenow zieleni. Jest to minimalna odlegtos¢
dajaca mozliwos¢ stworzenia strefy buforowej, atym samym ptynnego przej$cia terenow zabudowanych,
poprzez ogrody przydomowe, na otwarte tereny zieleni publicznej. Linia zabudowy wyznacza jedynie obszar,
na ktorym mozna lokalizowa¢ budynki. Nie ma ona wplywu na intensywno$¢ zabudowy, ktora okreslaja
procentowe wskazniki udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.

W planie z 2007 r., wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ogrodow w odlegtosci 20 m od
linii rozgraniczajacych drog. W ten sposob okreslono lokalizacj¢ budynkow o maksymalnej szeroko$ci 15 m.

W projekcie planu na terenie 18MN, jak ina innych terenach, zrezygnowano z linii zabudowy od ogrodow.
Wyznaczono jedynie w uzasadnionych przypadkach lini¢ zabudowy od terenow zieleni i sportowo-
rekreacyjnych, w tym terenu 7IT,ZP, w odleglosci 10 m. Przebieg linii zabudowy daje wigksze mozliwosci
inwestycyjne - umozliwia lokalizacje zabudowy na wigkszej powierzchni terenu niz wskazywat plan z 2007 r.
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Zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy od terenu 7IT,ZP nie miato uzasadnienia.
AD. 4)

W wytozonym projekcie planu, jak rowniez w planie z 2007 r., dziatka o nr geod. 20/161 nalezata do terenu
sportowo-rekreacyjnego. W wyniku uwzglednienia uwagi z tego terenu (56US,IT,ZP) zostanie wydzielony teren
mieszkalno-ustugowy (62MN,U,IT) obejmujacy przedmiotowa dziatke.

Zgodnie z ekofizjografig (zarowno z 2004 r. jak 1 2012 r.) przez teren S6US,IT,ZP (réwniez nowy wydzielony
teren 62MN,U,IT) przebiega naturalny ciek Dolistowka, biorgcy swoj poczatek na granicy przedmiotowej
nieruchomosci i dziatki o nr geod. 20/137. Tereny te opisane sg jako ,,Obszary o wysokim stopniu naturalnosci
i bior6znorodnosci, zbiorowiska szuwarow 1wilgotnych 1ak”. Zgodnie ztym opracowaniem oraz
obowigzujacym studium, w projekcie planu (jak i w planie z 2007 r.), zawarto ustalenia dotyczace zachowania
naturalnych ciekéw wodnych wystepujacych na tym obszarze. W tym celu m.in. wyznaczono nieprzekraczalne
linie zabudowy 1 lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji w granicach od 10 m do 34 m od ciekow
wodnych Jaroszowka i Dolistowka. Na dzialce 20/161 odlegto$¢ ta wynosi 10 m od granicy naturalnego cieku
Dolistowka. Sg to minimalne odlegtosci obiektow od gléwnych ciekow wodnych pozwalajace na ich
prawidtowe funkcjonowanie.

Doliny rzek wraz z cieckami wodnymi stanowia jedyny naturalny i podstawowy odbiornik wod deszczowych.
To dzigki catej dolinie a nie poprzez sam réw odbywa si¢ retencja i odprowadzanie wod opadowych. Dolina
cieku wodnego zostata juz zmniejszona do 10 m od jego granic. Dalsze pomniejszanie powierzchni doliny
poprzez lokalizacj¢ zabudowy spowoduje nieodwracalne skutki w $§rodowisku m.in. problemy
z odprowadzeniem wod deszczowych. Zmniejszenie naturalnej retencji na rzecz sptywu powierzchniowego
moze spowodowac obnizenie zwierciadta wody gruntowej i zwigkszenie wezbran w systemach odprowadzenia
wod opadowych a w konsekwencji lokalne podtopienia. Dodatkowo system dolin rzecznych stanowi lokalne
korytarze przewietrzajace miasto, wymuszajace ruch powietrza stagnujacego w obszarach zabudowy, co
przyczynia si¢ do poprawy warunkow areosanitarnych.

Teren sportowo-rekreacyjny S6US,IT,ZP zostal zmniejszony (w zwiazku z uwzglednieniem ww. uwagi),
poprzez wydzielenie zniego terenu mieszkalno-ustugowego 62MN,U,IT. Pozostawiono jednak
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od naturalnego cieku Dolistowka. W zwigzku z tym uwaga
dotyczaca likwidacji linii zabudowy od ww. cieku zostata nieuwzgledniona w catosci.

Z powodu uwzglednienia cze$ci uwag 1 wprowadzenia zmian do projektu planu, konieczne byto ponowienie
procedury planistycznej. Zmieniony projekt planu zostal powtornie wylozony do publicznego wgladu.
W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu wptynelty uwagi.

Zarzadzeniem Nr 751/15 Prezydenta Miasta Bialegostoku zdnia 24 sierpnia 2015 r. nie uwzgledniono
w catosci uwag dotyczacych:

1) likwidacji na zalgczniku graficznym na terenie 62MN,U,IT nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
potnocnej dziatki o nr geod. 20/161 i dostosowania zapisOw w tym zakresie;

2) wykreslenia pkt 7, 8, 101 11 w tekscie projektu planu w § 62 ust. 3;

3) zwickszenia na terenie 62MN,U,IT maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m.

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w cato$ci przyje¢to nastepujaca argumentacije:
AD. pkt 1)

W wyniku uwzglednienia uwagi dotyczacej umozliwienia lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-uslugowej na
dzialce o nr geod. 20/161, zlokalizowanej podczas pierwszego wylozenia projektu planu na terenie sportowo-
rekreacyjnym 56US,IT,ZP, ztego terenu wydzielono teren 62MN,U,IT. Pozostawiono jednak na rysunku
projektu planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Zarzadzeniem Nr 341/15 Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia 28 maja 2015 r. uwaga dotyczaca likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy i lokalizacji terenowych
urzadzen sportu irekreacji od cieku wodnego (od strony poéinocnej dzialki onr geod. 20/161) zostata
nieuwzgledniona w catoséci. Uzasadnienie nieuwzglgdnienia w catosci uwagi zostalo zawarte powyzej w Ad. 4)
oraz w zalaczniku do ww. zarzadzenia w Ad. 4).

Wyadzielenie terenu 62MN,U,IT spowodowalo znaczne uszczuplenie powierzchni terendow zieleni petniacych
rowniez funkcje retencyjne. Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata przesunigta o ponad 90 m w glab terenu
56US,IT,ZP, pozostawiono jedynie pas o szerokosci 10 m wolny od zabudowy pomiedzy terenem sportowo-
rekreacyjnym a zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz pas o szerokosci 10 m po obu stronach naturalnego
cieku wodnego. Obszar w granicach linii zabudowy na terenie 62MN,U,IT jest o prawie 60 % wigkszy od
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obszaru wyznaczonego podczas pierwszego wytozenia w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu S6US,IT,ZP.

Dziatka onr geod. 20/161 potozona jest w dolinie naturalnego cieku Dolistowki wraz zjego doptywem.
Doliny rzek wraz z cickami wodnymi stanowig jedyny naturalny i podstawowy odbiornik wod deszczowych. To
dzieki calej dolinie, anie poprzez sam ciek odbywa si¢ retencja i odprowadzanie wod opadowych. Z tego
wzgledu zardwno w planie z 2007 r. jak i podczas pierwszego wylozenia obecnie sporzadzanego projektu planu
ww. dziatka nalezala do terenow sportowo-rekreacyjnych. Czegs$¢ tego terenu polozona byla na obszarze
wystepowania wod gruntowych na poziomie od 4 m do 6 m. Ztego wzgledu umozliwiono tam lokalizacj¢
kubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych. Byt to obszar wydzielenia wewnetrznego ,,A” na terenie
56US,IT,ZP ograniczony nieprzekraczalng linia zabudowy i lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji.
Lini¢ ta poprowadzono w odlegtosci 10 m obustronnie od doplywu naturalnego cieku Dolistowki. Natomiast
maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do wydzielenia wewnetrznego ,,A” ustalono na 50 %.
Stanowito to niespetna 15 % powierzchni catego terenu.

Reasumujac, obecnie urbanizacji podlega ogromny obszar terendow sportowo-rekreacyjnych, potozonych
wzdtuz naturalnego cieku wodnego. Obszar, na ktérym mozliwa jest lokalizacja budynkéw zostat znaczaco
powigkszony — jest 0 60 % wigkszy od obszaru wyznaczonego podczas pierwszego wylozenia projektu planu.
Dziatka wnioskodawcy onr geod. 20/161 zostala juz przeksztalcona zterenéw sportowo-rekreacyjnych na
mieszkalno-ustugowe.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z20151. poz. 199 ze zmianami) plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Na zalgczniku
graficznym obowigzujacego studium zaznaczony jest doplyw naturalnego cieku Dolistowki bioracy swoj
poczatek (nie jest to ,koncowka rowu” lub ,row melioracyjny” jak opisano w uwadze) na granicy
nieruchomos$ci wnioskodawcy (20/161) i dziatki o nr geod. 20/137, ktoéry zgodnie z opisem w legendzie nalezy
utrzymac i chroni¢ przed zanieczyszczeniami.

Przedmiotowy ciek wodny ujety jest rowniez w opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Biategostoku
(oprac. W. Kwiatkowski 2004 r., 2011r.). Wart. 15 ust. 1 ww. ustawy zawarte jest, ze plan miejscowy
sporzadza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym zustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska. Wg art. 72 ust. 1 tej ustawy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia
si¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej iracjonalng gospodarke zasobami $rodowiska. Natomiast
ust. 2 powyzszego artykulu wskazuje na konieczno$¢ ustalania w planach miejscowych proporcji
pozwalajacych na zachowanie lub przywrocenie rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia.
Podstawa do okreslenia powyzszych wymagan jest opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4 Prawo ochrony
srodowiska).

Wg opracowania ekofizjograficznego na mapie przydatnosci terenu do funkcji uzytkowych przedmiotowy
obszar opisano jako: teren zalewowy 1ipodmokly doliny rzecznej znaturalnymi ekosystemami do
wykorzystania w ochronie konserwatorskiej i w ochronie zieleni urzadzonej. Teren ten powinien spetnia¢ rolg
obszaru przej$ciowego, buforujacego oddziatywanie terenéw zurbanizowanych na obszary lokalnych korytarzy
ekologicznych. Mapa ta stanowi propozycje¢ takiego wykorzystania krajobrazu, ktora uznaje walory ekologiczne
za istotny czynnik warunkujacy i modyfikujacy kierunki rozwoju Biategostoku.

Wg mapy geologicznej sporzadzonej na potrzeby opracowania ekofizjograficznego na podstawie
Szczegolowej Mapy Geologicznej Polski w skali 1:50000 (Kmieciak, 2004r.) teren ten to: czeSciowo dno
doliny rzecznej zbudowanej z piaskow humusowych i namutéw oraz cze¢$ciowo fragment wysoczyzny moreny
ablacyjnej budowanej przez piaski, zwiry i gltazy lodowcowe.

Ponadto wg mapy glebowo-rolniczej w skali 1:5000 jest to: kompleks uzytkow zielonych S$rednich.
Kompleks ten to tgki zaliczane do klasy IV. Wystepuja one na czarnych ziemiach zdegradowanych i szarych
ziemiach wytworzonych z piaskéw gliniastych lekkich przechodzacych na glebokosci 100-150 cm w piaski
stabo gliniaste. Powstanie tych gleb jest generalnie uwarunkowane dlugotrwalym oddziatywaniem wysokiego
zwierciadta wod gruntowych.

Biorac pod uwage powyzsze, a w szczegolnosci warunki gruntowo-wodne przedmiotowe]j nieruchomosci,
beda one sprzyja¢ gromadzeniu si¢ wod opadowych oraz gruntowych w tym rejonie. Dodatkowo w wyniku
przyszlej zmiany charakteru powierzchni (pojawienia si¢ duzych powierzchni sztucznie utwardzonych) nastgpi
zmniejszenie retencji gruntowej, zmniejszenie infiltracji i wzrost odplywu powierzchniowego.

W uwadze wnioskodawca sam wskazuje, Ze ,kazda zmiana stosunkéw wodnych tego terenu moze
doprowadzi¢ do trwatych zmian $rodowiskowych stosunkéw wodnych”. Natomiast wprowadzenie zabudowy
poza nieprzekraczalng linig zabudowy od strony naturalnego cieku wodnego stanowitoby ogromng ingerencje
w $srodowisko i spowodowatoby trwate zmiany stosunkéw wodnych na tym obszarze.
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Dlatego niezbednym jest utrzymanie istniejacego cieku, atakze obszaru retencyjnego wokot niego,
wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy poprowadzong w odlegtosci 10 m obustronnie od doptywu
naturalnego cieku Dolistowki, w celu tagodzenia skutkéw przysztych dzialan inwestycyjnych.

AD. pkt 2)

W uwadze zostat wymieniony § 62 ust. 1, ktoéry nie zawiera zadnych punktow. Natomiast z tresci
uzasadnienia wynika, ze uwaga dotyczy § 62 ust. 3 zawierajacego punkty o wymienionej tresci.

W tekscie projektu planu w stosunku do terenu mieszkalno-ustugowego 62MN,U,IT wydzielonego z terenu
sportowo-rekreacyjnego S6US,IT,ZP zastosowano zapisy takie jak dla innych terenow o podobnym
przeznaczeniu i uwarunkowaniach.

Zapisy zawarte w § 62 ust. 3 pkt 7, 8, 10111 lit. b dotycza wszystkich terenow, na ktéorych mozliwa jest
lokalizacja zabudowy i jednocze$nie przechodza przez nie cieki wodne. Teren 62MN,U,IT przeznaczony jest
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa iprzez jego obszar przebiega naturalny ciek wodny, dlatego
zastosowano powyzsze zapisy. Kwestie dotyczace konieczno$ci zachowania iochrony doptywu naturalnego
cieku Dolistowki, a tym samym utrzymania zapisow zawartych w § 62 ust. 3 pkt 7, 8, 101 11 lit. b, zostaly
omoéwione w Ad. 1).

Zapisy zawarte w § 62 ust. 3 pkt 11 lit. a dotycza wszystkich terenéw mieszkalno-uslugowych (MN,U), na
ktorych mozliwa jest lokalizacja samodzielnej funkcji uslugowej, stad ten zapis odnosi si¢ rowniez do terenu
62MN,U,IT. Powyzszy zapis zakazujacy lokalizacji wejs¢ gtownych i gospodarczych funkcji uslugowej od
strony funkcji mieszkaniowej iogrodow sasiedniej zabudowy zostal wprowadzony w celu ochrony funkcji
mieszkaniowej przed ewentualnymi ucigzliwosciami ze strony funkcji ustugowe;j.

Wszystkie zapisy w§62ust.3pkt 7, 8 10111 maja na celu ksztaltowanie tadu przestrzennego
i odpowiednich relacji funkcjonalno-przestrzennych, ajednoczesnie nie stanowig istotnego ograniczenia
w prowadzeniu dziatan inwestycyjnych.

Podobne ustalenia sg stosowane w wickszo$ci opracowan planistycznych.
AD. pkt 3)

W wyniku uwzglednienia uwagi podczas pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, jak
opisano w Ad. 1), teren sportowo-rekreacyjny zostat znacznie pomniejszony poprzez wydzielenie z niego terenu
mieszkalno-uslugowego 62MN,U,IT.

Spowodowalo to znaczne zwigkszenie intensywnosci zabudowy w skali obszaru potozonego wzdhuz
naturalnego cieku wodnego. W stosunku do nowego terenu wprowadzono warunki zagospodarowania takie jak
dla terenow o podobnym przeznaczeniu i uwarunkowaniach.

Maksymalng wysoko$¢ budynkow do 10 m dla przedmiotowego terenu ustalono ze wzgledu na warunki
srodowiskowe m.in. przebieg doptywu naturalnego cieku Dolistowki przez centralng jego czes$¢ oraz sasiedztwo
obszarow sportowo-rekreacyjnych. Waznym elementem jest rowniez sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (teren S9MN) o tej samej wysokosci.

Podobne uwarunkowania jak dla terenu 62MN,U,IT wystepuja w wydzieleniu wewngetrznym ,,B” na terenie
39MN,UIT/MW,U,IT, przez ktory przebiega naturalny ciek wodny. Jednak teren ten nie sasiaduje z terenami
sportowo-rekreacyjnymi. Natomiast ze wzgledu na mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy wielorodzinnej na tym
terenie, na obszarze o szerokosci 35 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD-Z ustalono wysokos¢ zabudowy do
12 m.

W projekcie planu, jak iw uchwale z 2007 r., generalnie na calym obszarze objgtym opracowaniem
maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczono do 10 m. Jedynie na terenach ustug z zakresu sportu i rekreacji
(US,ZP) z duzym udziatem terendéw zieleni, terenach ustugowych (U), a takze mieszkalno-ustugowych (MN,U,
MW.,U - z mozliwoscig lokalizacji samodzielnej funkcji uslugowej) potozonych wzdtuz drog: 2KD-Z i 4KD-L
stanowigcych gléwne zatozenie komunikacyjne ikompozycyjne projektowanego osiedla, zwigkszono
maksymalng wysokos¢ zabudowy w granicach od 12m do 15m. W ostatnim przypadku zwickszenie
wysokosci zabudowy umozliwia lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow mieszkalnych, bez utraty mozliwosci
lokalizacji m.in. dwoch kondygnacji o funkcji mieszkaniowej. Jest to jeden z zabiegdw urbanistycznych majacy
na celu koncentracje uslug w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej wzdhuz gtownych drog osiedlowych.

Obecnie sporzadzany projekt planu miejscowego, w stosunku do ustalen zawartych w uchwale z 2007 r.,
umozliwia na calym obszarze (w tym na terenach 62MN,U,IT i59MN) realizacje zabudowy o wigkszej
intensywnos$ci (omoéwione w Ad. 1).
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Teren 62MN,U.IT potozony jest przy drodze 2KD-Z, lecz nie ma przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, w przeciwienstwie do terenu o symbolu 39MN,U,IT/MW,U,IT. Ponadto graniczy bezposrednio
z terenami sportowo-rekreacyjnymi 1 zieleni urzadzonej, a przez jego obszar przebiega naturalny ciek wodny.
W sasiedztwie takich terendw w projekcie planu wyznaczona zostala wysoko$¢ zabudowy do 10 m.
Przedmiotowy teren stanowi kontynuacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wyznaczonej na terenach
59MN 1 60MN, réowniez o maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m. W zwigzku z powyzszym na terenie
62MN,U,IT, podobnie jak na terenach sasiednich, ustalono wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

Obszar potozony pomiegdzy nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczona obustronnie od cieku wodnego
moze by¢ zagospodarowany w ramach zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowo-ustugowej. Bedzie
wchodzil on réowniez w sklad terendow biologicznie czynnych, koniecznych do zachowania przy realizacji
jakiejkolwiek zabudowy. Dla terenu 62MN,U,IT ustalono, jak dla innych terenéw o podobnym przeznaczeniu
i uwarunkowaniach, zachowanie terenu biologicznie czynnego min. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej wolno
stojacej, min. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowe]j blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej oraz min. 20 % - dla zabudowy ustugowe;j.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy odbywa si¢ zaréwno z uwzglednieniem prawa wilasnosci jak
i prawa do podejmowania dzialan, ktére w ramach ograniczonych zasadami wspolzycia spotecznego, pozwola
zrealizowaé zasadg zréwnowazonego rozwoju istuzyé beda zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
lokalnej w zakresie ustalonym w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Prawo wlasciciela do zabudowy nie moze pozostawa¢ w konflikcie zinnymi zasadami rzadzacymi
zagospodarowaniem terenu i chronionym prawem interesem publicznym.

Ustalajac przeznaczenie terenu zachowano odpowiednie proporcje iwywazono interes publiczny oraz
prywatny. Okreslajac w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie terendw zachowano konstytucyjna
zasade rownosci wobec prawa, biorac pod uwage istniejace uwarunkowania nieruchomosci, a nie tylko stan
wlasnosci.

Nieuwzglednienie koniecznosci prawidtowego funkcjonowania systemu powigzan przyrodniczych, droznosci
systemu przewietrzenia miasta, systemu korytarzy ekologicznych w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
retencjonowania wod opadowych i roztopowych naruszy interes publiczny i1 0sob trzecich w sposob oczywisty.

W art. 71 ust. 1 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, zawartym w dziale VII
,»Ochrona $rodowiska w zagospodarowaniu przestrzennym i przy realizacji inwestycji” czytamy, ze zasady
zrownowazonego rozwoju iochrony $rodowiska stanowia podstawe do sporzadzania i aktualizacji koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju wojewodztw, plandow zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw, studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Natomiast w art. 74 jest napisane, ze Ww trakcie
przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

Przy sporzadzaniu powyzszego projektu planu miejscowego rozwazano wiele wariantow zagospodarowania
terenow z uwzglednieniem m.in. prawa wlasnosci iinteresu publicznego. Natomiast to ostateczna, jedna
koncepcja zagospodarowania terenu moze by¢ wylozona do publicznego wgladu. W tym przypadku jednak dwa
warianty byly przedmiotem kolejnych wylozen. Podczas pierwszego wylozenia projektu planu przedmiotowy
obszar przeznaczony byl pod tereny sportowo-rekreacyjne, zgodnie z planem miejscowym z 2007 r. Drugi
wariant przedstawiony zostal podczas drugiego wylozenia projektu planu z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa 1 infrastrukture¢ techniczng. W zwiazku ztym zarzut dotyczacy braku rozwazenia
wariantow planistycznych na przedmiotowym obszarze jest nieuzasadniony.

Przedmiotowy projekt planu wraz z uzasadnieniem nieuwzglgdnienia uwag wniesionych do opracowania
zostat przedstawiony na XII sesji Rady Miasta Biatystok w dniu 28 wrze$nia 2015 r. Radni uwzglednili uwagg
dotyczaca zmiany w § 39 1 § 45 maksymalnej powierzchni zabudowy z 40 % na 45 % dla zabudowy
szeregowej. Z tego wzgledu do projektu planu wprowadzono zmiany i konieczne bylo ponowienie procedury
planistycznej. Zmieniony projekt planu zostal po raz kolejny wytozony do publicznego wgladu w zakresie
wylacznie wprowadzonych zmian. W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu nie ztozono uwag
dotyczacych zakresu wylozenia.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkéw i1 dochodéw Gminy Biatystok zwigzanych z uchwaleniem planu
w zatozonym okresie 10 lat, bilans jest ujemny imoze wynie$¢ ok. 43 365 240,27 zt. Dane przyjeto na
podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Jaroszowka w Biatymstoku (rejon przedluzenia ul. Jutrzenki)”. Ze wzgledu na niewielkie
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zainwestowanie obszaru objetego planem Gmina poniesie naktady inwestycyjne zwigzane gtownie z realizacja
drog (w tym wykup terenu pod drogi) i infrastruktury techniczne;.

Lista nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Bialegostoku uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla Jaroszowka w Bialymstoku (rejon przedluzenia ul.
Jutrzenki).

Nie uwzgledniono w catosci uwag dotyczacych:
1) w § 391 § 45 zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy z 40 % na 45 % dla zabudowy szeregowej;

2) na terenie oznaczonym symbolem 27U wpisania zakazu lokalizacji ustug pogrzebowych realizowanych
w inny sposob niz tacznie z funkcja sakralna;

3) na terenie oznaczonym symbolem 18MN zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony terenu 7ZP,IT z 10 m na 5 m;

4) likwidacji na zalaczniku graficznym nieprzekraczalnej linii zabudowy i lokalizacji terenowych urzadzen
sportu i rekreacji od strony potnocnej dziatki o nr geod. 20/161 potozonej na terenie S6US,ZP,IT;

5) likwidacji na zatgczniku graficznym na terenie 62MN,U,IT nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
potnocnej dziatki o nr geod. 20/161 i dostosowania zapisOw w tym zakresie;

6) wykreslenia pkt 7, 8, 101 11 w tekscie projektu planu w § 62 ust. 3;

7) zwickszenia na terenie 62MN,U,IT maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m.

Id: CDF85FBA-244A-4B01-97DC-ECB6DB337570. Projekt Strona 56





