Projekt

UCHWAELA NR ...coovvuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooeeeunnnnnn. 2015r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe
w Bialymstoku (rejon ul. Mlynowej i Cieszynskiej).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515 1 1890) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Mtynowej i Cieszynskiej) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Bialegostoku: Nr X/82/03 z dnia
30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. oraz Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady
Miasta Biatystok Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r. i Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgséci osiedli Centrum i Przydworcowe
w Bialymstoku (rejon ul. Miynowej i Cieszynskiej), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ zustalen zawartych
w niniejszej uchwale oraz rysunku planu (zatgcznik Nr 1).

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 22ha pofozony pomigdzy ulicami: Prezydenta R.
Kaczorowskiego, Kard. S. Wyszynskiego, O. Sosnowskiego (poza granicami planu), Kijowska i Sw. Anny.
3. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane cze$ci budynku potozone na
zamknigciu osi lub w narozniku zabudowy, wymagajace zaakcentowania 1 wyroznienia szczegdlng forma,
detalem architektonicznym oraz rozwigzaniami materialowymi — ich rozmieszczenie wskazano na rysunku
planu;

2) obiektach o warto$ciach kulturowych - nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki o szczegdlnych
warto$ciach architektonicznych lub stanowigcych element kompozycji urbanistycznej, objete ochrong na mocy
planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15°, zwyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen, majg ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej;

5) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktory koncentruje
uwage obserwatorow, wyrdzniajacy si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, forma architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem;
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6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

7) infrastrukturze technicznej ogdélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 20 m?;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o roznych funkcjach, réznych
zasadach zagospodarowania;

10) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumieé lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt
6;

12) linii zabudowy S$cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania $ciany zewngtrznej budynku
od strony ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

13) linii zabudowynieprzekraczalnej parteru — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢
$ciana zewnetrzna budynku na poziomie parteru i1 kondygnacji nadziemnej, w kierunku przejscia lub
przejazdu bramowego, z wyjatkiem niezbednych elementéw konstrukcyjnych budynku takich jak stupy i filary;

14) linii zabudowynieprzekraczalnej wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ $ciana zewngtrzna budynku w kierunku wnetrza kwartalu - nie dotyczy poziomu parteru
i 1 kondygnacji nadziemnej;

15) no$niku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe ze stala powierzchnia ekspozycyjna
(nico$wietlong, oswietlong lub pods$wietlong), niebedace w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach
drogowych znakiem, elementem SIMB lub pojazdem samobieznym, przeznaczone do eksponowania reklamy;
wyrdznia si¢ nastepujace rodzaje nosnikow reklamy:

a) baner (transparent) - no$nik tekstylny lub wykonany z tworzywa sztucznego,

b) literniczo-graficzng forma przestrzenna — nosnik w formie liter przestrzennych (3d), z dopuszczeniem
elementow graficznych i dekoracyjnych, mocowanych do budynku bezposrednio lub za pomoca stelazu,
z mozliwos$cig ich podswietlenia;

c) neon — azurowe urzadzenie $wietlne (rurki szklane wypelione gazem lub mieszanka gazéw) w formie
literniczej, z dopuszczeniem elementéw graficznych i dekoracyjnych,

d) semafor — nosnik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny Sciany budynku,

¢) pylon reklamowy lub totem reklamowy — wolno stojaca, pionowa konstrukcja, zjednostronng lub
obustronng reklama,

) stup ogloszeniowo-reklamowy — wolno stojacy nos$nik reklamy, w formie walca lub graniastostupa,
o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,6 m i maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej 4,7 m, shuzacy do
umieszczania ogloszen i informacji,

g) reklama remontowo-budowlana — informacja umieszczona na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu
placu budowy, stosowana wytacznie w trakcie formalnie prowadzonych robdt budowlanych, powierzchnie
reklamowg ustala si¢ na maksimum 30% nos$nika reklamy;

16) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
sciSle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

17) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta, wzdhuz ktorej poruszajacy si¢ obserwator ma
mozliwo$¢ statego obserwowania ustalonego widoku;

18) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchnie dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci

Id: 7E483A0A-1F71-4FC8-BOFC-59D2703C1722. Projekt Strona 2



niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

19) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

20) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktéora uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

21) retencji wodnej - nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzagdzen wodnych, atakze wykorzystanie terendow nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych oraz
skupisk roslinnosci i zadrzewien;

22) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

23) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot infrastruktury technicznej ogoédlnomiejskie;j,
w ktorym obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub
w przepisach odrebnych;

24) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania dziatalno$ci
gospodarczej lub siedziby biur, instytucji, urzgdow itp., w formie tablicy informacyjnej montowanej ptasko na
$cianie budynku, zawierajacej wylacznie nazwe lub logo firmy, z dopuszczeniem umieszczenia roéwniez
informacji takich jak: nazwisko i imi¢ jej wlasciciela i adres oraz okreslenie rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
bez reklamy towarow i produktow;

25) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonego wyrozniajacym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

26) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci —
wtym zzakresu uzyteczno$ci publicznej izamieszkania zbiorowego oraz wytworczosci drobnej tj.
wytwarzania produktow jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

27) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, uwzgledniajace
uktad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dziatkach, na ktérych przebieg
projektowanych sieci oznaczono na rysunku planu;

28) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdluz ulic lub innych przestrzeni
publicznych zgodnie zlinig zabudowy na calej szerokosci dzialki, lokalizowane po granicy dziatki lub
w sposOb okreslony na rysunku planu, umozliwiajacy kontynuacje zabudowy, przy czym przerwy dopuszcza
si¢ jedynie w miejscach przej$¢ i przejazdow bramowych;

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ $wiadomie ksztalttowang przez cztowieka,
przeznaczong na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub jako
zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych, w zagospodarowaniu, ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje
sciezek spacerowych, o$wietlenia, elementéw malej architektury, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i nie wymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) numer porzadkowy i1 oznaczenie literowe terenu;
4) linie wydzielenia wewngetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy S$cisle okreslone, oile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, z odstepstwem dla
nastepujacych wyjatkow:

a) docieplen budynkow istniejacych,

b) bram i podcieni,
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¢) nisz, cofni¢¢ Scian zwigzanych z tektonika (rozrzezbieniem elewacji poszczeg6élnych fragmentéw budynku) -
o maksymalnej gltebokosci do 3,0 m od $cisle okreslonej linii zabudowy na nie wigcej niz 30 % powierzchni
elewacji budynku, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 6 ust. 3,

d) elementéw zewnetrznych budynkoéw takich jak np.: balkon, wykusz (nie zwigzany z gruntem), zadaszenie,
markiza, okap oraz elementow tworzacych fakture zewnetrzna i wystroj elewacji takich jak np. pilaster,
gzyms, zaluzja zewngtrzna - o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza §ciang zewnetrzng budynku, lecz
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie wejscia
do lokali ustugowych o szerokos$ci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca
(nie dotyczy elementow istniejacych),

) budynkow, o ktorych mowa w rozdziale 3;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne, oile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, z odstepstwem dla
nastgpujacych wyjatkow:

a) docieplen budynkdw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewngtrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz (nie zwigzany z gruntem), zadaszenie,
markiza, okap oraz elementow tworzacych faktur¢ zewnetrzng i wystroj elewacji takich jak np. pilaster,
gzyms, zaluzja zewngtrzna oraz przypora - o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $cian¢ zewnetrzng
budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

d) urzadzen ipochylni dla oséb niepelmosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia  do lokali ustugowych oraz elementow dos$wietlajacych pomieszczenia piwniczne,
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajgca (nie dotyczy elementdw istniejacych),

e) wiatrolapéw o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza §$ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury,

g) budynkow, o ktérych mowa w rozdziale 3;
7) miejsca lokalizacji dominant przestrzennych i akcentéw architektonicznych;
8) szczegolnie wartosciowe drzewa — ich rozmieszczenie wskazano na rysunku planu;
9) klasyfikacja ulic — drog publicznych;
10) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 33.

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt 4-6 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

3. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym m.in. przebieg jezdni idrég rowerowych, gltéwnych ciggéow pieszych, lokalizacja miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegoélne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) U — zabudowa uslugowa;

3) UO — zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty, w tym m.in.: ztobki, przedszkola, szkoly;
4) KPL - place;

5) KP — gléwne ogolnodostepne ciagi piesze;

6) KD — drogi publiczne;
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7) KX — parkingi ogo6lnodostepne;
8) KDW - drogi wewnetrzne;
9) ZP — zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupehlione przeznaczeniem
uzupetniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi obowigzujacymi dla poszczeg6lnych terenow.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac tgcznie lub wymiennie —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw po granicy z dziatkami sgsiednimi.
3. Na terenach 2.4U, 2.5U MW, 3.1UMW, 3.2UMW, 3.4UMW, 3.5UMW ustala si¢:

1) cofniecie $ciany budynku powyzej 4 kondygnacji nadziemnej od strony przestrzeni publicznych o minimum
1,5m,

2) taczna powierzchnia cofnig¢ elewacji moze przekroczy¢ 30% powierzchni, o ktérej mowa § 4 ust. 1 pkt 5 lit. c.

§ 7. 1. Minimalna wysoko$¢ zabudowy okreslona dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegdtowych,
dotyczy budynkow potozonych w pasie szerokosci 10 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni
publicznych.

2. Minimalna wysokos$¢, oktorej mowa wust. 1 nie dotyczy wiatrotapow, tacznikow, parkingow
wielopoziomowych, dopuszczonych obiektow tymczasowych, obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz obiektow
wymienionych w rozdziale 3.

§ 8. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw — z zastrzezeniem ustalen zawartych w rozdziale 3 i
ustalen szczegélowych :

1) ustala si¢:

a) kolorystyke elewacji stonowang, maksimum 4 kolory na jednej elewacji — zastosowanie koloru wylacznie
w sposOb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz podkreslajacy detal architektoniczny,

b) kolorystyke pokrycia dachow w odcieniach: brazu, ciemnej czerwieni oraz szaro$ci — z wyjatkiem dachow
ptaskich,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug zgodnie z ustaleniami ust. 2;
2) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych wytacznie na dachach budynkow;
3) zakazuje sig:

a) lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw tj. urzadzen shuzacych do wentylacji,
klimatyzacji, wykraczajacych poza lico budynku oraz anten satelitarnych — na elewacjach i potaciach
dachowych od strony przestrzeni publicznych,

b) zabudowy balkonéw i loggi w istniejacych budynkach,

c)rolet zewnetrznych, wykraczajacych poza lico budynku, na elewacjach budynkow od strony drog
publicznych: Prezydenta R. Kaczorowskiego, Kard. S. Wyszynskiego, O. Sosnowskiego (poza granicami
planu), Kijowska, Sw. Anny i Mtynowej oraz na budynkach wymienionych w rozdziale 3.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach poszczegdlnych budynkdéw —
z zastrzezeniem rozdziatu 3 oraz ustalen szczegotowych ustala sig:

a) zharmonizowanie pod wzgledem formy architektonicznej elementdw wejSciowych (schodéw, pochylni,
podestow, porgczy itp.), kolorystyki i materiatu wykonczenia,

b) wkomponowanie formy i rozmiarow witryn w istniejacy uklad elewacji.
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§ 9. 1. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ ogrodzen na 1,6 m od poziomu terenu;
2) dopuszcza si¢ grodzenie:

a) terenow ustug z zakresu o$wiaty,

b) zapleczy i placéw gospodarczych na terenach o symbolach: 2.3U, 4.4U, SU,

¢) istniejacej zabudowy jednorodzinne;j,

d) bram w przejsciach bramowych w parterach budynkow — z zastrzezeniem pkt 3,
3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji ogrodzen w przestrzeniach publicznych i od strony przestrzeni publicznej, innych niz wymienione
w pkt 2,

b) stosowania ogrodzen petnych, prefabrykowanych przgset zelbetowych i betonowych oraz ogrodzen z blachy,
z zastrzezeniem ogrodzen budowlanych.

2. W odniesieniu do wydzielenia (ogrodzen) sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych majg zastosowanie
przepisy § 21 pkt2 lit. bic.

§ 10. 1. W zakresie no$nikéw reklam i szyldow:
1) ustala si¢ warunki ich umieszczania:
a) na budynkach — zgodnie z zasadami okre$lonymi w ust. 2,
b) na kioskach i wiatach przystankéw — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,
¢) wolno stojacych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4;
2) dopuszcza si¢ reklamg remontowo-budowlana;
3) zakazuje si¢:
a) umieszczania no$nikow reklam i szyldow:

-w miejscach 1w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych ioznakowania SIMB lub w sposob
utrudniajgcych ich widocznos¢ i odczytanie,

- w miejscach i w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,

- na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow
— z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlanej i szyldow,

-w sposob powodujacy przesltanianie charakterystycznych widokéw na obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow lub budynki niezabytkowe objete ochrona,
pomniki i miejsca pamigci,

- na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach,
- na terenach ushug oswiaty,
- na ogrodzeniach,

b) przestaniania nosnikami reklam i szyldami okien, drzwi i innych istotnych elementow budynku oraz detali
ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsow, pilastrow, portali (nie dotyczy reklam
remontowo-budowlanych),

¢) umieszczania no$nikow reklam w $wietle witryn i okien,

d) lokalizacji nosnikéw reklam ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcji swietlnych i elementéw ruchomych
oraz $wiatta o zmiennym natezeniu lub pulsujacego,

e) lokalizacji wolno stojacych no$nikdéw reklam, z wyjatkiem stupéw ogloszeniowo—reklamowych,
f) lokalizacji banerow i pylonow,

g) lokalizowania no$nikéw reklam innych niz wymienione w § 3 ust. 1 pkt 13.
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2. Na budynkach ustala si¢ umieszczanie:

1) no$nikow reklam iszyldow - wylacznie na budynkach uslugowych lub mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami;

2) no$nikow reklam — formatu matego (o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m? wigcznie), ptasko na elewacjach
budynkow, wylacznie w pasie elewacji o wysokos$ci maksimum 0,7 m nad witrynami i wejsciami do lokali
uslugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji), o wysiegu od lica budynku
maksimum 0,15 m, z nakazem utrzymania jednakowej wysoko$ci powierzchni ekspozycyjnej reklam w obregbie
poszczegblnych budynkow;

3) szyldow — o powierzchni nie wigkszej niz 0,3 m?, wytacznie w kondygnacji parteru w rejonie wejscia do lokalu
ustugowego, przejs¢ iprzejazdow bramowych, o formie, wymiarach, materiale 1ikolorystyce no$nika
ujednoliconej w obrebie poszczegdlnych budynkow, wkomponowanych w uktad elewacji;

4) no$nikdéw typu ,,semafor” — o powierzchni nie wigkszej niz 0,3 m?, w pasie elewacji nad oknami pierwszej
kondygnacji nadziemnej — jeden szyld semaforowy w rejonie wejscia do lokalu, w ktorym prowadzona jest
jedna dziatalnos¢, z dopuszczeniem indywidualnej formy irozwigzan materiatlowych, z preferencjg dla
no$nikéw azurowych, z elementami kutymi, metaloplastyki lub neonéw;

5) literniczo-graficznych form przestrzennych i neonow:
a) formatu matego — zgodnie z zasadami umieszczania nosnikow reklam,
b) o maksymalnym wysiegu od lica budynku wynoszacym 0,15 m lub w formie semaforu.
3. Na kioskach i wiatach przystankow komunikacji miejskiej ustala si¢ umieszczanie:
1) na kioskach:

a) no$nikow reklam wylgcznie formatu matego (powierzchnia ekspozycji do 3m? wigcznie), o tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu, o maksymalnym wysi¢gu poza obrys
$ciany wynoszacy 0,15 m,

b) nosnikéw reklam iszyldow na attyce o wysoko$ci nieprzekraczajacej wysokosci attyki, z zakazem
umieszczania reklam i szyldow na dachu wiaty oraz na dachu i powyzej attyki kiosku;

2)na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. w $Scianach wiaty) maksymalnie dwoch, dwustronnych
nosnikéw reklamy formatu matego (powierzchnia ekspozycji do 3m? wiacznie), o maksymalnym wysiegu 0,15
m, z zakazem ich umieszczania na dachu wiaty.

4. W zakresie wolno stojacych no$nikéw reklamy ustala sig:
1) stosowanie wolno stojacych nosnikow reklamy wytgcznie w formie stupéw ogloszeniowo-reklamowych;
2) minimalng odleglo$¢ stupow ogtoszeniowo-reklamowych:

a) od kraweznikoéw jezdni — na 2,5 m,

b) od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawe¢zniki jezdni) — na 20 m.

Rozdziat 2
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. W zakresie ksztaltowania zieleni:
1) ustala sie, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych:

a) wykonanie co najmniej 1 nasadzenia za 1 wyci¢te drzewo w obrebie dzialki budowlanej lub terenu -
nie dotyczy drog publicznych oraz terenéw przeznaczonych pod parkingi publiczne,

b) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 8 miejsc postojowych w obrebie
parkingu lub po jego obrysie (nie dotyczy parkingéw podziemnych, wielopoziomowych, wbudowanych
w budynkach oraz miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog),

¢) zachowanie szczegodlnie wartosciowych drzew, oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalen pkt
2

2) w odniesieniu do szczegdlnie warto$ciowych drzew, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. c:
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a) ustala si¢ utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci,
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) dopuszcza si¢ wycinkg drzew wylacznie ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji niezbgdnych rozwigzan
infrastruktury technicznej i komunikacji, wzgledy estetyczne, funkcjonalne, sanitarne, zagrozenie ludzi lub
mienia.

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 13. W zakresie ochrony przed halasem:

1) na calym obszarze objetym planem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2)na terenie o symbolu 2.2UO przeznaczonym pod zabudowe ustugowa z zakresu o$wiaty, przyjmuje si¢
odnoszenie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

3) na terenach o symbolach: 1.1U, 2.1U, 2.3U, 2.4U, 2.6KPL, 3.3KPL,ZP, 3.6U, 4.2KPL,ZP, 4.3U, 4.5KX, 5U,
8KPL dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku nie ustala sig.

Rozdziat 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace osie widokowe i przestrzen publiczng, oznaczone na rysunku
planu:

1) o§ widokowa ul.Kard. S. Wyszynskiego zamknigta projektowanym budynkiem na terenie o symbolu
4.1UMW;

2) 0§ widokowa ul. Kijowskiej i Sw. Anny;
3) teren oznaczony symbolem 4.2KPL,ZP.

2. W odniesieniu do osi widokowych i przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zachowanie
powigzan przestrzennych iwidokowych ze skwerami, wngtrzami urbanistycznymi iulicami poprzez
podporzadkowanie osiom widokowym nowych nasadzen zieleni, lokalizacji matej architektury oraz o§wietlenia .

§ 15. 1. W obrgbie obszaru objetego planem, przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa zabytki wpisane do
rejestru zabytkow.

2. Prowadzenie robo6t budowlanych iinnych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robot wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 16. 1. Obejmuje si¢ ochrong budynki ujete w gminnej lub wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
2. W odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu i nachylenia potaci
dachowych,

b) wielko$ci, rozmieszczenia otworé6w okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych na elewacjach od
strony przestrzeni publicznej,

c) zewnetrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materialu wykonczenia elewacji;

2) dopuszcza sig, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych:
a) przebudowe, remont, zmiang sposobu uzytkowania,
b) funkcjonalne powigzanie z projektowang w bezposrednim sgsiedztwie zabudowg oraz rozbudowg,
¢) przywrdcenie pierwotnej kolorystyki i materialow wykonczenia elewacii;

3) zakazuje si¢ docieplania budynkow z zewnatrz.
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3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu nalezy stosowac
odpowiednio.

4. W przypadku objecia formg ochrony budynkéw innych niz wymienione w ust. 1 ustalenia zawarte
w ust. 2 nalezy stosowaé odpowiednio.

§ 17. W odniesieniu do nieczynnego zabytkowego zZydowskiego cmentarza cholerycznego przy ul. Bema /
Wyszynskiego, 1831 r., zajetego przez dawng hale targowg ibudynki ZUS, wpisanego do wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw, ktorego orientacyjne granice oznaczono na rysunku planu, zakazuje si¢ realizacji nowej
zabudowy oraz podziemnych czesci budynku wykraczajacych poza linie zabudowy, z wyjatkiem niezbgdnych
zjazdow.

§ 18. 1. Obejmuje sie ochrona nastgpujace obiekty o wartosciach kulturowych, oznaczone na rysunku
planu:

1) budynek administracyjny zarzadu (dawna wieza ci$nien) w zespole Wodociagéw Biatostockich, ul. Mlynowa
52/1, mur., 1929-1932;

2) zesp6t budynkow Wydzialu Architektury PB (dawna fabryka wiokiennicza J. Knyszynskiego), ul. O.
Sosnowskiego 11, mur., 1. 30 XX w., 1964, 1972.

2. W odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢

a) dla budynku, o ktorym mowa wust. 1 pkt 1: zachowanie: gabarytow, kompozycji, zewng¢trznego detalu
architektonicznego, formy dachu, wielko$ci, rozmieszczenia otwordw okiennych idrzwiowych oraz
podziatéw okiennych na elewacji od strony przestrzeni publicznych,

b)dla budynku, o ktorym mowa wust. 1 pkt 2: zachowanie: zewnetrznego detalu architektonicznego,
wielko$ci, rozmieszczenia otwordw okiennych idrzwiowych oraz podziatéw okiennych na elewacji od
strony przestrzeni publicznych (z zastrzezeniem § 51 ust. 4 pkt 3 lit. d),

2) dopuszcza sig:
a) przywrocenie pierwotnej kolorystyki i materiatow wykonczenia elewacji,
b) przebudowe, remont i zmian¢ sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
¢) rozbudowe, z uwzglednieniem czytelnego wyodrebnienia bryly obiektu objetego ochrong;
3) zakazuje si¢ nadbudowy budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 19. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic¢
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 20. 1. Ustala si¢, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz ciagi piesze;
2) tereny o symbolach: 1.1U, 3.3KPL,ZP, 4.2KPL,ZP, SKPL;;

3) fragmenty terenéw potozonych pomiedzy budynkami (z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i ustugowych z zakresu o$wiaty) a liniami rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w pkt
1i2.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa wust. 1, zzastrzezeniem ustalen
szczegotowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) systemu oznakowania SIMB,

b) obiektow matej architektury i o§wietlenia:
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- zharmonizowanych w ramach poszczegdlnych ulic, placow, terendw zieleni, wnetrz urbanistycznych,
- o skali i formie dostosowanej do charakteru wnetrz urbanistycznych,

c) rzezb, fontann, akcentdow plastycznych, architektonicznych i przestrzennych, czasowych instalacji
przestrzennych itp.,

d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
e) stupow ogloszeniowo—reklamowych,
f) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) wiat przystankow autobusowych i kioskow (wylacznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych
i projektowanych przystankdéw autobusowych) - w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw i obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w pkt 1.

3. Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 zostaty okreslone w § 42, § 51,
§55,§61.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie fragmentow terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3:
1) jako terenéw ogolnodostepnych;
2) w powigzaniu z zagospodarowaniem sasiadujacych przestrzeni publicznych poprzez ujednolicenie materiatu;

3)z dopuszczeniem lokalizacji dojazdow, chodnikdéw, schodéw zewnetrznych, pochylni iurzadzen dla
niepelnosprawnych oraz wejs¢ do lokali ustugowych znajdujacych si¢ w potozonych w sasiedztwie budynkach
—zgodnie z § 8 ust. 2.

§ 21. W zakresie aranzacji, wystroju sezonowych ogrédkow gastronomicznych:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych:

- w liniach rozgraniczajacych terenéw, o ktérych mowa w § 20 z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika
o0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,

- w odlegtosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,

- wylacznie w promieniu maksimum 20m od wejscia do lokalu posiadajacego peine zaplecze
gastronomiczne i sanitarne do obstugi gosci i pracownikéw,

b) stosowanie na terenie ogrodka jednego typu (wielkos¢, forma i kolorystyka) parasoli;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje tymczasowych rozbieralnych podestow,

b) lokalizacj¢ ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem o wysokosci do 0,9 m, o konstrukcji azurowe;j
wykonanej z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

¢) umieszczanie na ogrodzeniach sezonowych ogrodkow gastronomicznych nazwy wtasnej lokalu lub sponsora
z zastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka z logo nie przekroczy 15 % powierzchni przesta,

d) umieszczanie napisow lub znakoéw firmowych sponsorow ogrodkéw gastronomicznych wylgcznie na
lambrekinach parasoli;

3) zakazuje sig:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkoéw gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie namiotow, wiat i rolet,

¢) stosowania sztucznych wyktadzin na istniejgcej nawierzchni.
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Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 22. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 23. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem przestrzeni publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielko$ci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
4. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.
5. Zakazuje si¢ podziatow w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektow tymczasowych.

Rozdzialt 7
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 24. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy oraz urzadzen budowlanych
i instalacji, w tym lokalizowanych na dachach budynkoéw - do rzgdnej 196 m n. p. m.

§ 25. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji :

1) obiektow obstugi komunikacji: stacji paliw plynnych i gazowych, stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni oraz
warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;

2) warsztatéw stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;

3) ustug pogrzebowych, kremacji zwlok oraz wyrobu trumien i nagrobkow;

4) garazy typu ,,blaszak”;

5) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem:
a) kioskow 1 wiat przystankow autobusowych oraz obiektow, o ktorych mowa w § 20 ust. 2 pkt 1,
b) obiektéw dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych,
¢) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, o ktérych mowa w § 21.

§ 26. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdhuz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej o nastepujacych
szerokoS$ciach:

1) dla sieci wodociggowej (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 100 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 500 wiacznie — 4,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 500 — 6,0 m;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieplnych — obustronnie po 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych
obiektow budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieplne;j;

4) dla gazociagdéw — takg jak szerokos¢ stref kontrolowanych ustalonych na podstawie przepisoéw odrebnych;
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5) dla kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenie rob6t budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z wlascicielem sieci, lokalizacj¢ obiektow
budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie
sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 27. Ustala si¢ strefy ochronne :

1) stacji linii radiowej SLR Biatystok przy ul. Cieszynskiej 3, o promieniu 200 m, oznaczong na rysunku planu,
w ktdrej obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 30 m n.p.t.;

2) radiolinii, w pasach o szerokosci 50 m, oznaczonych na rysunku planu, w ktorych obowiazuje ograniczenie
wysokosci zabudowy do 35 m n.p.t.;

a) SLR Biatystok/Centrum (przy ul. Cieszynskiej, wspotrzedne geograficzne WGS84: 53 N 07°38°” 23 E
08°57°’) — RTCN Krynice (gm. Dobrzyniewo Koscielne, wspotrzednie geograficzne WGS84: 53 N 13°52”°
23 E01°28”),

b) SLR Biatystok/Centrum (przy ul. Cieszynskiej) — SLR Topczewo (gm.Wyszki, wspolrzedne geograficzne
WGS84: 52 N 51°34°” 22 E 53°03”’).

§ 28. W zakresie obrony cywilnej:

1) w projektowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb, ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej i produkcyjnych
powyzej 15 pracownikow nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej panstwa (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ w sasiedztwie budynkow);

2) ustala sie:

a) awaryjne ujecia wody pitnej - ze studni o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg¢/dobe i promieniu dojscia od
budynkow mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m,

b) system alarmowania mieszkancéw w przypadku zagrozenia — przez istniejace syreny, zlokalizowane:
- przy ul. Gen. J. Bema 2,
- przy ul. Grunwaldzkiej 18 (poza granicami planu),
c) trasy ewakuacji ludnosci — ul. Kard. S. Wyszynskiego, Mlynowa, Kijowska, Gen. J. Bema,
d) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
3) nie ustala si¢ tras przewozu materiatow niebezpiecznych.

§ 29. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegolnych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 30. 1. Obstuge komunikacyjna zapewniaja:

1) ulice ukladu podstawowego: Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego (1KD-Z) iKardynata Stefana
Wyszyniskiego (2KD-2);

2) ulice ukladu obstugujacego : Mtynowa (3KD-L), Gen. Jozefa Bema (4KD-L), Kijowska (5KD-L), Sw. Anny
(6KD-L), Czarna (7KD-D), 8KD-D, Mtawska (9KD-D), Cieszynska (10KD-D), Chetmska (11KD-D), 12KD-
D, 13KD-D, 14KD-D;

3) droga wewnetrzna 15KDW;
4) ciagi piesze 16.1KP, 16.2KP i 17KP.

Id: 7E483A0A-1F71-4FC8-BOFC-59D2703C1722. Projekt Strona 12



2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami ukladu podstawowego i wybranymi ulicami ukladu
obstugujacego.

§ 31. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog:
1) drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1IKD-Z — ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego — ulica zbiorcza z jezdnig 2x3 pasy ruchu, w tym
wydzielone pasy dla autobuséw komunikacji zbiorowej, w przekroju ulicy droga rowerowa,

b) 2KD-Z - ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego — ulica zbiorcza z jezdnig 2x2 pasy ruchu, w przekroju
ulicy droga rowerowa,

¢) 3KD-L — ul. Mlynowa — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

d) 4KD-L — ul. Gen. Jozefa Bema — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
e) SKD-L — ul. Kijowska — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

f) 6KD-L — ul. Sw. Anny — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

g) 7KD-L — ul. Czarna - ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

h) 8KD-D — ulica projektowana — ulica dojazdowa zjezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy miejsca
postojowe,

1) 9KD-D - ul. Mlawska - ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy miejsca postojowe,
j) 10KD-D - ul. Cieszynska - ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy miejsca postojowe,
k) 11KD-D - ul. Chelmska - ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy miejsca postojowe,
1) 12KD-D — ulica projektowana — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
m) 13KD-D — ulica projektowana — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
n) 14KD-D - ul. Angielska — ulica dojazdowa z jezdnia 1x2 pasy ruchu,

2) droga wewnetrzna 15KDW - o szerokosci zgodnie z odczytem geometrycznym na rysunku planu;

3) ciagéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 16.1KP, 16.2KP i 17KP o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych wg odczytu geometrycznego na rysunku planu.

2. Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z odczytem geometrycznym na rysunku
planu.

3. Dla terenow drog publicznych oznaczonych symbolami 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 11KD-D, 12KD-D
i 13KD-D dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia "strefy zamieszkania” lub ,,obszaru ruchu uspokojonego”.

4. Dla terendw drég publicznych oraz ciaggéw pieszych, o ktérych mowa w § 30 ust. 1, nie ustala si¢ stawki
procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32. 1. Na calym obszarze objetym planem miejsca postojowe ustala si¢ wg. wskaznikéw okreslonych
w ust. 2 — z zastrzezeniem ustalen szczegolowych.

2. Obowiazuja nastepujace wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane; :
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
2) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) szpitale, kliniki - 2 miejsca postojowe na 10 16zek,

f) przychodnie - 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

g) teatry i kina — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc,

Id: 7E483A0A-1F71-4FC8-BOFC-59D2703C1722. Projekt Strona 13



h) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkot wyzszych — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
1) szkoty wyzsze — 5 miejsc postojowych na 100 studentow i 15 miejsc postojowych na 100 pracownikow;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej zostat okreslony wskaznik miejsc postojowych nie wlicza
si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
miejsc postojowych wbudowanych.

3. Na calym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dopuszcza sig realizacje miejsc
postojowych w formie budynkéw w catosci lub wczesci o funkcji parkingowej (garazowej), parkingow
wielopoziomowych oraz podziemnych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej w pasach drogowych dré6g publicznych

§ 33. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej infrastruktury technicznej :
1) ustala sig:

a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej w liniach rozgraniczajacych drog ina
terenach przewidzianych pod lokalizacj¢ infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu sieci okreslonymi na
rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesytu
mediéw w obszarze obstugiwanych przez te infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

b) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu w pkt 1 lit. a, pod warunkiem opracowania
nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na rysunku planu,

¢) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych
zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej
na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie
wskazanym na rysunku planu.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:
a) ogélnomiejska sie¢ wodociggowq jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) doprowadzenie wody =z istniejacych sieci wodociaggowych wul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego
(1KD-Z), ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego (2-KD-Z), ul. Oskara Sosnowskiego oraz zinnych
istniejacych i projektowanych miejskich sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki okreslone
w przepisach odrgbnych w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

§ 35. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow z obszaru objetego planem do istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej w ul.
Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego (1KD-Z), ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego (2-KD-Z) oraz do
innych istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systeméw kanalizacji sanitarnej, spelniajacych warunki
okreslone w przepisach odrgbnych w zakresie zbiorowego odprowadzania Sciekow.
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§ 36. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) ustala si¢:

a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej, oraz rzeke Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za
posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej — jako podstawowe odbiorniki wod opadowych,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych (z terendw drog, parkingdw, obszaréw ustugowych
1 innych zanieczyszczonych — uktad brudny):

- do gruntu — wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach zwigzanych
z ochrong wod i gospodarka wodna,

- do systeméw kanalizacji deszczowej,

¢) odprowadzenie wod opadowych o malym stopniu zanieczyszczenia (ciagdw pieszych, dachéw iinnych
powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia — uktad czysty) — bezposrednio do gruntu lub systemow
kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej w ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego (1KD-Z), ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego (2-KD-Z), ul. Sw. Anny (6-KD-L) oraz do istniejacych i projektowanych kanatéw
deszczowych w sasiednich ulicach,

b) do innych systemow odprowadzenia wod opadowych, zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach
zwigzanych z ochrong waéd i gospodarka wodna.

§ 37. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie:
a) ogbélnomiejskie sieci cieplownicze: wodng i parowg jako podstawowy system zaopatrzenia w ciepto,

b) doprowadzenie ciepta z ogélnomiejskich istniejacych sieci cieplowniczych zlokalizowanych wzdtuz ul. Gen.
Jozefa Bema (4KD-L), ul. Oskara Sosnowskiego oraz zinnych istniejacych i projektowanych sieci
cieptowniczych w sasiednich ulicach,

c¢) doprowadzenie pary z ogolnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej wzdtuz rzeki Biatej (poza granicami
planu);

2) dopuszcza sig:
a) korzystanie z innych systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii,
b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet energii wytwarzanej w procesach:
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),

- spalania gazu ziemnego z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrebnych dotyczacych
ochrony powietrza atmosferycznego;

3) zabrania si¢ lokalizacji wolno stojacych zbiornikoéw paliw.
§ 38. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejagcych ogolnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanej w ul. Prezydenta
Ryszarda Kaczorowskiego (1KD-Z), ul. Gen. Jozefa Bema (4KD-L) oraz zinnych istniejacych
i projektowanych ogoélnomiejskich sieciach gazowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetiajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach odrebnych prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 39. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
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1) ustala sig:

a) zasilanie w energie elektryczna z istniejagcych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN glownego
systemu zasilania miasta oraz rozdzielni sieciowej SN/SN RS-7 za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii kablowych 15 kV ,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych
Nr 6, 89, 488, 223, 1731, 347, 18, 1724, 35 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji
transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania oraz
z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

¢) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego iniskiego napiecia
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang iloSci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach okreslonego terenu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter
orientacyjny).

§ 40. W zakresie obshlugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstugg terenu w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych,

¢) tacznosci telefonii bezprzewodowej — z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej lokalizowanych na
istniejgcym maszcie telekomunikacyjnym przy ul. Cieszynskiej oraz stacji projektowanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, z wyjatkiem masztow i wiez:
a) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach),
b) lokalizowanych w osiach widokowych wyznaczonych w planie.

Rozdzial 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 41. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ funkcje uslugowe
z zakresu kultury.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng.
4. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — minimum 30%, maksimum 50%,

b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 20%,
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¢) wysokos¢ budynkéw — minimum 4 m, maksimum 9 m,

d) miejsca postojowe — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, bez okreslania wskaznika;
2) ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng od otaczajacych drog publicznych,

b) dachy ptaskie,

¢) zagospodarowanie terenu jako jedno zamierzenie budowlane,

d) nasadzenie drzew ikrzewoéw w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa,

) stosowanie wysokiej jakosci materiatdw nawierzchni oraz obiektow malej architektury,
3) dopuszcza sig:
a) przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku,

b) pozostawienie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w dotychczasowym uzytkowaniu do czasu realizacji
ustalen planu;

4) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i mieszkaniowa wielorodzinng, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynkow lokalizowanych bezposrednio w pierzei ulic: Miynowe;j,
Kardynata Stefana Wyszynskiego i Oskara Sosnowskiego;

2) obowigzek lokalizowania ustug, o ktérych mowa w pkt 1, dotyczy czesci frontowej budynku, bez koniecznosci
realizowania ich na calej powierzchni parteru.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 :
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — minimum 30%, maksimum 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci ustugowej - 10 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng - 25%,
¢) wysokos$¢ budynkéw - minimum 18 m, maksimum 25 m,
d) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32;
2) ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,
b) dachy - plaskie,
¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 2,
d) od strony ul. Mtynowej zabudowe zwarta;
3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw na funkcje ustugowe,

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydzieséci procent).
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§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.1U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace terenu dopuszcza si¢ funkcje
wystawienniczo-ekspozycyjne do organizacji okresowych, plenerowych wystaw i ekspozycji.

3. Na czesci terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczonej liniag wydzielenia wewngtrznego ,,A” :
1) ustala sie :
a) ustugi co najmniej w parterze budynkow lokalizowanych bezposrednio w pierzei ul. Oskara Sosnowskiego;

b) obowigzek lokalizowania ustug, o ktorych mowa wlit. a, dotyczy czgsci frontowej budynku, bez
konieczno$ci realizowania ich na catej powierzchni parteru.

2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg wielorodzinng.
4. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. W odniesieniu do obiektu o warto$ciach kulturowych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.
6. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — minimum 30%, maksimum 70%,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci ustugowe;j - 15 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng - 25%,
¢) wysokos¢ budynkéw — minimum 12 m, maksimum 25 m,
d) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32;
2) ustala sie:
a) obsluge komunikacyjna od otaczajacych drog publicznych,
b) dachy ptaskie, z zastrzezeniem ustalen § 18,
¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 2;
3) dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow, z zastrzezeniem
ustalen rozdziatu 3,

b) elementy wej$ciowe realizowane w ramach terenu o symbolu 3.3KPL,ZP, o ktorych mowa w § 51 ust. 4 pkt
3 lit. d.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.2UQO przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu o§wiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ inne ustugi
i obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — minimum 15 %, maksimum 50 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % ,
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¢) wysokos¢ budynkow - minimum nie okresla si¢, maksimum 12 m,
d) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32;
2) ustala sie:
a) obstluge komunikacyjng terenu od ul. Czarnej (7KD-D) i drogi 8KD-D,
b) dachy — ptaskie;
3) dopuszcza si¢ grodzenie terenu.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.3U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W odniesieniu do obiektu o warto$ciach kulturowych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 :
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 30%, maksimum 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%,
¢) wysokos$¢ budynkéw - minimum nie okresla si¢, maksimum 24 m,
d) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32;
2) ustala si¢:
a) obstluge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych oraz terenu 2.6KPL,
b) dachy - ptaskie,
c¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow,
z zastrzezeniem ustalen rozdziatu 3.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.4U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa, wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 :
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy — minimum 30%, maksimum 70%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%,

¢) wysokos¢ budynkéw - minimum 14 m, maksimum 20 m,

d) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32;
2) ustala sig¢:

a) obstluge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,

b) dachy - ptaskie,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8, ust. 2,

d) od strony ul. Mtynowej zabudowg zwarta,
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e) realizacje podcieni o minimalnej gltgbokosci 1,5 m od strony ul. Mtynowej i terenu 2.6KPL.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.5 UMW przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i mieszkaniowg wielorodzinna, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynkow lokalizowanych bezposrednio w pierzei ul. Mtynowej;

2) obowiazek lokalizowania ustug, o ktérych mowa w pkt 1, dotyczy czesci frontowej budynku, bez koniecznosci
realizowania ich na calej powierzchni parteru.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 :
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — minimum 10%, maksimum 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci ustugowej - 15 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng - 25%,
¢) wysokos$¢ budynkéw - minimum 14 m, maksimum 20 m,
d) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32;
2) ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,
b) dachy - plaskie,
¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8, ust. 2,
d) od strony ul. Mtynowej zabudowe zwartg, z mozliwo$cig wjazdu na posesje.
e) realizacje podcieni o minimalnej gigbokosci 1,5 m od strony ul. Mtynowe;.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.6 KPL przeznacza si¢ pod plac publiczny.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego i stanowi
przestrzen publiczna.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 2 0%,
b) miejsca postojowe - w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, bez okreslania wskaznika;
2) ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,
b) stosowanie wysokiej jako$ci materiatow nawierzchni oraz obiektéw malej architektury,
¢) zagospodarowanie terenu jako jedno zamierzenie budowlane.

d) nasadzenie drzew ikrzewow w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa,

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu o symbolu 2.3U;
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4) zakazuje si¢:

a) lokalizacji miejsc postojowych w poziomie terenu, oston $mietnikowych, miejsc gromadzenia odpadow,
trzepakow,

b) budowy budynkow.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 50. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1U,MW i 3.2U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe
ushlugowsq i mieszkaniowa wielorodzinna, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. W odniesieniu do budynkuujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 :
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — minimum 20%, maksimum 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci ustugowe;j - 15 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng - 25%,
¢) wysokos¢ budynkow:

- na czg¢sci terenu 3.1U, MW wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A”— minimum 7 m, maksimum
12 m, z uwzglgdnieniem zapisoéw pkt 3 lit. b,

- na pozostatych terenach minimum 12 m, maksimum 18 m,
d) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32;
2) ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,
b) dachy - plaskie, z zastrzezeniem ustalen § 16,
¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 2,
d) realizacje¢ podcieni o minimalnej gtgbokosci 1,5 m od strony ul. Kijowskiej i terenu 3.3KPL,ZP;

3) dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, z zastrzezeniem
ustalen § 16,

b) w przypadku zdj¢cia formy ochrony budynku, o ktorym mowa w ust. 3:
- sytuowanie nowo projektowanej zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy na odcinku A-B-C-D-E,

- stosowanie na czgdci terenu wydzielonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A" maksymalnej wysokosci
zabudowy jak dla pozostatego terenu.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.3KPL,ZP przeznacza si¢ pod plac publiczny oraz
zielen urzadzona.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ funkcje

wystawienniczo-ekspozycyjne do organizacji okresowych, plenerowych wystaw i ekspozycji.
3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlane;j:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej — 40%,

b) miejsca postojowe — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, bez okreslania wskaznika;
2) ustala sie:

a) nasadzenie drzew ikrzewow w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, zzachowaniem zasad
bezpieczenstwa,

b) zapewnienie ekspozycji placu i jego widocznosci z ul.Kijowskiej (SKD-L),
c¢) obstuge komunikacyjna terenu od otaczajacych drog publicznych,
d) zagospodarowanie terenu jako jedno zamierzenie budowlane,

e) powigzanie funkcjonalno-przestrzenne z terenem zieleni urzadzonej po przeciwnej stronie ul. Kijowskiej
oraz wzgorzem $w. Marii Magdaleny (poza granicami planu);

3) dopuszcza si¢:

a) budowe nawierzchni utwardzonych i$ciezek w nawigzaniu do zagospodarowania sgsiednich terenow,
z uwzglednieniem przylegtych przestrzeni publicznych oraz istniejgcych i projektowanych ciggéw pieszych
(orientacyjny przebieg przedstawiono na rysunku planu),

b) lokalizacje obiektow matej architektury, o§wietlenia oraz murkdw, rzezb, fontann, akcentéw plastycznych
itp. o zharmonizowanym charakterze,

c¢) dowolng oprawe reklamowg i plastyczng imprez i targdéw, wylacznie na czas ich trwania,

d) na czesci terenu wydzielonej linig wydzielenia wewngtrznego "A" mozliwo$¢ lokalizowania elementow
wejsciowych do budynku objetego ochrong usytuowanego na terenie 2.1U;

4) zakazuje si¢:
a) lokalizacji miejsc postojowych, oston §mietnikowych, miejsc gromadzenia odpadow, trzepakow, itp.,
b) budowy budynkow.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.4U,MW i 3.5U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowy i mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynkow lokalizowanych bezposrednio w pierzei ul. Mtynowej;

2) obowigzek lokalizowania ustug, o ktérych mowa w pkt 1, dotyczy cz¢éci frontowej budynku, bez koniecznosci
realizowania ich na calej powierzchni parteru.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 :
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — minimum 30%, maksimum 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;:
- dla zabudowy w catosci ustugowe;j - 10 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng - 25%,

c) wysokos¢ budynkéw - minimum 14 m, maksimum 18 m, przy czym na czesci terenu wydzielonej linia
wydzielenia wewnetrznego "A" dopuszcza si¢ maksimum 22 m,

d) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32;

2) ustala sig¢:
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a) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,

b) dachy - ptaskie lub symetryczne wielospadowe o kacie nachylenia potaci jak w budynkach istniejacych,
¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust.2,

d) od strony ul. Mlynowej zabudowe zwarta,

e) realizacje podcieni o minimalnej glgbokosci 1,5 m od strony ul. Mlynowej, ul. Kijowskiej i terenu
3.3KPL,ZP.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.6U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ miejsca postojowe - w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, bez okreslania wskaznika;
2) dopuszcza sig:
a) przebudowe, remont, zmiane¢ sposobu uzytkowania,
b) realizacje kondygnacji podziemne;j,
c) elementy zewngtrzne budynku 1 wystroju elewacji,
d) realizacje infrastruktury technicznej,
e) restauracj¢ budynku.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (slownie: trzydziesci procent).

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i mieszkaniowg wielorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynkoéw lokalizowanych bezposrednio w pierzei ulic Mtynowej
i Kardynata Stefana Wyszynskiego;

2) obowiazek lokalizowania ustug, o ktérych mowa w pkt 1, dotyczy czesci frontowej budynku, bez koniecznosci
realizowania ich na calej powierzchni parteru.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. W odniesieniu do budynkuujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 :
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j:
— minimum 40 %, maksimum 70%,
- w przypadku zagospodarowania calego terenu jako jednego zamierzenia budowlanego — maksimum 90 %,
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;:
- dla zabudowy w catosci ustugowej - 15 %,

- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinna - 25%,
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- w przypadku zagospodarowania calego terenu jako jedne zamierzenie budowlane o funkcji ustugowej — 10 %

b) wysokos¢ budynkow:

- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A”, stanowigcego dominante przestrzenng —
minimum 20 m, maksimum 30 m,

- na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — minimum 10 m, maksimum 16 m,
- na pozostaty m terenie minimum 18 m, maksimum 25 m,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32;
2) ustala si¢:
a) obstluge komunikacyjng terenu od ul.Mtynowej (3KD-L) oraz terenu 17KP,
b) dachy - plaskie, z zastrzezeniem ustalen § 16,
c¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 2.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 55. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.2KPL,ZP przeznacza si¢ pod plac publiczny oraz
zielen urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego i stanowi
przestrzen publiczna.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

4. W odniesieniu  do nieczynnego zydowskiego cmentarza cholerycznego ujetego w gminnej i
wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry w granicach dziatki budowlane;j:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 50%,

b) miejsca postojowe — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, bez okreslania wskaznika;
2) ustala si¢:

a) obstluge komunikacyjng od otaczajacych drog i przestrzeni publicznych,

b) na cze$ci terenu wydzielonej linig wydzielenia wewngetrznego "A", nasadzenie drzew i krzewow w miejscach
wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa,

¢) stosowanie wysokiej jakos$ci materiatow nawierzchni ($ciezek spacerowych wraz z miejscami wypoczynku)
oraz obiektow matej architektury,

d) zapewnienie ekspozycji placu i jego widocznosci z ul. Kard. Stefana Wyszynskiego (2KD-Z),
e) docelowg rozbiodrke istniejacych budynkow;
3) dopuszcza si¢:

a) budowe nawierzchni utwardzonych i$ciezek w nawigzaniu do zagospodarowania sasiednich terenow,
z uwzglednieniem przylegtych przestrzeni publicznych oraz istniejacych i projektowanych ciggdw pieszych,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury, o§wietlenia oraz murkow, rzezb, fontann, akcentow plastycznych
itp. o zharmonizowanym charakterze;

4) zakazuje si¢:
a) lokalizacji miejsc postojowych, oston $mietnikowych, miejsc gromadzenia odpadow, trzepakow,

b) budowy budynkow.
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6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 56. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.3U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. W odniesieniu do nieczynnego zydowskiego cmentarza cholerycznego ujetego w gminnej i
wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — minimum 30%, maksimum 90%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — 5%,
¢) wysokos¢ budynkow (nie dotyczy budynkow istniejagcych) — minimum 18 m, maksimum 25m,

d) miejsca postojowe — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, bez okreslania wskaznika, przy czym dla
zabudowy nowo projektowanej zgodnie z ustaleniami § 32,

2) ustala sig¢:
a) obstuge komunikacyjng od otaczajacych drég publicznych i drogi wewnetrznej,
b) dachy ptaskie (nie dotyczy budynkdéw istniejacych),
¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ushug — z uwzglgdnieniem ustalen § 8 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 57. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.4U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i mieszkaniowg wielorodzinna, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ushugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynkoéw lokalizowanych bezposrednio w pierzei ul. Mtynowej;

2) obowiazek lokalizowania ustug, o ktorych mowa w pkt. 1, dotyczy czesci frontowej budynku, bez koniecznosci
realizowania ich na calej powierzchni parteru.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. W odniesieniu do budynkuujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 :
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
— minimum 30 %, maksimum 70%,

- w przypadku zagospodarowania catego terenu jako jednego zamierzenia budowlanego o funkcji wylacznie
ustugowej — maksimum 90 %,

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci ustugowe;j - 15 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng - 25%,
b) wysokos¢ budynkéw - minimum 14 m, maksimum 20 m,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32;
1) ustala sig:

a) obsluge komunikacyjng terenu od ul. Mtynowej (3KD-L) i ul. Cieszynskiej (9KD-D),
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b) dachy - plaskie, z zastrzezeniem ustalen § 16,
c¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 2;
2) dopuszcza sig:

a) w przypadku przeniesienia budynku, o ktorym mowa w ust. 4, przesunigcie linii zabudowy i sytuowanie
nowo projektowanej zabudowy zgodnie z przebiegiem odcinka A-B-C,

b) przebudowe i zmiane¢ sposobu uzytkowania istniejacego budynku, z zastrzezeniem ustalen § 16.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 58. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.5KX przeznacza si¢ pod parking ogdélnodostepny
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, wprzypadku realizacji garazu wielopoziomowego, w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ ustugi w parterze dostepne od ul. Cieszynskiej (9KD-D) oraz inne
obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
I1.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - minimum nie okresla si¢, maksimum 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla si¢, przy czym ustala si¢ utrzymanie warto$ciowego
drzewostanu, wskazanego na rysunku na zasadach rozdziatu 2,

¢) wysokos$¢ budynkéw — minimum nie okresla si¢, maksimum 12 m;
2) ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng terenu od ul. Cieszynskiej (10KD-D),

b) dachy — ptaskie.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§59. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2.Na czgséci terenu, o ktorym mowa wust. I, wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,.B”, jako
przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa na maksimum 25 % ogolnej powierzchni
uzytkowej obiektu.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki 1 parametry w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — minimum 30%, maksimum 70%,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci ustugowe;j - 15 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng - 25%,
¢) wysokos¢ budynkow:

—na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A”, stanowigcej dominante przestrzenng —
minimum 20 m (nie dotyczy tacznikow, wiatrotapow, itp.), maksimum 25 m,
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- na pozostatych terenach minimum 14 m, maksimum 20 m,
a) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32,
1) ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng od otaczajacych drog publicznych,
b) dachy ptaskie (nie dotyczy budynkéw istniejacych),
¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 2;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 60. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6U,MW i 7U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa i mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynkow lokalizowanych bezposrednio w pierzei ulic: Kardynata
Stefana Wyszynskiego, Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i Gen. Jozefa Bema;

2) obowiazek lokalizowania ustug, o ktérych mowa w pkt 1, dotyczy czesci frontowej budynku, bez koniecznosci
realizowania ich na calej powierzchni parteru.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 :
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
— minimum 30%, maksimum 70%,

- przy czym w przypadku zagospodarowania calego terenu jednym zamierzeniem budowlanym — maksimum
90 %,

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna :
- dla zabudowy w catosci ustugowe;j - 15 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng - 25%,

-w przypadku zagospodarowania calego terenu jednym zamierzeniem budowlanym o funkcji ustugowej —
10 %,

b) wysokos¢ budynkow:

-na terenie oznaczonym symbolem 6UMW minimum 5 m (nie dotyczy tacznikow, wiatrotapoéw itp.),
maksimum 25 m,

-na terenie oznaczonym symbolem 7UMW minimum 15 m (nie dotyczy tacznikéw, wiatrotapdw itp.),
maksimum 25 m,

¢) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32;
1) ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng terenu od ul. Gen. J. Bema (4KD-L) i ul. Chetmskiej (11KD-D),
b) dachy - plaskie, z zastrzezeniem ustalen § 15,
c¢) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug — z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow,
z zastrzezeniem ustalen § 15.
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6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 61. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8KPL przeznacza si¢ pod plac publiczny.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego i stanowi
przestrzen publiczna.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki i parametry w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 30%,
b) miejsca postojowe - w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, bez okreslania wskaznika;
2) ustala sie:
a) obsluge komunikacyjna terenu od otaczajacych drog publicznych,
b) stosowanie wysokiej jako$ci materiatow nawierzchni oraz obiektow malej architektury,
¢) zagospodarowanie terenu jako jedno zamierzenie budowlane.

d) nasadzenie drzew ikrzewow w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa;

3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji miejsc postojowych w poziomie terenu, oston $mietnikowych, miejsc gromadzenia odpadow,
trzepakow,

b) budowy budynkow.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 62. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traca moc:

1) uchwata Nr IV/22/03 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 20 stycznia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego srodmies$cia Biategostoku (centrum — rejon ulicy
Mtynowej) (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 21, poz. 537; z 2013 1. poz. 3088);

2) uchwata Nr XLVII/613/2001 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego $Srédmiescia Biategostoku (centrum) (
Dz.Urz.W.Podl. Nr 68, poz. 2002; );

3) uchwata Nr LIV/649/06 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Przydworcowe (rejon ulic Kard. St. Wyszynskiego
i Mazowieckiej) w Bialymstoku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 94, poz. 927; z 2011 r. Nr 146 poz.1682).

§ 63. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
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§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedli Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Mlynowej i Cieszynskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1. poz. 199 z p6z. zm.), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6z. zm.), rozstrzyga si¢, co
nastgpuje:

I. Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwag dotyczacych:

1) przywrocenia zapisdw zawartych w planie obowigzujacym dotyczacych terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 3.3KPL,ZP;

2) odsuniecia (od strony terenu 3.3KPL,ZP) linii zabudowy zlokalizowanej na terenie 2.1U na 5 m od lica
budynku Wydzialu Architektury Politechniki Biatostockiej;

3) odsunigcia na terenie 2.1U linii zabudowy zlokalizowanej od strony ulicy 8KD-D, na kilka metrow od lica
budynku hali Wydziatu Architektury Politechniki Biatostockiej;

4) zachowania domu u zbiegu ulic Angielskiej i Sosnowej (na terenie oznaczonym symbolem 1.1KPL) z
przeznaczeniem na ustugi, w tym ustugi kultury oraz zachowania bruku na ul. Angielskiej (na odcinku od ul.
Czamnej do ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego);

5) zachowania budynkow od strony ul. Angielskiej i uzupetienie ich funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;

6) umozliwienia adaptacji budynkow istniejacych na terenie oznaczonym symbolem 1.2U,MW wzdhiz ul. Czarnej
na funkcje ustugowe z dopuszczeniem rozbudowy do wysokosci nie przekraczajacej istniejacej wysokosci;

7) wprowadzenia ,.strefy zamieszkania” w rozumieniu prawa o ruchu drogowym na terenach oznaczonych
symbolami: 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 11KD-D, 12KD-D i 13KD-D;

8) wyznaczenia na terenach oznaczonych UMW wewnetrznej linii zabudowy w odleglosci maksimum 20 m od
zewngtrznej linii zabudowy, wprowadzenia przebi¢ bramowych i otwar¢ kwartatéw na szerokosci minimum 8
m wolnych od zabudowy oraz obnizenia lub zwigkszenia wysokosci zabudowy w naroznikach +/- 1
kondygnacja;

9) scalenia terenéw oznaczonych symbolami 3.1U,MW i 3.2U,MW i 13KD-D tworzac jeden kwartal zabudowy, z
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng o wysokosci do 16 m, z mozliwoscia
wyburzenia istniejacych budynkéw oraz przeznaczenia $ladu ul. Zottej pod ogdlnodostepna przestrzen
publiczng jako pasaz o szeroko$ci minimum 8 m;

10) przywrdcenia nadwieszen 1 podcieni zgodnie z planem obowigzujgcym;

11) zmiany zapisow § 48 ust. 4 pkt 2 lit. D (dot. terenu oznaczonego symbolem 2.5U,.MW) na nastepujace:
,.ustala si¢ od strony ul. Mtynowej zabudoweg zwartg z umozliwieniem wjazdu na posesj¢ Mlynowa 52.” ;

12) wykreslenia z rysunku projektu planu drzew szczegolnie wartoSciowych znajdujacych sie na dziatkach nr 900,
899/2, 909/7 na terenie 7U,MW;

13) zaprojektowania na terenie 7UMW, S$ciSle okre$lonej linii zabudowy od stron ul. Prezydenta R.
Kaczorowskiego po $ladzie wyznaczonym w planie obowigzujacym.

I1. Nie uwzglednia sie w calosci uwag dotyczacych:

1) zlikwidowania projektowanego ciggu pieszego wraz z infrastrukturg oznaczonego w projekcie planu 14.1KP i
zakonczenie ciggu pieszego na ul. Mtawskiej;

2) ustalenia na terenie oznaczonym symbolem 2.5U,MW maksymalnej wysokosci zabudowy na 30 m;
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3) zmniejszenia wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 25 % na 10 % w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem 2.5U,MW;

4) przeniesienia postulowanej stacji transformatorowej znajdujacej si¢ na terenie 7U,MW na teren o symbolu
8KPL;

5) ustalenia na terenie oznaczonym symbolem 4.5U,MW maksymalnej wysoko$ci zabudowy na 25 m;
6) odstgpienia od ustalenia optaty planistycznej dla terenu oznaczonego symbolem 4.5U,MW;
7) uszczegblowienia oznaczenia terenu 2.1U na ustugi oswiaty (2.1UO);

8) zmniejszenia o jeden pas miejsc parkingowych w projektowanej ul. 8KD-D od strony budynku Wydziatu
Architektury Politechniki Biatostockiej;

9) odstgpienia od objecia ochrong jako obiektu o wartosciach kulturowych budynku Wydzialu Architektury
Politechniki Biatostockiej potozonego na terenie o symbolu 2.1U;

10) korekty linii zabudowy na terenie 1.2UMW polegajacej na cofnieciu jej od strony ul. O. Sosnowskiego do
linii w ptaszczyznie elewacji budynku Wydzialu Architektury Politechniki Biatostockiej oraz od ul. Kardynata
Stefana Wyszynskiego do linii w ptaszczyznie potudniowej elewacji budynku ZUS-u;

11) przeprowadzenia przez teren 1.2UMW ciagu pieszego na osi ulicy 8KD-D od ul. Czarnej do ul. Kardynata
Stefana Wyszynskiego;

12) obnizenia wysokos$ci zabudowy na terenie 1.2UMW do 12 m;

13) zachowania budynku przy ul. Sosnowej 13 na terenie oznaczonym symbolem 2.1U;

14) przeznaczenia czg¢sci terenu 2.1U wydzielonej linia wydzielenia wewngtrznego A na tereny zielone z
dopuszczeniem nowej zabudowy ustugowej o charakterze pawilonowym do 15% powierzchni zabudowy i
wysokosci 3 kondygnacji;

15) objecia terenu oznaczonego symbolem 5KD-L strefag ruchu uspokojonego z ograniczeniem predkosci do 30
km/h oraz wydzielenia na odcinku terenu o symbolu 3.3KPL,ZP ,,strefy zamieszkania”;

16) przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami 2.4U, 2.5U MW, 4.5U MW na przestrzen publiczng i zielen
parkowa;

17) korekty linii zabudowy na terenie 4.1U,MW polegajacej na jej cofnieciu od strony ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego do linii w plaszczyznie potludniowej elewacji budynku ZUS-u oraz obnizenia wysokos$ci
zabudowy do 20 m;

18) przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 4.6KX pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna;

19) korekty linii zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 6UMW poprzez jej cofnigcie do linii w
ptaszczyznie potudniowej elewacji budynku ZUS-u oraz w cze¢$ci pomigdzy linig zabudowy a ul. Kardynata
Stefana Wyszynskiego utworzenia terenu zielonego, z dopuszczeniem nowej zabudowy uslugowej
o charakterze pawilonowym do 15 % powierzchni zabudowy 1 wysokosci 3 kondygnacji;

20) poprowadzenia na terenie 3.1U,MW linii zabudowy rownolegle do osi ul. O. Sosnowskiego i wykorzystania
terenu u zbiegu ulic O. Sosnowskiego 1 Kijowskiej;

21) zmiany zapisow zawartych w § 16, dotyczacych zasad wkomponowania budynku zabytkowego w nowa
projektowang zabudowe:

22) ustalenia na czgéci terenu 2.1U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego A wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na poziomie 15 % tak jak dla zabudowy
ustugowej;

23) odstgpienia na czesci terenu 2.1U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego A od ustalenia stawki
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty w wysokosci 30 % z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

24) zmiany zapiséw dotyczacych ustalenia na terenie 1.2U MW ustug w parterach budynkéw lokalizowanych
bezposrednio w pierzei ulic Mtynowej, Kard. Stefana Wyszynskiego i O. Sosnowskiego;

25) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatkach nr 505/6, 505/8,
506/1, 507/2, 508/2 (teren 1.2U,MW) u zbiegu ulic Czarnej i Mtynowej do 50 m;
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26) zwickszenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 25 m na terenie 4.4U MW;
27) zrezygnowania z ograniczen w uzytkowaniu dziatki nr 842/5 potozonej przy ul. Bema 6 na terenie 4.3U;

28) odstgpienia na terenie 4.3U od ustalenia stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty w wysokosci 30 % z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

29) odstapienia od projektowania drogi wewnetrznej 15SKDW kosztem dziatki 842/5;
30) dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 4.3U;

31) zwigkszenie z 25% do 75% funkcji mieszkaniowej na czeéci terenu SU wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,B”.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedli Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Miynowej i
Cieszynskiej) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
Bialystok.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pdéz. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Biatystok:

- oswietlenia i nawierzchni drog publicznych oraz innych gminnych przestrzeni publicznych,
- kanalizacji deszczowe;j.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze $rodkéow wiasnych Gminy Bialystok z
wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspoétudziale gestorow sieci, inwestorow prywatnych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 1515 z pdz. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdz. zm), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i
Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Mlynowej i Cieszynskiej) przystapiono na podstawie uchwaty Nr
XV/136/111 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 wrzesnia 2011 r.

Na czesci obszaru objetego projektem planu obowiazuja:

1) zmiana miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia Biategostoku
(centrum — rejon ulicy Mtynowej) uchwalona uchwata Nr 1V/22/03 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 20
stycznia 2003 r. w (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 21, poz. 537; z 2013 r. poz. 3088);

2) zmiana miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia Biategostoku
(centrum) uchwalona uchwalg Nr XLVII/613/2001 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 28 grudnia 2001 r.
(Dz.Urz.W.Podl. Nr 68, poz. 2002 );

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Przydworcowe (rejon ulic Kard. St.
Wyszynskiego i Mazowieckiej) w Biatymstoku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 94, poz. 927; z 2011 r. poz.
1682) uchwalony uchwata Nr LIV/649/06 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 27 lutego 2006 r.,

w ktorych przeznaczenie terenu to glownie zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna wraz z
przestrzeniami publicznymi i zielenig urzadzona.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy okre$lone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek projektu planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Na obszarze objetym projektem planu przewiduje si¢ gtéwnie utrzymanie funkcji ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej, z uwzglednieniem korekty uktadu komunikacyjnego, wyznaczeniem miejsc postojowych oraz
zachowanie 1 uzupeienie terendw zieleni urzadzone;.

Podstawowym celem opracowania planu byla konieczno$¢:
- korekty obwiazujacych ustalen planistycznych w kontekscie obecnego i projektowanego zagospodarowania,

- korekty przebiegu ul. Mlynowej zrealizowanej w liniach rozgraniczajacych innych niz wyznaczone w
obowiazujacym planie miejscowym,

- uaktualnienia zapisow dotyczacych obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

- uzupetnienia terenow zabudowy uslugowej o funkcje mieszkaniowg wielorodzinng,

- zweryfikowania zasad uzupehiania oraz przeksztalcen istniejacej zabudowy,

- zmiany ustalen dotyczacych wysokosci 1 sposobu ksztaltowania zabudowy,

- korekty rozwigzan komunikacyjnych oraz wyznaczenie miejsc postojowych,

- zachowania historycznych ciaggdéw pieszych i zapewnienie ich kontynuacji.

Zgodnie z zatozeniami przyjetymi juz na etapie uchwatly intencyjnej gléwne funkcje przyjete w projekcie
to ustugi i mieszkaniowka wielorodzinna. W stosunku do zalozen planéw obowiazujacych zwigkszono udziat
procentowy zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, co wynikato zaréwno z wnioskoOw o zmiane
planu, jak i braku ozywienia inwestycyjnego i spotecznego cennych terendéw w centrum miasta. W celu
zaspokojenia potrzeb przysztych mieszkancéw wyznaczono teren przeznaczony pod funkcje ustugowa z zakresu
o$wiaty (przedszkole, Zlobek) oraz okreslono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
towarzyszacej funkcji mieszkaniowej na 25%. Ma on by¢ realizowany jako miejsca rekreacji, integracji
spotecznej i odpoczynku. Projekt planu zaktada tez utrzymanie i ochrong istniejacych terenow zieleni (byly
cmentarz choleryczny) i drzew szczegélnie wartosciowych oraz wprowadza nowe tereny zieleni (teren
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3.3KPL,ZP).

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie naleza do obszaru $rodmiejskiego. Jego srodowisko ma
charakter typowy dla obszarow silnie zurbanizowanych, co predysponuje rowniez przedmiotowy teren do
dalszej intensywnej zabudowy. W zwiazku z tym projektowana maksymalna wysoko$¢ zabudowy ksztaltuje
si¢ w przedziale 18-25 m, przy czym na osi ul. Wyszynskiego, biegnacej od strony dworca PKP, zaktada si¢
lokalizacje dominanty o wysokosci do 30 m, (jest to jedyna jednostka w projekcie planu, w ramach ktore;
wskazano dominant¢. Wyznaczono ja w wyniku analiz przestrzennych, ktore uwzglgdnialy: parametry terenu,
osie widokowe, zagospodarowanie sgsiedztwa (duze przedpola dla dominanty takie jak teren 4.2KPL,ZP oraz
skrzyzowanie ulic o znaczacych parametrach), projektowang i istniejaca w bezposrednim sasiedztwie
zabudowe. W planie obowigzujagcym $rednia maksymalna wysokos¢ zabudowy zawiera si¢ w przedziale 18-20
m z dopuszczeniem zabudowy do 25 m na terenie 29U.

W celu ochrony historycznego ukladu urbanistycznego oraz kontynuacji obecnego zagospodarowania
(nowopowstajaca zabudowg o charakterze kwartalowym (kamienice) oraz rodzaj zastosowanych z materialow
wykonczeniowych nawierzchni ulicy oraz malej architektury), w stosunku do ul. Mlynowej, ktora jest jedna z
wazniejszych przestrzeni publicznych centrum Bialegostoku, zastosowano szczegdlne zapisy:

- obnizono tu maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 18 m,
- przyjeto pierzejowa , zwartg obudowe ulicy,

- w parterach budynkow lokalizowanych bezposrednio wzdluz ulicy ustalono obowigzek lokalizowania
ustug. Podobne zapisy dotyczace zostaly zawarte w planie obowigzujacym.

W ramach korekty rozwigzan komunikacyjnych oraz wyznaczenie miejsc postojowych:

- dostosowano linie rozgraniczajace ulic: Mlynowej, Kaczorowskiego i Wyszynskiego do stanu istniejacego;
zrealizowanie ulicy Mtynowej i Kijowskiej w liniach rozgraniczajacych innych niz wyznaczone w planie
obowigzujacym dato mozliwo$¢ zachowania istniejacej tkanki oraz wiazato si¢ koniecznoscia okreslenia
nowych linii zabudowy, dostosowanych do stanu faktycznego;

- zaprojektowano drogi dojazdowe (12KD i 13KD), obstugujace kwartat zabudowy u zbiegu ulic Kijowskiej
1 Sosnowskiego oraz tereny Politechniki,

- rozszerzono linie rozgraniczajace projektowanej ulicy 8KD-D, tak by mozna bylo w ich granicach
zorganizowac parking ogolnodostepny, (gtownie na potrzeby obiektow ushug oswiaty),

- zaprojektowano droge wewngtrzng 15KDW (w wyniku przyjecia uwagi Komendanta Wojewodzkiego
Policji), ktora sankcjonuje dotychczasowy sposob obstugi komunikacyjnej tego terenu,

- w celu zachowania historycznych przebiegéw ulic pozostawiono drogi ul. Angielska, Zotta i Chelmska,
ktore obecnie sg klasouzytkami drogowymi nalezacymi do Gminy Bialystok, a dodatkowo pozwola sprawnie i
bezkolizyjnie obstuzy¢ przylegle tereny,

- wyznaczono teren 4.5KX pod wielopoziomowy parking ogolnodostepny (obstugujacy glownie obiekty
ustugowe juz istniejgce, na dziatkach zainwestowanych, gdzie nie ma mozliwo$ci zapewnienia wystarczajacej
ilosci miejsc postojowych); podobny parking przewidziany byt rowniez w planie obowigzujacym.

Jednym z najwazniejszych zalozen urbanistycznych projektu planu jest ciag komunikacyjny, gltdwnie
pieszy. Przebiega przez caly obszar opracowania planistycznego wiazac w spojna cato$¢ istniejace i
projektowane tereny mieszkaniowe obiektami uzyteczno$ci publicznej oraz parki, skwery i place. Ciag ten ma
poczatek w Parku Centralnym, przebiega przy Operze (poza granicami projektu planu), dalej poprzez tereny
16.1KP, 16.2KP, plac 2.6KPL, 17KP ciag pieszy 17KP przed ZUS-em oraz tereny zieleni urzadzonej na
obszarze bylego cmentarza cholerycznego (4.2KPL,ZP) i nastgpnie trafia w ul. Angielska , ktora w planie
obowigzujacym rowniez jest zaprojektowana jako ciag pieszo-jezdny. Podobne rozwigzanie zostalo
zaproponowane roOwniez w planie obowigzujacym.

Do rejestru zabytkow wpisana jest cze§¢ obszaru zaznaczona czerwonym kreskowaniem (jest to wlasciwie
niewielka czg$¢ ul. Kijowskiej) oraz budynek przy ul. Kijowskiej 3 (przeznaczony na cel publiczny — Muzeum
Zydowskie) oraz dom mieszkalny przy ul. Bema. Zabytki ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji to dawny
zydowski cmentarz choleryczny, budynki przy ul. Mlynowej 23 (obiekt ZMK) oraz Sosnowskiego 7, natomiast
obiekt ujety tylko w gminnej ewidencji przy ul. Mtynowej 19. Dodatkowo ochrong w planie objeto obiekty o
wartosciach kulturowych: siedzibe Wodociagoéw (jeden z pierwszych wysokich budynkow w miescie) oraz byla
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fabryke wiokiennicza Knyszynskiego przy ul. Sosnowskiego 11, obecnie Wydziat Architektury PB. Budynki
zabytkowe pozostawia si¢ wolnostojace (z wyjatkiem budynku przy ul. Sosnowskiego, ktory mozna
rozbudowac od strony pelnej $ciany), odsuwajac lini¢ zabudowy, tak by projektowana w zabudowa stanowila
dla nich tto. Dodatkowo w ustaleniach tekstowych opisany jest katalog odstgpstw dla linii zabudowy. W
projekcie planu przewidziano rowniez sytuacjg, gdy zostanie zdjeta forma ochrony z obiektow ewidencyjnych.
Woweczas obowigzywaé beda dodatkowe linie zabudowy (opisane literami) oraz wskazniki jak dla pozostatego
terenu. Umozliwi to wlasciwe i spojne zagospodarowanie terenu.

W stosunku do zatozen przyjetych w planie obowiazujacym zmianie ulegl zakres bylego cmentarza
zydowskiego zlokalizowanego u zbiegu ulic Mtynowej i Wyszynskiego. Poszerzono jego granice, obejmujac
mi.n. obiekty juz istniejace (siedzibe ZUS i dawng hale migsna). Takie wytyczne wynikaja z obecnie
dostgpnych materialow archiwalnych (mapa z 1937), wskazan konserwatora oraz stanowiska gminy
zydowskiej.

Plan zostal sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, procedure
prowadzono w sposob umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym: sktadanie
wnioskéw, uwag do planu, udziat w dyskusjach publicznych.

W projekcie planu, w poszczegélnych rozdziatach, ujeto zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglgdniajgce interes prywatny i publiczny.

Obszar objety przedmiotowym planem przedstawiony jest w "Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bialegostoku" opracowanej w pazdzierniku 2014 r. jako "w trakcie sporzadzania".
Opracowanie planu jest zgodne z ww. analiza. Uchwata w sprawie aktualnosci "Studium i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Biategostoku" przedstawiona zostata na LXIV sesji Rady Miasta Biatystok w
dniu 20 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”
uchwalonym uchwala Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 29 listopada 1999 r. (zm. uchwatami
Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005
r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXX1/373/08 z dnia 8
wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Bialystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r. i Nr
LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r.) obszar objgty projektem planu oznaczony jest jako:

- tereny zabudowane - do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien oraz tereny niezabudowane — do
utrzymania i przeksztatcen,

- obszar szczegélnej polityki w celu uksztaltowania $rodmie$cia o najwyzszej jakosci przestrzeniach
publicznych (studia, konkursy).

Analizowany obszar znajduje si¢ w strefie strukturalnej — nr 1, w ktore;j:
- funkcje podstawowe to: administracja i ustugi ogélnomiejskie, ustugi centrotworcze ponadlokalne,

- funkcje uzupehiajace to: mieszkalnictwo z ustugami, dziatalno$¢ produkcyjna, przetworcza i nieucigzliwe
rzemiosto, rekreacja i sport,

- funkcje wykluczone to przemyst uciazliwy.

Przedmiotowy obszar w obowigzujacym studium dodatkowo oznaczono symbolem 1.9 — jako obszar
zabudowy zdegradowanej, predysponowany do catkowitego przeksztalcenia i zmian uwzgledniajacych wysoka
rent¢ gruntows. Uksztaltowanie zabudowy zwigzanej z centralng cze$cia miasta zwigzana z inwestycjami
centrotworczymi w zakresie administracji, ustug, szkolnictwa wyzszego, handlu 1 biznesu. Obiekty
lokalizowane na zamknigciach ulic powinny by¢ ksztaltowane jako identyfikatory przestrzeni, harmonijnie
wpisane w zagospodarowanie pozostatej czgsci obszaru. Negatywny przyktad identyfikatora przestrzeni to
budynek ZUS. Ze wzgledu na potozenie obszaru na kilku osiach ekspozycji zabytkéw celowe jest opracowanie
studium krajobrazowego jego zagospodarowania. Waznym elementem zagospodarowania jest ksztattowanie
przestrzeni publicznych (z wykorzystaniem Parku Centralnego i amfiteatru) wzbogaconych o obiekty matej
architektury, interesujace formy o$wietlenia, powierzchnie wodne i fontanny.

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskatl niezb¢dne opinie i
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uzgodnienia. Jednoczes$nie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami).

I. Projekt planu wytozono trzykrotnie do publicznego wgladu. Przy pierwszym wylozeniu wptyngto 6 pism
zawierajacych 39 jednostkowych uwag.

Zarzadzeniem Nr 4820/14 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 03 wrzesnia 2014 r. uwzgledniono w
calosci 8 z nich. Dotyczyly gtownie wskaznikow urbanistycznych, korekt uktadu komunikacyjnego i
infrastruktury, obiektow o wartosciach kulturowych.

Nie uwzgledniono w czeSci uwag dotyczacych:

1) zmiany minimalnej wysoko$ci zabudowy na terenie o symbolu 6U MW z 18 m na 5 m (uwaga ostatecznie
uwzgledniona na XII sesji Rady Miasta Biatystok w dniu 28 wrze$nia 2015 r.);

2) przywrdcenia zapisow zawartych w planie obowigzujacym dotyczacych terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem 3.3KPL,ZP;

3) odsunigcia (od strony terenu 3.3KPL,ZP) linii zabudowy zlokalizowane]j na terenie 2.1U na 5 m od lica
budynku Wydziatu Architektury Politechniki Biatostockie;j;

4) odsunigcia na terenie 2.1U linii zabudowy zlokalizowanej od strony ulicy 8KD-D, na kilka metréow od lica
budynku hali Wydziatu Architektury Politechniki Biatostockie;j;

5) zachowania domu u zbiegu ulic Angielskiej i Sosnowej (na terenie oznaczonym symbolem 1.1KPL) z
przeznaczeniem na ushugi, w tym ustugi kultury oraz zachowania bruku na ul. Angielskiej (na odcinku od ul.
Czarnej do ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego);

6) zachowania budynkow od strony ul. Angielskiej i uzupehienie ich funkcja mieszkaniowg jednorodzinna;

7) umozliwienia adaptacji budynkow istniejacych na terenie oznaczonym symbolem 1.2UMW wzdhuz ul.
Czarnej na funkcje uslugowe z dopuszczeniem rozbudowy do wysokoSci nie przekraczajacej istniejacej
wysokosci;

8) wprowadzenia ,,strefy zamieszkania” w rozumieniu prawa o ruchu drogowym na terenach oznaczonych
symbolami: 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 11KD-D, 12KD-D i 13KD-D;

9) wyznaczenia na terenach oznaczonych UMW wewnetrznej linii zabudowy w odleglosci maksimum 20 m
od zewnetrznej linii zabudowy, wprowadzenia przebi¢ bramowych i otwar¢ kwartaléow na szerokosci minimum
8 m wolnych od zabudowy oraz obnizenia lub zwigkszenia wysokosci zabudowy w naroznikach +/- 1
kondygnacja;

10) scalenia terendw oznaczonych symbolami 3.1UMW i 3.2UMW i 13KD-D tworzac jeden kwartal
zabudowy, z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng o wysokosci do 16 m, z
mozliwoécia wyburzenia istniejagcych budynkéw oraz przeznaczenia $ladu ul. Zottej pod ogoélnodostepna
przestrzen publiczng jako pasaz o szerokosci minimum 8 m;

11) przywrocenia nadwieszen i podcieni zgodnie z planem obowiazujacym;

12) zmiany zapisow § 48 ust. 4 pkt 2 lit. D (dot. terenu oznaczonego symbolem 2.5U,MW) na nastepujace:
,»ustala si¢ od strony ul. Mtynowej zabudowe zwarta z umozliwieniem wjazdu na posesj¢ Mtynowa 52.” .

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w czeSci przyjeto nastepujaca argumentacje:
Ad. pkt 1.

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie naleza do obszaru $rodmiejskiego. Jego $rodowisko ma
charakter typowy dla obszarow silnie zurbanizowanych, co predysponuje rowniez przedmiotowy teren do
dalszej intensywnej zabudowy. Kwestia nadrzedna jest zachowanie zasadniczych elementéw kompozycji
przestrzennej m.in. poprzez ksztaltowanie pierzejowego, wielkomiejskiego charakteru zabudowy dostosowanej
do parametrow ulicy, w tym przypadku do ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego.
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Stopniowe przeksztalcanie centrum miasta poprzez wprowadzanie nowej zabudowy o centrotworczych
funkcjach 1 gabarytach dostosowanych do otaczajacego zagospodarowania, szczegoélnie wzdluz waznych
przestrzeni publicznych, ma na celu ozywienie $cislego centrum Biategostoku.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania (odnoszace si¢ zarowno do maksymalnych jak i minimalnych
wysoko$ci zabudowy) pozwola na wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie i wyklucza duze
dysproporcje wysokosci w stosunku do sasiednich budynkow.

Projektowana wysokos¢ budynkéw powinna uwzglednia¢ zaplanowane funkcje oraz bezposrednie sgsiedztwo
przedmiotowego terenu (6U,MW). Na podstawie planéw obowiazujacych, u zbiegu ul. Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego i ul. kard. Stefana Wyszynskiego, mozna realizowa¢ zabudowe o wysokich wskaznikach
intensywnosci, tj. od 8 do 10 kondygnacji. Aktualnie realizowana jest juz zabudowa przy ul. Prezydenta
Ryszarda Kaczorowskiego i Wesotej (od 7 do 16 kondygnacji). Dodatkowo caty kwartat oznaczony w projekcie
planu symbolem 4.4U zabudowany jest obiektami uzytecznos$ci publicznej o znaczacych gabarytach.

Z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego lokalizowanie w takim miejscu budynku o wysokosci 5
m spowoduje duza rozbieznos¢ w proporcjach zabudowy.

Zgodnie z zapisami § 41 projektu uchwaty istniejace budynki o innych parametrach niz ustalone w projekcie
planu, moga by¢ uzytkowane do czasu realizacji ustalen planu, natomiast zgodnie z ustaleniami § 7 minimalna
wysoko$¢ zabudowy dotyczy budynkow potozonych w pasie szerokosci 10 m od linii zabudowy wyznaczonej
od strony przestrzeni publicznych oraz nie jest obowigzujaca dla wiatrotapow, lacznikow, parkingdw
wielopoziomowych, dopuszczonych obiektow tymczasowych, obiektow i urzadzen towarzyszacych itd.

Majac na uwadze powyzsze oraz po przeanalizowaniu uwage uwzgledniono w_zakresie dotyczacym
mozliwosci obnizenia minimalnej wysoko$ci zabudowy do 15 m.
Ad. pkt 2.

Z poréwnania zapisow obowigzujacego planu i opracowywanego projektu planu wynika, ze nie zachodzg w
tej kwestii istotne zmiany.

Jednak po przeanalizowaniu przedmiotowych ustalen uwage uwzgledniono w zakresie wprowadzenia korekty
Zapisow dotyczgcych mmlmalne] powierzchni blOlOglCZIlle czynne] oraz rezygnaciji z poigczema ul Zolte]

potnocnej pierzei terenu 3.37ZP.KPL..
Ad. pkt 3.

W wyniku zaproponowanej w uwadze regulacji linii zabudowy przesuni¢gcia wymagalaby tez linia
rozgraniczajaca. Ze wzgledu na fakt, ze teren 3.3KPL,ZP stanowi w pelni zakomponowany element powigzany
na omawianym odcinku z ciggami pieszymi znajdujacymi si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic 8KD-D i 12KD-
D brak jest mozliwosci przesunigcia linii rozgraniczajacej, a tym samym linii zabudowy.

W zwiazku z powyzszym uwage uwzgledniono czegs§ciowo poprzez wprowadzenie na terenie 3.3KPL.ZP

mozliwo$ci lokalizowania elementow wejsciowych dla budynku objetego ochrona. usytuowanego na terenie
2.1U.

Ad. pkt 4.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 11 projektu planu, ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o
linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem elementow
wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 6 tj.:

a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz (nie zwigzany z gruntem), zadaszenie,
markiza, okap oraz elementow tworzacych fakture zewnetrzna 1 wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms,
zaluzja zewnetrzna oraz przypora — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

d) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodéw zewngtrznych, ramp i podestow w rejonie
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wejscia do lokali uslugowych o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

) wiatrotapow o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury,

g) budynkoéw, o ktorych mowa w rozdziale 3.

Zgodnie z powyzszym, linia zabudowy odnosi si¢ wigc do lokalizacji $cian zewnetrznych budynku, nie
dotyczy za$ elementéw technicznego wyposazenia budynku, badz $cisle zwigzanych z funkcjonowaniem
budynku (lit. d i e). W zwiazku tym nie przewiduje si¢ korygowania przebiegu linii zabudowy.

Uwage uwzgledniono w_zakresie poszerzenia katalogu wyjatkow wymienionych w §4 ust. 1 pkt 6. o
elementy doswietlajace pomieszczenia piwniczne.

Ad. pkt 5.

Budynek usytuowany u zbiegu ulic Angielskiej 1 Sosnowej znajduje si¢ czeSciowo w liniach rozgraniczajacy
ul. O. Sosnowskiego (poza granicami projektu planu). W zwiazku z tym tylko cze$¢ budynku jest objeta
projektem planu i tylko dla tej czeSci mozna formulowaé ustalenia. W projekcie planu nie ustala si¢ jego
rozbiorki. Zaktada si¢ zagospodarowanie tego miejsca w formie placu, z zachowaniem starego przebiegu
ul. Angielskiej, pozostawiajac przedmiotowy budynek z mozliwoscia uzytkowania na dotychczasowych
zasadach (jako mieszkaniowy jednorodzinny) lub przeznaczenia go na cele uslugowe (inwestycje celu
publicznego).

Ustalanie rodzaju nawierzchni drogi nie jest elementem planu, w zwigzku z tym nie mozna uwzgledni¢
postulatu zachowania bruku na omawianym fragmencie ul. Angielskiej. Uwage uwzgledniono czesciowo
poprzez wydzielenie historycznego przebiegu ul. Angielskiej liniami rozgraniczajacymi jako drogi dojazdowej
oraz przeznaczenie terenu 1.1KPL na funkcje uslugowe w szerszym zakresie, w ramach ktérych moga by¢
realizowane ustugi z zakresu kultury.

Ad. pkt 6.

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie naleza do obszaru $roédmiejskiego. Jego $rodowisko ma
charakter typowy dla obszarow silnie zurbanizowanych, co predysponuje rowniez przedmiotowy teren do
dalszej intensywnej zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna charakteryzuje si¢ znacznie nizszym
wskaznikami zagospodarowania i z reguly wystepuje poza strefa Scislego centrum miasta. Szerokie ulice
wysokich klas technicznych, nie tylko wymagaja odpowiedniej w proporcjach i formie obudowy, ale tez
koliduja z ekstensywnym charakterem domoéw jednorodzinnych. Reasumujac powyzsze projekt planu
dopuszcza funkcjonowanie obecnych obiektow, ale nie zaktada utrwalania takiego stanu.

Uwage dotyczaca zachowania budynkéw na terenie 1.2UMW od strony ul. Angielskiej uwzgledniono

czeSciowo poprzez korekte linii rozgraniczajacej oraz uzupetnienie katalogu odstepstw dla linii zabudowy.
Rozwigzanie to oraz zapisy zawarte w § 41 projektu planu (dopuszczajace uzytkowanie terendow zgodnie ze

stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu) pozwoli na zachowanie przedmiotowego obiektu.
Ad. pkt 7.

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie naleza do obszaru $roédmiejskiego. Jego $rodowisko ma
charakter typowy dla obszarow silnie zurbanizowanych, co predysponuje rowniez przedmiotowy teren do
dalszej intensywnej zabudowy. Zabudowa o charakterze ekstensywnym z reguly wystepuje poza strefg Scistego
centrum miasta. Szerokie ulice wysokich klas technicznych wymagaja odpowiedniej w proporcjach i formie
obudowy.

Proponowane w uwadze ograniczenie mozliwosci realizacji wyzszej zabudowy lub utrwalanie istniejacych
parametrow dla tego kwartalu skutkowaloby chaosem przestrzennym w stosunku do realizowanej i planowane;j
zabudowy sgsiedniej oraz zagospodarowania bezposredniego sasiedztwa. Projekt planu dopuszcza
funkcjonowanie obecnych obiektow, ale nie zaktada utrwalania takiego stanu.

Przedmiotowa uwage uwzgledniono w_zakresie dotyczacym umozliwienia zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych wzdtuz ul. Czarnej budynkow na funkcje uslugowe.
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Ad. pkt 8.

Ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym definiuje strefe¢ zamieszkania jako obszar
obejmujacy drogi publiczne lub inne drogi, na ktorym obowiazuja szczegdélne zasady ruchu drogowego, a
wjazdy 1 wyjazdy oznaczone sa odpowiednimi znakami drogowymi.

W art. 15 ustawy o planowaniu okreslono elementy, ktore ma zawiera¢ plan obowigzkowo 1 te, ktére nalezy
wyznaczy¢ w zaleznosci od potrzeb. W zadnym z tych przypadkoéw nie wymieniono zasad organizacji ruchu,
dlatego tez wyznaczenie ,,strefy zamieszkania” nie moze by¢ ustaleniem planu. Przeznaczenie terenu pod droge
publiczng zaliczang réwniez do przestrzeni publicznej, umozliwia wprowadzenie takiej formy jej
funkcjonowania.

Uwage uwzgledniono poprzez wskazanie sposobu zagospodarowania tych ulic ze szczegélnym
uwzglednieniem ruchu pieszego.

Ad. pkt 9.

Sposoéb projektowania nowej zabudowy w ramach poszczegélnych terendw zostal przeanalizowany i
uszczegotowiony poprzez wprowadzenie wewngtrznej linii zabudowy oraz ksztaltowanie nowej zabudowy w
nawigzaniu do kompozycji budynkéw powstajacych na podstawie planu obowigzujacego, w tym zastosowanie
m.in. przejs¢ bramowych 1 przerw w zabudowie pierzejowej. Przedmiotowa uwage uwzgledniono w

powyzszym zakresie.

Natomiast kwestia zwigkszenia wysoko$ci zabudowy w naroznikach + 1 kondygnacja byta dyskutowana na
posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej, gdzie stwierdzono, ze podkreslanie kazdego
naroznika w konsekwencji spowoduje zanik znaczenia faktycznie waznych elementéw przestrzennych w skali
dzielnicy lub miasta. Obnizenie wysokosci zabudowy moze si¢ odbywa¢ w ramach minimalnego i
maksymalnego jej zakresu ustalonego w projekcie planu.

Ad. pkt 10.

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 3.1UMW i 3.2UMW tworza jeden kwartal zabudowy,
jednorodny pod wzgledem parametrow, funkcji (ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej) oraz zasad
ksztaltowania zabudowy. Wyrdznienie tego terenu przy pomocy dwoch symboli wynika z przeprowadzenia
migdzy nimi ul. Zétej (13KD-D) po jej historycznym $ladzie.

W kwestii wyburzen nalezy podkresli¢, ze projekt planu musi uwzglednia¢ budynek znajdujacy sie w
ewidencji zabytkow poprzez jego ochron¢ migdzy innymi przed wyburzeniem. Nie ma natomiast tego
obowigzku w stosunku do pozostatej zabudowy. Nie przewiduje si¢ zatem nakazow rozbidrek w stosunku do
pozostatych obiektow.

Planowana wysoko$¢ zabudowy w projekcie planu ksztattuje si¢ od 12 do 16 m, przy czym w celu
dostosowania nowej zabudowy do obiektu zabytkowego w ramach wydzielenia wewnetrznego wysoko$¢ ta
wynosi od 7 do 12 m. Jak wynika z powyzszego zakres wysoko$ci zabudowy zostatl dostosowany do
istniejacych uwarunkowan poprzez nieznaczne zréznicowanie. W zwigzku z tym nie mozna ustali¢ jednej
maksymalnej wysokosci 16 m dla catosci zalozenia.

Ulica Zota zostaje zachowana jako ciag historyczny, w zwigzku z tym, jako droga publiczna, bedzie
ogolnodostepna przestrzenig publiczng o szerokosci 8 m z mozliwo$cig ruchu pieszego. Bedzie to teren otwarty
zaro6wno od strony ul. Kijowskiej jak i terenu 3.3KPL,ZP. Ze wzgledu na uwarunkowania formalno—prawne nie
ma mozliwosci realizacji ogélnodostepnych przejs¢ bramowych w budynkach lokalizowanych na dzialkach
prywatnych.

Przedmiotowa uwage uwzgledniono w_zakresie odstapienia od  polaczenia ul. Zéttej (13KD-D) z
projektowana ulica (12KD-D) tak, by umozliwi¢ uzupetnienie zabudowa jak najwigkszej czgsci poinocnej

pierzei terenu 3.3KPL, ZP.
Ad. pkt 11.

Wigkszo$¢ terenow, dla ktorych w obowigzujacym planie przewidziano podcienia lub nadwieszenia sa
obecnie zabudowywane. Pozostate jednostki urbanistyczne réznig si¢ parametrami oraz wskaznikami zabudowy
i zagospodarowania, wigc wprowadzenie podcieni lub nadwieszen bedzie wymagalo wnikliwszych analiz
przestrzennych na kolejnym etapie prac planistycznych. W zwiazku z tym na obecnym etapie nie ma
mozliwosci jednoznacznego stwierdzenia czy przyjete rozwigzania bgda zgodne z zamierzeniem zawartym w
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tresci uwagi.
Majac na uwadze powyzsze uwage uwzgledniono w zakresie dotyczacym mozliwosci wprowadzenia
podcieni lub nadwieszen, jednak bez doktadnego powielenia ustalen planu obowigzujacego.

Ad. pkt 12.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2.5MW,U w projekcie planu ustalono obstuge komunikacyjna od
otaczajacych drog publicznych. Takg droga w tym przypadku jest réwniez ul. Mtynowa. Natomiast fakt, iz dla
zabudowy lokalizowanej wzdtuz wazniejszych ulic miejskich, w tym migdzy innymi ul. Mtynowej, ustala si¢
obowigzek realizowania jej jako zabudowy zwartej, nie koliduje z mozliwoscia obslugi komunikacyjnej
przedmiotowego terenu. Jak wynika z definicji okreslonej w projekcie planu przez pojecie zabudowy zwartej
nalezy rozumie¢ budynki usytuowane wzdtuz ulic lub innych przestrzeni publicznych zgodnie z linig zabudowy
na caltej szerokosci dziatki, lokalizowane po granicy dziatki lub w sposob okreslony na rysunku planu,
umozliwiajacy kontynuacje zabudowy, przy czym przerwy dopuszcza si¢ jedynie w_miejscach przejs¢ i
przejazdéw bramowych.

W _celu unikniecia trudno$ci w_interpretacji ustalen planu po jego wejsciu w_zycie, zapisy te odpowiednio
przeredagowano i uzupetniono.

Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:

1) zlikwidowania projektowanego ciggu pieszego wraz z infrastrukturg oznaczonego w projekcie planu
14.1KP i zakonczenie ciagu pieszego na ul. Mtawskiej;

2) ustalenia na terenie oznaczonym symbolem 2.5U,MW maksymalnej wysokosci zabudowy na 30 m;

3) zmniejszenia wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 25 % na 10 % w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem 2.5U,MW;

4) przeniesienia postulowane;j stacji transformatorowej znajdujacej si¢ na terenie 7U,MW na teren o symbolu
8KPL;

5) ustalenia na terenie oznaczonym symbolem 4.5U,MW maksymalnej wysokosci zabudowy na 25 m;
6) odstapienia od ustalenia optaty planistycznej dla terenu oznaczonego symbolem 4.5UMW;
7) uszczegotowienia oznaczenia terenu 2.1U na ustugi odwiaty (2.1UO);

8) zmniejszenia o jeden pas miejsc parkingowych w projektowanej ul. 8KD-D od strony budynku Wydziatu
Architektury Politechniki Bialostockiej;

9) odstapienia od objgcia ochrong jako obiektu o warto$ciach kulturowych budynku Wydziatu Architektury
Politechniki Biatostockiej potozonego na terenie o symbolu 2.1U;

10) korekty linii zabudowy na terenie 1.2U,MW polegajacej na cofnigciu jej od strony ul. O. Sosnowskiego
do linii w plaszczyznie elewacji budynku Wydzialu Architektury Politechniki Biatostockiej oraz od ul.
Kardynata Stefana Wyszynskiego do linii w plaszczyznie potudniowej elewacji budynku ZUS-u;

11) przeprowadzenia przez teren 1.2UMW ciggu pieszego na osi ulicy 8KD-D od ul. Czarnej do ul.
Kardynata Stefana Wyszynskiego;

12) obnizenia wysokos$ci zabudowy na terenie 1.2UMW do 12 m;
13) zachowania budynku przy ul. Sosnowej 13 na terenie oznaczonym symbolem 2.1U;

14) przeznaczenia czegsci terenu 2.1U wydzielonej linia wydzielenia wewngtrznego A na tereny zielone z
dopuszczeniem nowej zabudowy uslugowej o charakterze pawilonowym do 15% powierzchni zabudowy i
wysokosci 3 kondygnacji;

15) objecia terenu oznaczonego symbolem SKD-L strefg ruchu uspokojonego z ograniczeniem prgdkosci do
30 km/h oraz wydzielenia na odcinku terenu o symbolu 3.3KPL,ZP , strefy zamieszkania”;

16) przeznaczenia terenow oznaczonych symbolami 2.4U, 2.5UMW, 4.5UMW na przestrzen publiczng i
zielen parkowa;

17) korekty linii zabudowy na terenie 4.1U,MW polegajacej na jej cofnigciu od strony ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego do linii w plaszczyznie poludniowej elewacji budynku ZUS-u oraz obnizenia wysokosci
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zabudowy do 20 m;

18) przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 4.6KX pod zabudowe ustugowa imieszkaniowa
wielorodzinna;

19) korekty linii zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 6U,MW poprzez jej cofnigcie do linii w
ptaszczyznie potudniowej elewacji budynku ZUS-u oraz w czgéci pomigdzy linig zabudowy a ul. Kardynata
Stefana Wyszynskiego utworzenia terenu zielonego, z dopuszczeniem nowej zabudowy ustugowej o charakterze
pawilonowym do 15 % powierzchni zabudowy i wysokos$ci 3 kondygnacji.

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w calo$ci przyjeto nastepujaca argumentacje:
Ad. pkt 1.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 14.1KP jest fragmentem ciaggu komunikacyjnego, gtownie
pieszego, stanowiacego jedno z najwazniejszych zatozen urbanistycznych projektu planu. Przebiega przez caty
obszar opracowania planistycznego wiazac w spojng cato$¢ istniejace i projektowane parki, skwery i place.
Ciag ten ma poczatek w Parku Centralnym, przebiega przy Operze (poza granicami projektu planu), dalej
poprzez tereny 14.1KP i 14.2KP i plac przed budynkiem ZUS-u (4.2KPL) oraz tereny zieleni urzadzonej na
obszarze bylego cmentarza cholerycznego (4.3KPL,ZP) i ma kontynuacj¢ w zaplanowanym wzdluz ul.
Angielskiej ciggu pieszo-jezdnym (w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego i M. Kopernika) .

Przedmiotowy trakt pieszy zostal zaprojektowany jako kompozycyjna calo$¢ wpisujgca si¢ w istniejaca i
planowang strukture¢ tej czgsci centrum miasta. Wiaze tereny mieszkaniowe z o$rodkami ustugowymi
(handlowymi) Iub rekreacyjnymi, zaplanowanym przedszkolem, obiektami uzyteczno$ci publicznej (Opera,
ZUS, Wodociagi) i miejscami rekreacji (park, skwer). Stanowi niezbgdne uzupehienie sieci ulic, umozliwiajac
mieszkancom szybkie dotarcie pieszo lub rowerem do najwazniejszych celow i poprawiajace dostepnos¢ w
calej dzielnicy.

Dbatos¢ o ciaglos¢ procesow planowania przestrzennego pozwala na harmonijny rozwoj miasta. W
omawianym przypadku nalezy si¢ odnies¢ zarowno do planu obowigzujacego, gdzie przewidziano podobne
rozwigzanie oraz do faktu, iz przedmiotowy fragment ciggu stanowi szczegdlnie wazny element przestrzeni. Z
uwagi na jego wymiar funkcjonalny, kompozycyjny i spoleczny rozwigzanie to uzyskalo duze poparcie, w tym
pozytywng opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno—Architektoniczne;j.

Odnoszac si¢ do argumentu, zawartego w uzasadnieniu do uwagi, o ,,zapleczowym” charakterze obudowy
ciggu pieszego na odcinku przedmiotowej dziatki, wyjasniam, ze nie wynika to z ustalen planistycznych, ktore
daja elastyczne mozliwosci zagospodarowania dziatki, a podj¢te rozwigzania, rodzaj ushug oraz sposob ich
realizacji zaleza od decyzji inwestora.

Ad. pkt 2 5.

Jednym z celow sporzadzanego planu jest ochrona historycznego uktadu urbanistycznego oraz korekta
obowigzujacych ustalen planistycznych w kontekscie obecnego zagospodarowania. Ulica Mtynowa, przy ktore;
zlokalizowane sa przedmiotowe dzialki jest jedna z wazniejszych przestrzeni publicznych centrum
Biategostoku. Na potrzeby planéw miejscowych sporzadzono opracowanie konserwatorskie ,,Studium
historyczno — urbanistyczne”, ktére waloryzuje, ocenia stan techniczny i formuluje wytyczne odno$nie
poszczegolnych stref miasta jak i pojedynczych budynkow. W mysl zapisow powyzszego Studium,
dotyczacych omawianego terenu, ochronie podlega historyczny przebieg ul. Mlynowej, a caly obszar wymaga
uporzadkowania urbanistycznego.

Projektowana wysoko$¢ zabudowy powinna uwzglednia¢ zaréwno najblizsze otoczenie jak i zaplanowane
funkcje. W bezposrednim s3siedztwie przedmiotowego obszaru, na podstawie obowiazujacego planu,
realizowane sg obiekty o wysokosci do 18 m (tereny 3.4UMW i 3.5UMW), znajduje si¢ 6-kondygnacyjny
budynek Wodociagow (wysoko$¢ ok. 20 m), a wysoko$¢ projektowanej zabudowy na terenie 2.4U oraz
pozostatej zabudowy wzdhuz ul. Mtynowej (oprocz terenéw polozonych przy ul. kard. Stefana Wyszynskiego)
rowniez nie przekracza 20 m.

Wyjatkiem jest teren o symbolu 4.4U, ktory stanowi spdjny planistycznie i funkcjonujacy od wielu lat zespot
wolno stojacych budynkow o funkcji wyltacznie ustugowej. Jednak przestrzeni miasta nie ksztaltuje si¢ w
sposob jednorodny, jednolity, dowigzujac si¢ do najwyzszego obiektu w okolicy i na tej podstawie wyznaczajac
dla kazdej dziatki identyczne ustalenia. Elementy projektowane muszg wpisywac si¢ w otoczenie i krajobraz
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zastany. Sa miejsca przewidziane w sylwecie miasta na dominanty i miejsca, gdzie zabudowa projektowana
powinna z poszanowaniem wpisywac si¢ w kontekst i odnosi¢ si¢ do otaczajacych uwarunkowan.

Tak wigc z punktu widzenia zachowania fadu przestrzennego oraz ciagtosci planowania nie ma uzasadnienia
dla wprowadzenia na przedmiotowych terenach zabudowy o parametrach zdecydowanie przekraczajacych
przyjete wytyczne.

Przyjete w projekcie planu rozwigzanie pozwoli na wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie i
wyeliminowanie ewentualnych konfliktow przestrzennych oraz wykluczy zbyt duza dysproporcje wysokosci w
stosunku do sgsiednich budynkow.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy odbywa si¢ zarowno z uwzglednieniem prawa wilasnosci jak i
prawa do podejmowania dzialan, ktore w ramach ograniczonych zasadami wspoizycia spotecznego, pozwola
zrealizowaé zasade zrownowazonego rozwoju i stuzy¢ beda zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
lokalnej w zakresie ustalonym w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Ad. pkt 3.

Jako zasade dla calego obszaru objetego projektem planu, w jednostkach urbanistycznych, na ktorych
mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przyjeto taki sam wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dla tej funkcji.

Przyjecie wskaznika na minimalnym poziomie 25 % jest rozwigzaniem racjonalnym, poniewaz
wspotczesne spoteczenstwo coraz bardziej docenia znaczenie zielni jako miejsca rekreacji, integracji spolecznej,
odpoczynku, a takze jej wartoSci estetycznej i ekologicznej oraz uwzglednia to przy decyzji o zakupie
mieszkania.

Decydujac si¢ na realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nalezy zapewni¢ przysztym
mieszkancom niezbgdne standardy zamieszkania, poprzez odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych oraz teren
biologicznie czynny jako miejsca wypoczynku, w tym dla dzieci i osob starszych. Nalezy pamietac, ze
przestrzen ksztaltowana jest nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym z podstawowych elementow
planowania jest zasada zréwnowazonego rozwoju, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb spoleczno$ci, z
uwzglednieniem przyszlych pokolen, przy jednoczesnym zachowaniu znaczenia srodowiska przyrodniczego.

Ad. pkt 4.

Zasada przyjeta w projekcie planu jest lokalizowanie projektowanych stacji transformatorowych w ramach
terenow budowlanych, dla ktorych konieczne jest zapewnienie odpowiednich dostaw energii elektryczne;j.

Wskazana lokalizacja ma charakter postulatywny, w zwigzku z czym nie ma obligatoryjnego obowigzku
lokowania stacji zgodnie z rysunkiem projektu planu. Z planistycznego punktu widzenia wazne jest, by na
danym terenie taka stacja si¢ znalazta.

Lokalizacja stacji na terenie 8KPL nie jest uzasadniona z uwagi na jego zaplanowane przeznaczenie. Funkcja
terenu 8KPL, czyli placu publicznego, nie powoduje konieczno$ci zapewnienia dostaw energii wymagajacych
budowy stacji trafo. Dodatkowo nalezy nadmienié, ze stacja trafo stanowilaby dos$¢ nietypowe wyposazenie
placu miejskiego.

Ad. pkt 6.

Uchwalenie nowego lub zmiana dotychczasowego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego z
zasady moze wigza¢ si¢ ze wzrostem warto$ci nieruchomosci. Przepisy dotyczace stawki procentowej zawarte
sa w art. 36 1 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazanie stawek procentowych w
zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci jest obligatoryjnym elementem uchwaty wprowadzajacej nowy
plan zagospodarowania przestrzennego lub uchwaty zmieniajacej juz istniejacy plan.

Natomiast zasady okre§lania warto$ci nieruchomosci zawarto w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami.
Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb ustalenia optaty planistycznej bierze si¢ pod
uwage jej przeznaczenie przed uchwaleniem planu miejscowego lub przed jego zmiang oraz jej przeznaczenie
po uchwaleniu planu miejscowego lub jego zmianie. Oplata planistyczna zostaje naliczona zgodnie z wycena
rzeczoznawcy majatkowego, tak wiec ewentualne naliczanie optaty planistycznej wynika z faktycznego wzrostu
warto$ci nieruchomosci, a nie z samego zapisu planu miejscowego.

Ad. pkt 7.
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Teren o symbolu 2.1U funkcjonalnie nalezy do obszaru $rodmiejskiego. Stopniowe przeksztatcanie centrum
— poprzez wprowadzanie nowej zabudowy o -centrotworczych funkcjach i odpowiednich gabarytach
dostosowanych do otaczajacego zagospodarowania, wzdluz waznych przestrzeni publicznych, ma na celu
ozywienie $cistego centrum Biategostoku i kreowanie miegjskiego charakteru tej czgsci miasta oraz daje wigksze
mozliwo$ci inwestycyjne, a tym samym odpowiada potrzebom rozwijajacego si¢ miasta. Nie ma uzasadnienia
ograniczanie funkcji przedmiotowego terenu wytacznie do os$wiaty. Ustalenie jako przeznaczenia
podstawowego na terenie 2.1U funkcji ustugowej nie wyklucza mozliwosci realizacji zabudowy o charakterze
o$wiatowym.

Ad. pkt 8.

Droga 8KD-D zostata zaprojektowana z miejscowym poszerzeniem o dzialke prywatng, tak by w calosci
przeznaczy¢ ja na inwestycje celu publicznego, umozliwiajac realizacje parkingu majacego zaspokoi¢ potrzeby
planowanego w sasiedztwie obiektu uzytecznosci publicznej (przedszkole). Zaproponowane w projekcie planu
rozwigzanie w sposob optymalny wykorzystuje mozliwosci terenowe, tak by parkowanie nie odbywalo si¢ na
terenach wolnych od zabudowy, chaotycznie, czesto kosztem zieleni. Zlikwidowanie jednego pasa miejsc
postojowych na terenie, ktory mogtby by¢ nabyty w celu realizacji inwestycji celu publicznego na rzecz skarpy
potrzebnej dla terenu ustlugowego (2.1U), ktéra mozna zastapi¢ innymi rozwigzaniami technicznymi, jest
dziataniem jednostronnym i sugeruje nieracjonalne wykorzystanie terenu.

Ad. pkt 9.

Oproécz obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkoéw, w projekcie planu objete sa ochrong obiekty o
wartosciach kulturowych, aby unikna¢ znacznych przeksztatcen przedmiotowych budynkow z zewnatrz, a takze
w celu zachowania ich podstawowych gabarytow. Budynek dawnej fabryki wiokienniczej Knyszynskich,
wyrézniajacy si¢ zar6wno usytuowaniem, gabarytami, jak i formg architektoniczna, stanowi jedna z czgsci
zatozenia urbanistycznego. Podporzadkowano mu sposob zagospodarowania terenu o symbolu 3.3KPL,ZP,
uzyskujac mozliwo$¢ powigzania przestrzennego ze Wzgoérzem $w. Magdaleny (po przeciwnej stronie ul.
Kijowskiej), tak by elementy te stanowily kompozycyjng catos¢. Nadmierna ingerencja w ten obiekt spowoduje
utrate wartos$ci, ktore stanowig istotny element przedmiotowego projektu.

Ad. pkt 10, 12, 14, 16 i 19.

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie naleza do obszaru $rodmiejskiego. Jego $rodowisko ma
charakter typowy dla obszaréw silnie zurbanizowanych, co predysponuje réwniez przedmiotowe tereny do
dalszej intensywnej zabudowy. Kwestia nadrzedna jest zachowanie zasadniczych elementéw kompozycji
przestrzennej m.in. poprzez ksztaltowanie pierzejowego charakteru zabudowy dostosowanej do parametrow
otaczajacych ulic (wysokich klas technicznych). Projekt planu wyznaczajacy takie kierunki zagospodarowania
uzyskat pozytywne uzgodnienia i opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Stopniowe
przeksztatcanie funkcjonalne centrum poprzez wprowadzanie nowej zabudowy o centrotwoérczych funkcjach i
odpowiednich gabarytach dostosowanych do otaczajacego zagospodarowania (istniejacego i projektowanego),
ma na celu ozywienie $cistego centrum Bialegostoku i kreowanie jego wielkomiejskiego charakteru. Obnizanie
wysokosci zabudowy do parametrow znacznie odbiegajacych od zabudowy zrealizowanej lub zaprojektowanej
w planach obowigzujacych w bezposrednim sasiedztwie powodowaloby stworzenie lub powigkszanie juz
istniejacych dysproporcji. Lokalizowanie pomiedzy wysoka zabudowa budynkéw o wysokosci 12 m przy
drogach wysokich klas technicznych o znaczacych parametrach spowoduje duza rozbiezno$¢ w proporcjach
obudowy tych ulic.

Nieracjonalne wykorzystanie terenu, nie powiazane z otaczajacym zagospodarowaniem oraz nowopowstajaca
zabudowa, skutkuje brakiem ciaglosci planistycznej, w efekcie czego powstaje chaos urbanistyczny.

W celu ochrony historycznych, $wiadczacych o tozsamos$ci miasta, zespotow dobrze zachowanej zabudowy
ekstensywnej objeto odpowiednimi zapisami planistycznymi obszary znajdujace si¢ w granicach
obowigzujacego planu czgsci osiedla Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego
i M. Kopernika).

W projekcie planu istniejagce budynki o niewielkich gabarytach nie tworza zwartego zespolu zabudowy i nie
stanowig glownego odniesienia do charakteru planowanego osiedla.

Projekt planu zaktada utrzymanie i ochrong istniejagcych terenéw zieleni (byly cmentarz choleryczny) oraz
wprowadza nowe tereny zieleni (3.3KPL,ZP, wydzielenie wewnetrzne ,,A” na terenie 4.3KPL,ZP, 8KPL,ZP),
uzupelnione zielenig towarzyszaca przy projektowanym przedszkolu oraz w ramach wydzielonych ciggoéw
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pieszych powigzanych z Parkiem Centralnym (poza granicami planu). Ponadto ustala si¢ wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ochrone drzew
szczegodlnie wartosciowych. Wszystkie te elementy powiagzane sa ciggami pieszymi i placami stanowigcymi
ogolnodostepne przestrzenie publiczne.

W zwiazku z tym dalsze uszczuplanie terenéw inwestycyjnych na rzecz obszardw z ograniczong zabudowg
nie jest wskazane.

Ad. pkt 11.

Konsekwencja zaprojektowania terenu o symbolu 1.1KPL (ktéorego nie ma w planie obowigzujacym) jest
zmniejszenie kwartalu zabudowy o symbolu 1.2UMW. Wprowadzenie dodatkowego ciagu pieszego
spowodowatoby rozdrobnienie elewacji od strony ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, ktora jest ulicg o
znacznych parametrach wymagajaca proporcjonalnej obudowy.

Projekt planu zawiera ciagi piesze majace swoja kontynuacj¢ poza obszarem objetym opracowaniem. Sg one
czescig wiekszego zatozenia, tacza wazne elementy przestrzeni ogolnodostepnej (parki, skwery) oraz obiekty
uzytecznosci publicznej (Opera, ZUS itd.).

Proponowany ciag pieszy nie stanowi historycznego elementu zagospodarowania. Rowniez ze wzgledu na
bezposrednie sgsiedztwo ciggdéw pieszych w ulicach Angielskiej i Mtynowej, nie ma potrzeby tworzenia
nowego traktu pieszego w tym miejscu.

Ad. pkt 13.

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie naleza do obszaru $rodmiejskiego. Jego $rodowisko ma
charakter typowy dla obszarow silnie zurbanizowanych, co predysponuje rowniez przedmiotowy teren do
dalszej intensywnej zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna charakteryzuje si¢ znacznie nizszym
wskaznikami 1 z reguly wystepuje poza strefa $cislego centrum miasta. Szerokie ulice wysokich klas
technicznych, nie tylko wymagaja odpowiedniej w proporcjach i formie obudowy, ale tez koliduje z
ekstensywnym charakterem domkow jednorodzinnych. Reasumujac, projekt planu dopuszcza funkcjonowanie
obecnych obiektow, ale nie zaktada utrwalania takiego stanu.

W projekcie planu w § 41 zawarto zapis dopuszczajacy uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym
do czasu realizacji ustalen planu. Mozliwe jest wigc dalsze korzystanie z tego obiektu w dotychczasowy sposob.

Ad. pkt 15.

Ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym definiuje strefe¢ zamieszkania jako obszar
obejmujacy drogi publiczne lub inne drogi, na ktorym obowiazuja szczegdélne zasady ruchu drogowego, a
wjazdy 1 wyjazdy oznaczone sa odpowiednimi znakami drogowymi. Natomiast w art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okre$lono elementy, ktore powinien zawiera¢ plan obowigzkowo i te, ktore
nalezy wyznaczy¢ w zaleznosci od potrzeb. W zadnym z tych przypadkéw nie wymieniono zasad organizacji
ruchu, dlatego tez wyznaczenie ,,strefy zamieszkania” nie jest ustaleniem planu.

Ulica Kijowska jest droga lokalng taczaca inne drogi lokalne i zbiorcza, odgrywa wiec wazng role w uktadzie
komunikacyjnym tej czgéci miasta. Powigzanie projektowanego terenu 3.3.KPL.ZP ze wzgérzem $w. Marii
Magdaleny ma charakter widokowy i nie ma znaczacego wplywu na natezenie ruchu pieszego, z powodu
ktoérego proponuje si¢ w uwadze wprowadzenie ograniczen w ruchu samochodowym.

Ewentualne niedogodnosci i brak bezpieczenstwa zwigzane z ruchem samochodowym moga by¢ regulowane
niezaleznie od ustalen planistycznych. Wprowadzenie ,,strefy zamieszkania” na drodze lokalnej na odcinku
terenow nieprzeznaczonych do zamieszkania jest rozwigzaniem niezasadnym.

Ad. pkt 17.

Teren o symbolu 4.1U,MW jest jedyna jednostka w projekcie planu, w ramach ktorej wskazano dominantg.
Wyznaczono ja w wyniku analiz przestrzennych, ktére uwzgledniaty: parametry terenu, osie widokowe,
zagospodarowanie sgsiedztwa (duze przedpola dla dominanty takie jak teren 4.3KPL,ZP oraz skrzyzowanie ulic
o znaczacych parametrach), projektowana i istniejaca w bezposrednim sgsiedztwie zabudowe. Pojecie
dominanty zostato zdefiniowane jako obiekt budowlany lub jego czgé¢, ktory koncentruje uwage obserwatorow,
wyrozniajacy sie w stosunku do otaczajacej zabudowy Ilub zagospodarowania terenu usytuowaniem,
gabarytami, forma architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem. Ustalenie na tym terenie maksymalnej
wysokosci zabudowy na poziomie 20 m, tzn. wysoko$ci takiej jak otaczajaca projektowana zabudowa, nie
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pozwoli na osiagni¢cie zamierzonego efektu. Uzasadnienie dotyczace wyznaczenia linii zabudowy od strony
gtéwnych ciggdéw ulicznych zostato zawarte w Ad. pkt 10, 12, 14, 161 19.

Ad. pkt 18.

Cala jednostka urbanistyczna 4.4U zabudowana jest obiektami uzyteczno$ci publicznej] wymagajacymi
znacznej iloSci miejsc postojowych, ktorych, ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie dziatek, nie ma
mozliwosci zrealizowania w zakresie wlasnego terenu. Parking projektowany na terenie 4.6KX ma shuzy¢
glownie zaspokojeniu tych potrzeb. Polozenie dziatek oraz kwestie wlasnosciowe wskazuja, ze jest to
optymalne rozwigzanie w zakresie zapewnienia miejsc postojowych.

II. Uwzglednienie w czeSci wniesionych uwag spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury
(uzgodnienia i wytozenie do publicznego wgladu). Uwagi wniesione do wylozonego ponownie projektu zostaty
rozpatrzone zarzadzeniem Nr 463/15 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 16 czerwca 2015 r.

Nie uwzgledniono w czeSci uwag dotyczacych:

1) wykres$lenia z rysunku projektu planu drzew szczegdlnie wartosciowych znajdujacych si¢ na dziatkach nr
900, 899/2, 909/7 na terenie 7U MW;

2) zaprojektowania na terenie 7UMW, S$cisle okreslonej linii zabudowy od stron ul. Prezydenta R.
Kaczorowskiego po $ladzie wyznaczonym w planie obowigzujacym.

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w czeSci przyjeto nastepujaca argumentacje:
Ad. pkt 1

Ustalenia planu porzadkujg zasady zagospodarowania na terenie objetym opracowaniem, wprowadzajac
zapisy, ktorych celem jest ograniczenie nadmiernych przeksztalcen $rodowiska przyrodniczego. Takim
ustaleniem jest m.in. zachowanie istniejacego wartoSciowego drzewostanu. Przed przystapieniem do prac
projektowanych, istniejacy drzewostan zostat zinwentaryzowany i zwaloryzowany pod katem estetyki, pokroju
i kondycji. Na tej podstawie, rowniez na terenie 7U,MW, zostaly oznaczone szczegélnie wartosciowe drzewa
przeznaczone do zachowania. W zwiazku z faktem posiadania przez wnioskodawce opinii potwierdzajacej
mozliwos¢ wycinki drzewa znajdujacego si¢ w glebi terenu (tj. na dziatkach o nr 900, 899/2, 909/7), uwage

uwzgledniono w czesci dotyczacej przedmiotowego drzewa.

Drzewo znajdujace si¢ pomiedzy linig zabudowy, a pasem drogowym, zostato oznaczone jako szczegdlnie
wartosciowe. Zmianie ulegly natomiast zapisy ogolne dotyczace drzew wartosciowych, w zakresie terenu
biologicznie czynnego wokot pnia.

Ad. pkt 2

Linie rozgraniczajace i linie zabudowy maja na celu porzadkowanie i1 ksztaltowanie zabudowy.
Definiowane s3 w sposob pozwalajacy na powstanie nowej zabudowy lub zmiang¢ juz istniejacej, przy
zachowaniu fadu przestrzennego. W celu umozliwienia zrealizowania planowanej inwestycji na terenie 7U,MW
(j. na dziatkach o nr 900, 899/2, 909/7), $cisle okreslona linia zabudowy zostanie na fragmencie zmieniona na
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Pozwoli to na elastyczne mozliwosci projektowe, przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego.

Uwage uwzgledniono w zakresie dotyczacym przeksztalcenia fragmentu $cisle okreslonej linii zabudowy na
linie nieprzekraczalng.

Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:

1) poprowadzenia na terenie 3.1UMW linii zabudowy rownolegle do osi ul. O. Sosnowskiego i
wykorzystania terenu u zbiegu ulic O. Sosnowskiego i Kijowskiej;

2) zmiany zapiséw zawartych w § 16, dotyczacych zasad wkomponowania budynku zabytkowego w nowa
projektowang zabudowe:

3) ustalenia na cze$ci terenu 2.1U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego A wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na poziomie 15 % tak jak dla zabudowy
ustugowej;

4) odstgpienia na czesci terenu 2.1U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego A od ustalenia stawki
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty w wysokosci 30 % z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
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5) zmiany zapisoOw dotyczacych ustalenia na terenie 1.2U,MW uslug w parterach budynkoéw lokalizowanych
bezposrednio w pierzei ulic Mlynowej, Kard. Stefana Wyszynskiego i O. Sosnowskiego;

6) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatkach nr 505/6,
505/8, 506/1, 507/2, 508/2 (teren 1.2U,MW) u zbiegu ulic Czarnej i Mlynowej do 50 m;

7) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 25 m na terenie 4.4UMW;
8) zrezygnowania z ograniczen w uzytkowaniu dziatki nr 842/5 potozonej przy ul. Bema 6 na terenie 4.3U;

9) odstapienia na terenie 4.3U od ustalenia stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty w wysokosci 30 %
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

10) odstapienia od projektowania drogi wewnetrznej 15KDW kosztem dziatki 842/5;
11) dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 4.3U;

12) zwigkszenie z 25% do 75% funkcji mieszkaniowej na czgsci terenu 5U wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,.B”.

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w calo$ci przyjeto nastepujaca argumentacje:
Ad. pkt 1

Scisle okreslona linia zabudowy zostata zaprojektowano przy uwzglednieniu usytuowania na omawianym
terenie budynku ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Przedmiotowy budynek zostat
zabytkiem nie ze wzgledu na zapisy planu, tylko na wpis do ewidencji zabytkow, niezalezny od procedury
planistycznej. Jednym z wymogow zawartych w wytycznych Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow do projektu planu byla ochrona budynkéw wilaczonych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, co zostalo uwzglednione m.in. poprzez prowadzanie linii zabudowy w sposob uwzgledniajacy
usytuowanie obiektow zabytkowych oraz wskazniki zabudowy dostosowane skalg do przedmiotowych
obiektow. Nie uwzglednienie w projekcie planu wytycznych konserwatorskich skutkowaloby brakiem
uzgodnienia. Uzgodnienie jest niezbedne w celu kontynuowania procedury planistyczne;.

Niemniej w projekcie planu przewidziano sytuacj¢, gdy z budynku zabytkowego zostanie zdjeta forma
ochrony. Wowczas nowa zabudowe mozna ksztattowa¢ w oparciu o lini¢ zabudowy poprowadzona po odcinku
A-B-C-D-E  wzdluz linii rozgraniczajacej ul. O. Sosnowskiego oraz przy zastosowaniu wskaznikow
urbanistycznych jak dla pozostatego terenu. Rozwigzanie to daje rowniez mozliwos¢ zagospodarowania terenu
(w ksztatcie zblizonym do trojkata) u zbiegu ulic O. Sosnowskiego i1 Kijowskiej.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze bez wzgledu czy nowy plan zostanie uchwalony czy obowigzywac bedzie obecny
plan, jesli budynek jest wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw to obowigzuja zasady i
ograniczenia, podlegajace weryfikacji konserwatora zabytkow.

Ad. pkt 2

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w planie
obowigzkowo okresla si¢ m.in.: zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej (art. 15 ust. 2 pkt 4). Budynek przy ul. O. Sosnowskiego 7 jest ujety w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow. W stosunku do niego, jak i pozostalych obiektow zabytkowych zastosowano zapisy
wynikajgce bezposrednio z wskazan konserwatorskich. Takie ustalenia zawarto w rozdziale 4 projektu planu,
ktorego czescig sg zapisy wymienione w uwadze, tj. § 16 ust. 2 pkt. 1 lit. c. Wytyczne w takim ksztalcie uznane
zostaty w trakcie uzgodnien za dostatecznie chronigce obiekty zabytkowe.

Natomiast w przytoczonym § 16 ust. 2 pkt. 2 lit. ¢ opisano dopuszczenia, ktore z zalozenia sg katalogiem
odstgpstw dla nakazéw i to one wilasnie maja na celu umozliwienie funkcjonalnego i estetycznego
wkomponowania przedmiotowego budynku w nowa projektowang zabudowe. Stosowane w projekcie planu
dopuszczenia nie majg charakteru obligatoryjnego. Jesli inwestor uzna je za niewlasciwe dla swojej inwestycji
moze ich nie stosowac.

Ad. pkt 3

Jako zasade dla catego projektu planu, w jednostkach urbanistycznych, na ktorych mozliwa jest lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przyjeto taki sam wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla tej
funkcji, niezaleznie od parametrow dziatek, poniewaz docelowo inwestycja moze by¢ objetych wiecej niz jedna
dziatka.
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Przyjecie wskaznika na minimalnym poziomie 25 % jest rozwigzaniem racjonalnym, poniewaz pozwala na
zapewnienie odpowiedniego komfortu zamieszkania. Zieleh w zabudowie mieszkaniowej jest miejscem
rekreacji, integracji spotecznej, odpoczynku. Posiada wartosci estetyczne i ekologiczne.

Decydujac si¢ na realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nalezy zapewni¢ przysztym
mieszkancom niezbgdne standardy zamieszkania, poprzez odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych oraz teren
biologicznie czynny jako miejsca wypoczynku, w tym dla dzieci i osob starszych. Nalezy pamietac, ze
przestrzen ksztaltowana jest nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym z podstawowych elementow
planowania jest zasada zroéwnowazonego rozwoju, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb spolecznosci, z
uwzglednieniem przyszlych pokolen, przy jednoczesnym zachowaniu znaczenia srodowiska przyrodniczego.

Ad. pkt 4, 9

Obowiazek ustalenia w planie optaty planistycznej wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 tej ustawy: ,, W planie miejscowym okresla
si¢ obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4”.
Tak wigc wskazanie stawek procentowych w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci jest obligatoryjnym
elementem uchwaly wprowadzajacej nowy plan zagospodarowania przestrzennego lub uchwaty zmieniajacej
juz istniejacy plan.

Nalezy podkresli¢, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie ustala si¢ wartosci
nieruchomosci, a jedynie okre$la si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ optate od ewentualnego
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Kwestia ewentualnego wzrostu wartosci nieruchomosci jest badana w odrebnym postepowaniu
administracyjnym konczacym si¢ wydaniem decyzji administracyjnej przy zastosowaniu odpowiedniej
procedury (metod i podejs¢ uwzglednionych przez rzeczoznawce majatkowego) dotyczacej ustalenia opflaty
planistycznej (art. 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Oplata planistyczna zostaje
naliczona zgodnie z wycena rzeczoznawcy majatkowego, tak wigc ewentualne naliczanie optaty planistycznej
wynika z faktycznego wzrostu wartosci nieruchomosci, a nie z samego zapisu planu miejscowego.

Odstgpienie od ustalenia stawki moze by¢ stosowane w odniesieniu do terendéw, dla ktorych w sposob
oczywisty wzrost warto$ci nie nastapi, czyli na terenach majacych charakter publiczny (np.: drogi) oraz na
terenach, ktorych sposob zagospodarowania nie ulegnie zmianie.

Biorgc pod uwage powyzsze, ustalenie 30 % stawki planistycznej jest uzasadnione.
Ad. pkt 5

Stopniowe przeksztalcanie funkcjonalne centrum poprzez m.in.: wprowadzanie funkcji ustugowej w
parterach budynkéw projektowanych wzdtuz waznych przestrzeni publicznych, ma na celu ozywienie $cistego
centrum Biategostoku i kreowanie miejskiego charakteru tej cze$ci miasta. Aby zapobiec problemowej sytuacji,
ktéra wynikata z ustalen planu obowiazujacego, do ustalen obligujacych do realizacji ustug w parterze,
wprowadzono zapis mowiacy o tym, ze obowigzek lokalizowania ustlug w parterach (...), dotyczy czesci
frontowej budynku, bez koniecznosci realizowania ich na catej powierzchni parteru. Tak wigc usluga nie musi
wypehia¢ catej kondygnacji.

Natomiast w przypadku zamiaru realizowania ustug wzdhuz ul. Czarnej (projekt planu nie narzuca takiego
obowigzku), rozwigzaniem moze by¢ np.: stopniowanie wysokosci posadowienia budynkow w dostosowaniu
do rzgdnych terenu.

Ad. pkt 6

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie nalezg do obszaru $rodmiejskiego. Kwestig nadrzgdna jest
zachowanie zasadniczych elementdow kompozycji przestrzennej m.in. poprzez ksztaltowanie pierzejowego,
wielkomiejskiego charakteru zabudowy dostosowanej do parametrow ulicy, w przedmiotowym przypadku do
ulic Mtynowej i Czarne;j.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania (odnoszace si¢ zarowno do maksymalnych jak i minimalnych
wysokos$ci zabudowy) pozwola na wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie.

Ksztaltowanie maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 20 m wzdtluz ul. Mlynowej i 25 m na
pozostatych terenach, jako zasade dla calego obszaru objgtego opracowaniem, przyjeto przy uwzglednieniu
m.in. wskazan wynikajacych ze studium historycznego, w mysl ktorych ulica ta wymaga obudowy w stosownej
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skali. Przy projektowaniu nawigzano do zastanych elementow, ze szczegdlnym uwzglednieniem najbardziej
wartosciowych tj: obiektow zabytkowych oraz kameralnego charakteru historycznej ulicy.

Jedyna jednostka w projekcie planu, w ramach ktérej wskazano dominantg (tzn.: zabudowe o maksymalne;j
wysokosci 30 m) jest teren o symbolu 4.1UMW. Wyznaczono ja w wyniku analiz przestrzennych, ktore
uwzgledniaty: parametry terenu, osie widokowe, zagospodarowanie sasiedztwa (duze przedpola dla dominanty
takie jak teren 4.2KPL,ZP) oraz skrzyzowanie ulic o znaczacych parametrach. Wskazany w uwadze teren nie
wykazuje ww. cech , ktore predysponowaty by go do lokowania dominanty przestrzennej o wysokosci 50 m.

Ad. pkt 7.

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie nalezg do obszaru $rodmiejskiego. Kwestig nadrzgdna jest
zachowanie zasadniczych elementdow kompozycji przestrzennej m.in. poprzez ksztaltowanie pierzejowego,
wielkomiejskiego charakteru zabudowy dostosowanej do parametrow ulicy, w omawianym przypadku do ulicy
Mtynowej. Nalezy pamigta¢ o wskazaniach wynikajacych ze studium historycznego, w mysl ktoérych ulica ta
wymaga obudowy w stosownej skali. Przy projektowaniu nawigzano do zastanych elementow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem najbardziej wartosciowych tj: obiektow zabytkowych oraz kameralnego charakteru
historycznej ulicy. Dlatego tez w projekcie planu przyjeto zasade ksztaltowania maksymalnej wysokosci
zabudowy lokowanej wzdtuz ul. Mtynowej na poziomie 20 m.

Kwestia zwigkszenia wysokosci zabudowy w naroznikach kwartaléw byla dyskutowana na posiedzeniu
Miejskiej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej, gdzie stwierdzono, ze podkreslanie kazdego naroznika w
konsekwencji spowoduje zanik znaczenia faktycznie waznych elementow przestrzennych w skali dzielnicy.

Odnoszac si¢ do kwestii rzgdnych terenow w okolicy, ktore mialyby si¢ waha¢ od 1 do 3 m, informuje, ze z
odczytu mapy wynika, ze poziom posadowienia parteru budynku zabytkowego znajdujacego si¢ na omawianym
terenie wynosi 149,32 m, natomiast p.p. budynku na terenie 5U to 149,46 m, a budynku (byta siedziba
Miastoprojekt-u) na terenie 4.3U to 150,35 m. Jak wynika z powyzszego r6znica ta zamyka si¢ w przedziale ok.
Im. Poréwnywanie poziomoéw terenow polozonych w wigkszej odlegtosci (tj. terenu na ktéorym znajduje sig
siedziba Wodociagow Biatostockich) jest nieuzasadniona ze wzgledu na odlegtos¢ (ok. 100 m) oraz potozenie w
glebi kwartalu, w sposob nie majacy wplywu na charakter ul. Mtynowej. Dodatkowo nalezy nadmieni¢, ze
ustalenia planistyczne nie zakazuja mozliwo$ci wyréwnywania rzednych terenu w stosunku do dziatek
sgsiednich.

Nalezy tez doda¢, ze powstajgca zabudowa nie musi by¢ doktadnie takich samych rozmiarow. Wskazuja na
to nawet przyjmowane wskazniki urbanistyczne, mowiace o maksymalnej, ale tez i minimalnej wysokosci
zabudowy. Poza tym 2 metry r6znicy w wysokos$ci zabudowy nie stanowi dysharmonii i nie generuje chaosu
urbanistycznego, szczeg6lnie przy proponowanej skali zabudowy.

Projekt planu wyznaczajacy takie kierunki zagospodarowania uzyskal pozytywne uzgodnienia i opini¢
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

Ad. pkt 8

W obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego, na terenie opisanym w uwadze przewidziano
zabudowe o funkcji ustugowej o maksymalnej wysokosci zabudowy do 25 m. Projekt planu przewidziat
zbiezne przeznaczenie oraz wskazniki zabudowy. Natomiast teren zabudowy ograniczono do obszaru
zblizonego do obrysu istniejacego budynku, ze wzgledu na fakt potozenia w granicach dawnego cmentarza
zydowskiego.

Karta ewidencyjna zabytkowego cmentarza, sporzadzona w 1989 r., jest nieaktualna w stosunku do
obecnego stanu wiedzy, za$ ustalony w karcie zasigg nekropolii — jak wspomniala sama autorka w pismie z dnia
8 maja 2015 r. znak R.1533.38.2015.AC - jest jedynie przypuszczalny [...], ustalony na podstawie oglgdzin
miejsca. Jedng z mozliwosci zweryfikowania danych uwzglednionych w karcie, pozostaje analiza archiwalnych
materiatow kartograficznych.

Obszar nekropolii ukazany zostal m.in. na planie wojewodzkiego miasta Bialegostoku z 1937 r.,
znajdujgcym si¢ w zbiorach Archiwum Panstwowego w Biatymstoku. Plan ten ukazuje znacznie szerszy teren
cmentarza w stosunku do obszaru wskazanego we wspomnianej karcie ewidencyjnej. W zwiazku z tym,
ograniczenia dotyczace zabudowy na obszarze oznaczonym w projekcie planu symbolem 4.3 U, odnoszace si¢
do historycznych granic cmentarza, nalezy uzna¢ za w pelni stuszne.

Podobne stanowisko wyrazita p. Anna Chipczynska - Przewodniczaca Zarzadu Gminy Wyznaniowej
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Zydowskiej w Warszawie, w swoim wniosku z dnia 16 kwietnia 2015 r. znak 97/04/2015/R, skierowanym do
Prezydenta Miasta Bialegostoku, wnoszac jednoczesnie o wprowadzenie korekty do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w formie zapisu zakazujacego rozbudowy znajdujacych si¢ tam
budynkéw oraz bezwzglednego zakazu prowadzenia prac ziemnych na terenie w/w cmentarza w jego
historycznych granicach.

Ad. pkt 10

Droga wewnetrzna o symbolu 15KDW zostala zaprojektowana w wyniku uwzglednienia zarzadzeniem Nr
4820/14 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 03 wrzesnia 2014 r. uwagi dotyczacej wprowadzenia drogi
wewnetrznej obstugujacej teren 4.4U (obecnie symbol 4.3U). Jej przebieg (m.in.: po fragmentach dziatek
nalezacych do obu podmiotoéw, ktére ma obstugiwac) w sposob uporzadkowany uwzglednia istniejacy stan
zagospodarowania. Ma na celu zabezpieczenia prawidtowej obstugi komunikacyjnej istniejagcych obiektow
zlokalizowanych na terenie 4.3U.

Poza tym projekt planu nie jest usankcjonowaniem zapisoOw zawartych w aktach notarialnych, a ma na celu
przyjecia rozwigzan niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych i projektowanych jednostek.

Majac na uwadze powyzsze, uktad komunikacyjny droég wewnetrznych zostal tak zaprojektowany, by
docelowo, w miar¢ mozliwosci, zapewni¢ dostep do drogi kazdemu podmiotowi.

Ad. pkt 11

Projekt planu zaklada umozliwienie wprowadzenia w zakresie szerszym niz plan obowigzujacy funkcji
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ma to miejsce w przypadku wigkszosci terenéw urbanistycznych. Z zatozenia
dopuszczono taka zabudowe mna terenach wykorzystywanych dotychczas jako mieszkaniowe lub
niezainwestowanych (1.2U,MW, 2,5UMW, 3.1UMW, 3.2UMW, 3.4UMW, 3.5UMW, 4.1UMW, 44U MW,
6U MW, 7U,MW). Natomiast teren o symbolu 4.4U stanowi spdjny planistycznie i funkcjonujacy od wielu lat
zespot wolno stojacych budynkéw o funkcji wylacznie ustugowe;.

Ze wzgledu na lokalizacj¢ oraz parametry omawiany teren predysponowany jest do zabudowy ustugowe;.
Nie ma uzasadnienia poréwnywanie go do kwartatow, na ktéorych dopuszczono funkcje¢ mieszkaniowa,
poniewaz nie byly one w cato$ci zabudowane obiektami uslugowymi o znaczacych gabarytach. Zapisy
ustalajace na przedmiotowym terenie realizacje szeroko rozumianej zabudowy ustugowej daja duze mozliwosci
inwestycyjne, atym samym odpowiadaja potrzebom rozwijajacego si¢ miasta. Rowniez w planie
obowigzujacym przewidziano na tej nieruchomosci funkcje ustugows. Z punktu widzenia zachowania tadu
przestrzennego oraz ciaglosci planowania nie ma uzasadnienia do wprowadzania na przedmiotowych terenach
zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej. Tak wiec w przypadku terenow, ktore do tej pory byly
wykorzystywane gtownie na cele ustugowe funkcj¢ taka pozostawiono. Podstawowe przeznaczenie terenu nie
zmienito si¢ w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania.

Dodatkowo trzeba mie¢ na wzgledzie, ze przedmiotowy teren polozony jest w granicach dawnego
cmentarza. Natomiast funkcji mieszkaniowej, ze wzgledu na jej specyfike, towarzysza takie urzadzenia jak np.
plac zabaw oraz elementy wymagajace ingerencji w grunt. W zwiazku z tym dopuszczenie jej przy obecnych
uwarunkowaniach byloby niewtasciwe.

Ad. pkt 12

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zostata nabyta od Gminy Biatystok w przetargu ograniczonym. Podstawa do
wyceny wartosci tej nieruchomosci byt m.in. obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego i ustalone
jego postanowieniami przeznaczenie terenu. Zmiana w tej chwili przeznaczenia tej nieruchomosci,
uwzgledniajac koniunkture na rynku nieruchomosci, moze skutkowaé zarzutem niegospodarnosci.

Wprawdzie przepis art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o panowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) przewiduje tzw. oplate planistyczng z tytulu wzrostu
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, jednakze realizuje si¢ ona dopiero przy sprzedazy
nieruchomosci i mozliwos¢ dochodzenia tego roszczenia jest ograniczona czasowo, albowiem zgodnie z art. 37
ust. 4 tej ustawy, mozna je zglasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktéorym plan miejscowy lub jego zmiana stata
si¢ obowigzujaca. Przepis ten nie zapewnia wigc mozliwosci wyrdwnania ewentualnej roznicy w wartosci
nieruchomos$ci wynikajacej z przeznaczenia terenu przed i po uchwaleniu planu.

Reasumujac powyzsze zmiana projektu planu w zakresie wskazanym w uwadze moze prowadzi¢ do oceny
niegospodarno$ci po stronie Gminy Biatystok, a tym samym do zarzutu naruszenia dyscypliny finansow
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publicznych.

1. Uwzglednienie w catosci i w czes$ci wniesionych uwag spowodowato koniecznos¢ ponowienia procedury
w niezbednym zakresie. Przy trzecim wylozeniu, w przewidzianym ustawowo terminie, nie wniesiono uwag
dotyczacych zakresu wylozenia.

IV. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci osiedli Centrum i Przydworcowe w
Biatymstoku (rejon ul. Mtynowej i Cieszynskiej) przedstawiono na XII sesji Rady Miasta Bialystok w dniu 28
wrzesnia 2015 r. Radni uwzglednili uwage nr 1. W zwiazku z tym w projekcie planu wprowadzono w
niezbednym zakresie korekty i powtdrzono procedurg planistyczna w zakresie wyltozenia projektu planu do
publicznego wgladu. W przewidzianym ustawowo terminie, nie wniesiono uwag dotyczacych zakresu
wylozenia.

W zwiazku z dopehlieniem procedury okreslonej w ustawie nie ma przeszkoéd formalno-prawnych do
uchwalenia niniejszego planu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodow zwiagzanych z uchwaleniem planu w zatozonym
okresie 10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bgdzie ujemny i gmina poniesie koszty w wysokosci okoto 8 604 511
zt. Dane przyjeto na podstawie ,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Mtynowej
i Cieszynskiej)". Na prognozowany bilans ma przede wszystkim wpltyw koszt budowy drog, parkingu i
infrastruktury. Dodatkowe koszty beda wynikaty z tytulu odszkodowan za ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu /zmiany linii zabudowy w stosunku do planu obowigzujacego/ w wysokosci ok. 915 680 zt.

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci osiedli Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Mlynowej i Cieszynskiej)

Nie uwzgledniono w czeSci uwag dotyczacych:
1) przywrdcenia zapisow zawartych w planie obowiazujacym dotyczacych terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem 3.3KPL,ZP;

2) odsunigcia (od strony terenu 3.3KPL,ZP) linii zabudowy zlokalizowanej na terenie 2.1U na 5 m od lica
budynku Wydziatu Architektury Politechniki Biatostockie;j;

3) odsunigcia na terenie 2.1U linii zabudowy zlokalizowanej od strony ulicy 8KD-D, na kilka metréw od lica
budynku hali Wydziatu Architektury Politechniki Biatostockie;j;

4) zachowania domu u zbiegu ulic Angielskiej i Sosnowej (na terenie oznaczonym symbolem 1.1KPL) z
przeznaczeniem na ushugi, w tym ustugi kultury oraz zachowania bruku na ul. Angielskiej (na odcinku od ul.
Czarnej do ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego);

5) zachowania budynkow od strony ul. Angielskiej i uzupehienie ich funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;

6) umozliwienia adaptacji budynkow istniejacych na terenie oznaczonym symbolem 1.2UMW wzdhuz ul.
Czarnej na funkcje uslugowe z dopuszczeniem rozbudowy do wysokoSci nie przekraczajacej istniejacej
wysokosci;

7) wprowadzenia ,,strefy zamieszkania” w rozumieniu prawa o ruchu drogowym na terenach oznaczonych
symbolami: 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 11KD-D, 12KD-D i 13KD-D;

8) wyznaczenia na terenach oznaczonych UMW wewngtrznej linii zabudowy w odlegtosci maksimum 20 m
od zewnetrznej linii zabudowy, wprowadzenia przebi¢ bramowych i otwar¢ kwartaléow na szerokosci minimum
8 m wolnych od zabudowy oraz obnizenia lub zwigkszenia wysokosci zabudowy w naroznikach +/- 1
kondygnacja;

9) scalenia terenow oznaczonych symbolami 3.1UMW i 32UMW i 13KD-D tworzac jeden kwartat
zabudowy, z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng o wysokosci do 16 m, z
mozliwoécia wyburzenia istniejagcych budynkéw oraz przeznaczenia $ladu ul. Zottej pod ogoélnodostepna
przestrzen publiczng jako pasaz o szerokosci minimum 8 m;

10) przywrodcenia nadwieszen i podcieni zgodnie z planem obowigzujgcym;

11) zmiany zapisow § 48 ust. 4 pkt 2 lit. D (dot. terenu oznaczonego symbolem 2.5U,MW) na nastepujace:
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,»ustala sie¢ od strony ul. Mtynowej zabudowg zwarta z umozliwieniem wjazdu na posesj¢ Mtynowa 52.” ;

12) wykreslenia z rysunku projektu planu drzew szczegdlnie warto§ciowych znajdujacych si¢ na dziatkach nr
900, 899/2, 909/7 na terenie 7U MW;

13) zaprojektowania na terenie 7U MW, $cisle okres$lonej linii zabudowy od stron ul. Prezydenta R.
Kaczorowskiego po $ladzie wyznaczonym w planie obowigzujacym.

Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:

1) zlikwidowania projektowanego ciggu pieszego wraz z infrastrukturg oznaczonego w projekcie planu
14.1KP i zakonczenie ciagu pieszego na ul. Mtawskiej;

2) ustalenia na terenie oznaczonym symbolem 2.5U,MW maksymalnej wysokosci zabudowy na 30 m;

3) zmniejszenia wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 25 % na 10 % w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem 2.5U,MW;

4) przeniesienia postulowane;j stacji transformatorowej znajdujacej si¢ na terenie 7U,MW na teren o symbolu
8KPL;

5) ustalenia na terenie oznaczonym symbolem 4.5U,MW maksymalnej wysokosci zabudowy na 25 m;
6) odstapienia od ustalenia optaty planistycznej dla terenu oznaczonego symbolem 4.5UMW;
7) uszczegodtowienia oznaczenia terenu 2.1U na ustugi o$wiaty (2.1UO);

8) zmniejszenia o jeden pas miejsc parkingowych w projektowanej ul. 8KD-D od strony budynku Wydziatu
Architektury Politechniki Bialostockiej;

9) odstapienia od objgcia ochrong jako obiektu o warto$ciach kulturowych budynku Wydziatu Architektury
Politechniki Biatostockiej potozonego na terenie o symbolu 2.1U;

10) korekty linii zabudowy na terenie 1.2U,MW polegajacej na cofnigciu jej od strony ul. O. Sosnowskiego
do linii w plaszczyznie elewacji budynku Wydzialu Architektury Politechniki Biatostockiej oraz od ul.
Kardynata Stefana Wyszynskiego do linii w plaszczyznie potudniowej elewacji budynku ZUS-u;

11) przeprowadzenia przez teren 1.2UMW ciggu pieszego na osi ulicy 8KD-D od ul. Czarnej do ul.
Kardynata Stefana Wyszynskiego;

12) obnizenia wysokos$ci zabudowy na terenie 1.2UMW do 12 m;
13) zachowania budynku przy ul. Sosnowej 13 na terenie oznaczonym symbolem 2.1U;

14) przeznaczenia czg$ci terenu 2.1U wydzielonej linia wydzielenia wewngtrznego A na tereny zielone z
dopuszczeniem nowej zabudowy uslugowej o charakterze pawilonowym do 15% powierzchni zabudowy i
wysokosci 3 kondygnacji;

15) objecia terenu oznaczonego symbolem SKD-L strefg ruchu uspokojonego z ograniczeniem prgdkosci do
30 km/h oraz wydzielenia na odcinku terenu o symbolu 3.3KPL,ZP , strefy zamieszkania”;

16) przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami 2.4U, 2.5UMW, 4.5UMW na przestrzen publiczng i
zielen parkowa;

17) korekty linii zabudowy na terenie 4.1U,MW polegajacej na jej cofnigciu od strony ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego do linii w plaszczyznie poludniowej elewacji budynku ZUS-u oraz obnizenia wysokosci
zabudowy do 20 m;

18) przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 4.6KX pod zabudowe ustugowa imieszkaniowa
wielorodzinna;

19) korekty linii zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 6U,MW poprzez jej cofnigcie do linii w
ptaszczyznie potudniowej elewacji budynku ZUS-u oraz w czgéci pomigdzy linig zabudowy a ul. Kardynata
Stefana Wyszynskiego utworzenia terenu zielonego, z dopuszczeniem nowej zabudowy ustugowej o charakterze
pawilonowym do 15 % powierzchni zabudowy i wysokosci 3 kondygnacji;

20) poprowadzenia na terenie 3.1UMW linii zabudowy réwnolegle do osi ul. O. Sosnowskiego i
wykorzystania terenu u zbiegu ulic O. Sosnowskiego i Kijowskiej;
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21) zmiany zapisow zawartych w § 16, dotyczacych zasad wkomponowania budynku zabytkowego w nowa
projektowang zabudowe:

22) ustalenia na cze$ci terenu 2.1U wyznaczonej liniag wydzielenia wewnetrznego A wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na poziomie 15 % tak jak dla zabudowy
ustugowej;

23) odstgpienia na czesci terenu 2.1U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego A od ustalenia stawki
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty w wysokosci 30 % z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

24) zmiany zapiséw dotyczacych ustalenia na terenie 1.2U MW ustug w parterach budynkow lokalizowanych
bezposrednio w pierzei ulic Mlynowej, Kard. Stefana Wyszynskiego i O. Sosnowskiego;

25) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatkach nr 505/6,
505/8, 506/1, 507/2, 508/2 (teren 1.2U,MW) u zbiegu ulic Czarnej i Mlynowej do 50 m;

26) zwigkszenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 25 m na terenie 4.4UMW;
27) zrezygnowania z ograniczen w uzytkowaniu dziatki nr 842/5 potozonej przy ul. Bema 6 na terenie 4.3U;

28) odstgpienia na terenie 4.3U od ustalenia stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty w wysokosci 30
% z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

29) odstapienia od projektowania drogi wewnetrznej 15 KDW kosztem dziatki 842/5;
30) dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 4.3U;

31) zwigkszenie z 25% do 75% funkcji mieszkaniowej na czgsci terenu 5U wyznaczonej linig wydzielenia
wewngetrznego ,,.B”.
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