UCHWALA NR ....ccovveereernnane
RADY MIASTA BIALYSTOK
z AN wnanmnens 2018 1

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku
(w rejonie ulic Sienkiewicza i Jagienki)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018r.
poz. 994 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.?)) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢. ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Sienkiewicza
w Bialymstoku (w rejonie ulic Sienkiewicza i Jagienki) nie narusza ustalefi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku™ uchwalonego uchwalg Nr XX/256/99 z dnia 29 listopada 1999 r.,
zmienionego uchwalami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 zdnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05
z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr
XXXI1/373/08 zdnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Bialystok Nr XXXV/405/12 z dnia
26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Sienkiewicza
w Bialymstoku (w rejonie ulic Sienkiewicza i Jagienki), zwany dalej planem, skiadajgcy sie z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar 0 powierzchni okoto 23 ha potozony pomigdzy ulicami:
Poleska, Jagienki, Sienkiewicza, Plac Wyzwolenia, Fabryczna, Ogrodowa i Nowogrodzka.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly sa:
1) zalaeznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgceznik Nr 3 — okreslajacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Bialystok.

§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreélenia o:

1) budynkach ibudowlach niezabytkowych objetych ochrong — nalezy przez to rozumieé niezabytkowe
budynki lub zespoly budynkéw i budowle o szczegdlnych wartosciach architektonicznych, historycznych lub
stanowiace element kompozycji urbanistycznej, objete ochrong na mocy planu;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gldwnych potaci do plaszczyzny poziomej
od 0° do 15° zwyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynku takich jak: facznik, balkon, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, $wietlik;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktérego gldwne potacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen, maja tan sam kat nachylenia do plaszczyzny poziomej i te sama dlugosé;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane shuzace
do przesylania i dystrybucji ptyndw, gazdw, paliw, energii oraz sygnatow;,

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone w Dz.U. z 2018 r. poz.1000, 1349, 1432
D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone wDzU. z2017r. poz. 1566 oraz z2018r.

poz. 14961 1544.
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5) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumieé infrastrukturg techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m*;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumieé linie wydzielajaca czgé¢ terenu, na ktdrej
obowigzujg ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie mozne przekroczy¢ Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki, zzastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 5;

10) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ usytuowania $ciany zewnetrznej budynku od
strony ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

11) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie liter
przestrzennych (3d), zdopuszczeniem elementéw graficznych i dekoracyjnych, zmozliwoscia ich
podswietlenia, w formie wolno stojacej lub umieszczane na $cianach budynkéw bezpodrednio lub za pomoca
stelazu i 0 wysi¢gu od lica budynku maksimum 0,15 m;

12) neonie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie azurowego urzadzenia $wietlnego (rurki
szklane wypelnione gazem lub mieszanka gazéw) o formie literniczej lub innej graficznej, o wysiggu od lica
budynku maksimum 0,15 m;

13) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia iobiekty budowlane,
cigle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki gospodarcze, podjazdy.,
parkingi i obiekty malej architektury;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajetg przez budynek (budynki)
w stanie wykofczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchnie dziatki budowlanej, zwylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych lub ich czgsci
niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonéw,
daszkdéw, markiz oraz wystepow dachowych;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujgcg na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

16) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

17) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowg umieszczong na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robét budowlanych;

18) reklamie typu ,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe montowane
prostopadle do ptaszezyzny $ciany budynku;

19) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowg
urzadzen wodnych, a takze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych podmoktych, oczek wodnych, skupisk
roslinnoéci, zadrzewien;

20) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé opis lub rysunek ukladu powiazaf
wspoltdziatajacych elementéw systemu infrastruktury technicznej;

21) SIMB — nalezy przez to rozumieé¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

22) shupie ogloszeniowo-reklamowym — wolno stojacy nosnik reklamy, w formie walca lub graniastostupa,
o $rednicy lub szerokodci od 1,2 m do 1,6 m i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 4.7 m, stuzacy do
umieszczania ogloszen i informacji;
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23) strefie technicznej — nafezy przez to rozumied przestrzen wokél infrastruktury technicznej ogélnomieiskiej,
w kidrej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposréd pozostalych terendw symbolem;

25) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdluz ulic iinnych przestrzent
pubificznych zgodnie zlinig zabudowy obowigzujaca na calej szerokosci dzialki, lokalizowane po granicy
dzialki lub w sposob okreslony na rysunku planu, umozliwiajgcy kontynuacje zabudowy, przy czym przerwy
dopuszeza sig jedynie w miejscach przejsé i przejazddw bramowych;

20) zabudowie ushugowej — nalezy przez to rozumieé budynki z zakresu uzytecznodei publicznej | zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania  wytworczosci drobnej 1j. wytwarzania produktdw
jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;

27y zasadach rozrzadu ~ nalezy przez to rozumieé zasady lokalizacji infrastrukiury technicznei, uwzgledniajace
uklad irodzaje projektowanej infrastruktury wpasach drogowych ina dziatkach, na kidrych przebieg
projektowanych sieci zaznaczono na rysunku planu;

28) zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumieé tereny pokryte rosfinnoscia, swiadomie ksztaltowana przez
cziowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
fub jako ziclen towarzyszaca przy ohicktach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i pojeé uzytyeh w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w innych obowigzujgcych przepisach.

§ 4. 1. Nastgpujgee oznaczenia graficzne na rysunku plan (zafacznik Nr 1) s3 ustaleniami obowiazujacymi:
I} granica obszara obj¢tego planem;
2} linie rozgraniczajace;
3) symbole terendw;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy obowigzujace oraz linic zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujacych
wylatkow:

a} docieplest budynkdw istniejacych,

b) bram i podceieni — dotyczy linii zabudowy obowigzujgcej,

c)nisz, cofnig¢ Scian zwigzanych zrozrzezbieniem elewacji poszezegdlnych fragmentéw budynku —
o maksymalnej glebokodei do 3.0 m od obowiazujacej linii zabudowy na nie wiecej niz 30 % powierzchni
elewacji budynku — dotyczy finii zabudowy obowiazujacei,

d) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkdw nad parterem istniejgcym i wykraczajacym poza linie
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) elementdow zewnetrznych budynkéw, takich, jak np.. balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéw tworzacych fakture zewnefrzng | wystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna - 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza sciane zewnetrzag budynku, lecz niewvkraczaiacych
poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw istniejacych),

1) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, schoddw zewnetrznych, ramp i podestéw w rejonie wejscia
do lokali uslugowych - o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza linie rozgraniczajaca
(nie dotyczy elementdw istniejacych),

g) wiatrotapdw i klatek schodowych przed wejéciami do budynkow istniejacych - o wysokosci maksimum 3.5
m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciane zewnetrzna budynku, lecz niewykraczajgcych poza
linig rozgraniczajgca,

h) stacji transformatorowych 1 innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne]
oraz obiektéw malej architektury,

i} obiektdw tymcezasowych, o ile ustalenia szczegdiowe dopuszezaig ich lokalizacje;

6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych;
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7) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, niewymienione w ust.l, majg charakter
informacyjny, wtym miedzy innymi lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, drég rowerowych, migjsc
postojowych oraz ciggéw pieszych, oznaczenia drzew wskazanych do zachowania, budynkéw wpisanych do
rejestru zabytkow, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz budynkéw niezabytkowych objetych ochrona.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczef graficznych, o ktérych mowa wust.l pkt [i2 oraz pkt4i5 za
rzeczywista lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linil.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje sig
symbole cyfrowo-literowe, w ktdrych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny), a czlon
literowy okre$la nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktérym mowa w pkt. 3-5;

3) UO — zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty, w tym m.in. ztobki (placéwki opieki nad dzie¢mi w wieku  do
lat 3), przedszkola, szkoly;

4) UOS — zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego:
5) UOZ - zabudowa ustugowa z zakresu ochrony zdrowia;

6) KPL — plac;

7) ZP — zielen urzadzona;

8) KD —drogi publiczne;

9) KDW —drogi wewnetrzne;

10) KPR — cigg pieszy i droga rowerowa.

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktére moze by¢ uzupeinione przeznaczeniem
uzupetniajgcym — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystgpowaé lacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j.

DZIAE II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy §rédmiejskiej.

2. Minimalna wysoko$¢ budynkéw okreslona dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegotowych
dotyczy budynkéw potozonych w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni
publicznych, o ktérych mowa w § 17 ust. 1.

3. Minimalna wysoko$é, o ktérej mowa wust.2, nie dotyczy wiatrotapéw, tacznikéw, obiektow
tymczasowych, obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz obiektéw wymienionych w § 12, § 131 § 14.

4. Ustalenia szczegétowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkéw pod ustugi, dotycza czgsci frontowej
budynku, bez konieczno$ci realizacji funkcji ustugowej na catej powierzchni parteru.

5.W zakresie zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sig
uwzglednienie pelnego programu urzadzen towarzyszacych - dojécia, dojazdy, parkingi, place zabaw, miejsca
rekreacyjne, w tym dla os6b niepetnosprawnych.

6. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:
1) zachowanie, remont i przebudowe istniejacych budynkéw o funkcji innej niz okreslona ustaleniami planu;
2) funkcje ustugowa:

a) w istniejacych lokalach ustugowych potozonych w piwnicach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

__%)) budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

’
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7. W zakresie zagospodarowania ciagow pieszyeh, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w spos6b uwzgledniajacy:

a) zasade ciaglosci powigzan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami publicznymi, wtym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego.

b) kompozycje calosci wnetrza urbanistycznego, wiym rodzaje nawierzehni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszacg oraz elementy malej architektury;

2) dopuszcza sie:
a) korekte ich przebiegu i szerokosci,
b) realizacj¢ w formie przej$¢ bramowych.
§ 7. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) na budynkach — zgodnie z ust 3;
2) na kioskach — zgodnie z ust. 4;
3) na wiatach przystankéw komunikacji micjskic] — zgodnie z ust. 5;
4) wolno stojacych — zgodnie z ust, 6,
2. Zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
1) innych oraz umieszezanych w miejscach i w sposéb inny niz okreslono w ust. 3,4, 51 6;
2} na budynkach i kioskach — innych niz szyldy;
3) na wiatach przystankdw komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;

4) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakdéw drogowych i oznakowania SIMB lub w speséb utrudniajgcy
ich widocznosd i odezytanie;

5} w migjscach i w sposéb ograniczajacy widocznosé z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
6) w miejscach tub w sposdb przestaniajacy:

a) okna, witrvny, drzwi lub inne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju architektonicznego m. in.
balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych,

b) charakterystyczne widoki na obiekty zabytkowe;

7) na terenach zieleni urzadzone oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

8) ze zmienng ekspozycja obrazy, projekcjami $wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym natezeniu
$wiatla;

9) w formie baneréw reklamowych (transparentéw), reklamy naklejanej na okna idrzwi oraz masztéw
flagowych.

3. W zakresie lokalizacji szyldéw na budynkach ustala sig:
1) miejsca ich sytuowania i formy:

a)na scianach budynkow ustugowych | mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, od strony przestrzeni
publicznych w formie:

- tablic reklamowych,
- szyldéw typu ,semafor”,
- literniczo-graficznych form przestrzenanych,
b) na rusztowaniach — w formie reklamy remontowo-budowlane;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:

a) szyldow o powierzchni ekspozyeyjnej nie wigkszej niz 0,3 m*:
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: - montowanych plasko na $cianie budynku w rejonie gléwnego wejscia do budynku (lokalu ustugowego)
| oraz przejsc i przejazddéw bramowych,

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,

i - o formie i wymiarach ujednoliconych w obrebie poszczeg6lnych budynkéw, wkomponowanych w uktad
elewacji,

- w sposob uporzadkowany i ujednolicony w obrebie poszezegdlnych budynkdow,

- z zachowaniem jednakowych odlegto$ci migdzy poszczegdlnymi szyldami,
- nie wiecej niz jeden szyld na lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢,
b) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 1,5m? wigcznie:

- montowanych plasko na $cianie budynku w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami
i wejsciami do lokali ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji),

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,

- zutrzymaniem jednakowej wysokosci szyldow oraz ich powierzchni ekspozycyjnej w obrgbie
poszczegblnych budynkdw,

- nie wiecej niz jeden szyld na lokal, w ktérvm prowadzona jest dziatalnos¢,
¢) szyldow typu ,,semafor” o powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 0,3 m*:

- montowanych w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami i wejciami do lokali
ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji),

- 0 wysiggu od lica budynku maksimum 0,7 m,
- nie wiecej niz jeden ..semafor” na lokal, w ktorym prowadzona jest dziatalnosc¢,
4, W zakresie lokalizacji szyldow na kioskach ustala sig:

1) miejsca ich sytuowania i forme — na attyce kiosku, w formie tablic reklamowych oraz literniczo-graficznych
form przestrzennych;

2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna — do 1,5 m? wiacznie,
b) wysokos¢ — maksimum 0,6 m,
¢) maksymalny wysieg poza obrys attyki — 0,15 m,
d) iloé¢ — nie wiecej niz jedna tablica reklamowa lub literniczo-graficzna forma przestrzenna,
¢) montowanie — ptasko w obrysie attyki.
5. W zakresie lokalizacji tablic reklamowych na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania — na $cianach wiaty;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna — do 2,2 m? wlacznie,
b) maksymalny wysieg poza obrys $ciany — 0,15 m,
¢) maksymalnie dwie jednostronne lub dwie dwustronne tablice reklamowe,
d) montowanie — ptasko na $cianach wiaty.
6. W zakresie lokalizacji wolno stojaeych tablic i urzadzen reklamowych ustala sig:
1) miejsca ich sytuowania i formy:
a) w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 17 — w formie stupéw ogloszeniowo-reklamowych,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa o symbolach 1.4.1U, 1.4.2U, 2.4U — w formie
pylonéw reklamowych;
i
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2) gabaryty:
a) stupéw ogloszeniowo-reklamowych:
- érednica lub szerokos¢ — maksimum 1,6 m,
- wysokos$¢ — maksimum 4,7 m,
- reklama na maksimum 60 % powierzchni $cian stupa,
b) pylonéw reklamowych:
- szerokos$¢é — maksimum 1,5 m, wysoko$¢ — maksimum 4,5 m,
- obustronna reklama na maksimum 60 % powierzchni;
3) zasady sytuowania:
a) w odlegtosci:
- od kraweznikéw jezdni — minimum 2,5 m,
- od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni) — minimum 20 m,
b) nie wigcej niz jeden pylon reklamowy dla kazdego zamierzenia budowlanego.

§ 8. I. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéow:

1) ustala sie:
a) kolorystyke scian budynkdéw:
- stonowang, maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu iszarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak : drewno, kamien, cegta,

-z zastosowaniem koloru wytacznie w sposéb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

b) kolorystyke pokrycia dachow (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
i szarosci,
c¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych - zgodnie z ustaleniami ust. 2;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji,
a w przypadku ustug o$wiaty i ochrony zdrowia na maksimum 20 % powierzchni elewacji;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg murali i mozaik.
2. W zakresie zagospodarowania strefy wej§cia do lokali ustugowych w parterach budynkéw ustala sig:
1) lokalizacje wejsé¢ do lokali ustugowych:
a) od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem terenu, o ktérym mowa w § 45,
b) niezaleznie od wejs¢ do czesci mieszkalnej budynku;
2) ksztaltowanie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w obrebie poszezegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia kompozycji:
a) materiatu i formy architektonicznej schodéw, podestéw i pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji w rejonie wejscia do lokalu,
b) wielkosci i podziatdw witryn;
3) wkomponowanie formy irozmiaréw witryn w lokalach ustugowych polozonych w parterach istniejacych
budynkoéw wielorodzinnych w uktad elewacji.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji powyzej istniejacego poziomu terenu czedci kondygnacji podziemnych budynkdéw
usytuowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z wyjatkiem terenu, o ktérym mowa w § 43.
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4. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw, tj.: urzadzen i instalacji
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego oraz anten
satelitarnych:

1) ustala sie ich umieszczanie na dachach plaskich, z zastosowaniem elementéw maskujacych, takich, jak: zaluzje
fasadowe, $ciany lamelowe, trejaze z zastosowaniem roslinnosci lub inne ostony;

2) dopuszcza si¢ ich umieszczanie na dachach innych niz ptaskie z uwzglednieniem pkt 3

3) zakazuje si¢ ich umieszczenia na elewacjach i polaciach dachéw innych niz plaskie od strony przestrzeni
publicznych.

Rozdzial 2.
Ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu.

§ 9. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji:

a) co najmniej | drzewo za | wycigte drzewo w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej jest ona wykonywana —
nie dotyczy drég publicznych, drég wewngtrznych oraz terenéw przeznaczonych pod parkingi
wielopoziomowe,

b) co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po
jego obrysie - niedotyczy parkingdw wdrogach publicznych, parkingéw  podziemnych
i wielopoziomowych oraz urzgdzonych na budynkach i dachach;

2) w pasach drogowych ulic — stosowanie gatunkéw drzew i krzewédw odpowiednich do nasadzen przyulicznych
pod wzgledem estetyki i odpornosci — w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, zzachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W zakresie ochrony drzew wskazanych do zachowania — oznaczonych na rysunku planu:
1) ustala sig:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke zuwagi na konieczno$¢ realizacji sieci ielementow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym parkingéw podziemnych i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne, estetyczne oraz
zagrozenie ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz cze$ci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego "ZP":

1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig w formie wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewéw i roslin okrywowych),

b) ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych (ciggéw pieszych iplacéw), zuwzglednieniem przylegtych
przestrzeni publicznych, w tym istniejacych i projektowanych ciagdw pieszych,

¢) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegotowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placdéw zabaw i miejsc rekreacji,

b) miejsc postojowych - w ramach powierzchni utwardzonych,

¢) obiektéw matej architektury oraz o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,

d) akcentéw plastycznych, rzezb, fontann itp.,

e) miejsc do gromadzenia odpadéw stafych (§mietnikéw) i trzepakow,

f) sieci ielementéw infrastruktury technicznej, takich jak np. stacja trafo (kontenerowa lub typu ,.stup
ogloszeniowy™).
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§ 10, W zakresie gospodarki odpadami ustala sie prowadzenie zagospodarowania odpaddéw w oparciu o pian
gospodarki odpadami.

§ 11. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszezalny poziom halasu ustala sie:

1) na calym obszarze objetym planem - jak dla terendw wstrefie $rodmigiskie] miast powyze] 100 tys.
mieszkahcow, z zastrzezeniem pkt 2, 31 4;

2) na terenach o symbolach: 1.2U0, £.5U0, 2.200, 3.4U0 - jak dla terendéw zabudowy zwigzanei ze stalym fub
czasowyn: pobytem dzieci | miodziezy;

3) na terenach o symbolach: 2.1UOZ, 3.5U0Z - jak dla terendw szpitali w miastach;
4} na terenie o symbolu 4.37P - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. Na terenie o symbolu 2.4U - dopuszezalnego paziomu hatasu nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdélezesnej

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa zabytki wpisane do rejestru
zabytkdw, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

1) kaplica parafiaina pw. Swictej Rodziny wraz z plebania, ul. Poleska 42, drewniana, kaplica 1955-57 1., piebania
1881 r., decyzja WKZ =zdnia 1.03.1995r., nr rej. A-204; ochronie konserwatorskiej podlegaja kaplica
i piebania wraz z gruntem;

2y dawny pawilon wiezienny, (obecnie Zespdt Szkdi Technicznych i Ogélnoksztaleacych im. St Staszica
w Bialymstoku), ul. Sienkiewicza 57, murowany, | polowa XIX w., decyzja WKZ nr z dnia 23.04.1997 ., nr
rej. A-222; ochronie konserwatorskiej podlega budynek wraz z gruntem;

3) kamienica, ul. Sienkiewicz 63 a, murowana, 4 ¢wieré X1X w., decyzja WKZ nr z dnia 23.04.1998 r., nr rej. A-
839; ochronie konserwatorskiej podlega budynek wraz z gruntem;

43 kamienica, ul, Fabryczna 10, murowany, 1871 r., rozbudowa 1935-37 v, decyzja WKZ ar # dnia 15.06.1993 r.,
ar rej. A-292; ochronie konserwatorskiej podlega budynek wraz z gruntem.

2, Prowadzenie robdt budowlanych 1innych dzialan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robét wydanego przez wiasciwego konserwaiora zabytkow.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrony nastgpujace budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu:

1) kamienice przy ul. Fabrycznej 37;

2) budynek szkoiny przy ul. Sienkiewicza 39 (nr ewidencyiny budynku 341, zlokalizowany w pierzei ulicy) -
obecnie Zespot Szkét Technicznych | Ogdlnokszialcacych im. St. Staszica w Biatymstoku;

3) budynek dawnego wigzienia przy ul. Sienkiewicza 57 (nr ewidencyjny budynku 362, zlokalizowany w glebi
dzialki) - obecnie Zespdt Szkdt Technicznych i Ogdlnokszialcaeych im. St. Staszica w Biatymstoku.

2. W odniesieniu do budynkow, o ktdrych mowa w ust. |
1) ustala sig zachowanie:

a) wysokodci budynkéw, gdrnej krawedzi elewacji frontowej (badzZ attyki) oraz typu dachu i nachyienia polaci
dachowych — z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,

b) wiclkosci, rozmicszezenia otwordw okiennych i drzwiowych oraz podzialdow okiennych,
¢} zewnetrznego wystroju architektonicznego 1 kompozycji elewacji oraz detalu architektonicznego,
d) pierwotnej kolorystyki i materialu wykonczenia clewacji oraz pokrycia dachu;
2) dopuszeza sie;
a) stosowanie okien polaciowych na powierzchni nie przekraczaiacej 10% powierzchni dachu,

b} rozbudowe, z uwzglednieniem czytelnego wyodrebnienia bryly obiektu objetlego ochrona,
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¢) przywrdcenie pierwotnej kolorystyki i materialu wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu,
d) nadbudowe budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3;
3) zakazuje si¢ docieplenia budynkdw z zewnatrz.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktérych mowa wust.1, ustalenia planu stosuje sig
odpowiednio.

§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujgce niezabytkowe budynki i budowle oznaczone odpowiednio na
rysunku planu:

1) zesp6ét budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Nowogrodzkiej 2, 2a, 2b, 2c¢, 4a, 6, 8, 10 (teren
1.3IMW);

2) zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul . Poleskiej 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25 (teren 1.3MW);
3) zespdt budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Cieptej 13, 21, 21A, 21B, 21C, 21D (teren 1.3MW);
4) budynek szkoly (gléwna bryla) przy ul. Cieplej 32 (teren 2.2U0Q);

5) budynek przy ul. Fabrycznej 10A (teren 3.4U0);

6) budynek przy ul. Sienkiewicza 71/73 (teren 4.2UMW);

7) fragment muru wieziennego, przy Zespole Szké! Technicznych i Ogoélnoksztalcacych im. Stanistawa Staszica,
od strony ul. Ogrodowej (teren 3.4UQ);

8) pawilony ustugowe przy ul. Cieptej 15, 17.
2. W odniesieniu do budynkdw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3 i 8:
1) ustala sig:
a) zachowanie wielkodci, rozmieszczenia otworédw okiennych i drzwiowych oraz podzialéw okiennych,

b) zachowanie wysokosci budynkéw, gornej krawedzi elewacji frontowej (badZ attyki) oraz typu dachu
i nachylenia potaci dachowych,

¢) zharmonizowang kolorystyke w ramach poszczegélnych zespolow;
2) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw, z wyjatkiem wiatrotapéw.
3. W odniesieniu do budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4-5:
1) ustala si¢ zachowanie, z zastrzezeniem pkt 2 lit.b:
a) wielko$ci, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatéw okiennych,

b) wysokodci budynkéw, gérnej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu i nachylenia pofaci
dachowych,

¢) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji oraz detalu architektonicznego;
2) dopuszcza sig:
a) stosowanie okien potaciowych na powierzchni nieprzekraczajacej 20 % powierzchni dachu,

b) rozbudowe oraz funkcjonalne powiazanie budynkéw zzabudowa projektowang w bezposrednim
sasiedztwie, z uwzglednieniem czytelnego wyodrebnienia bryly obiektu objetego ochrona;

3) zakazuje sie¢ nadbudowy.
4, W odniesieniu do budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6:

1) ustala sic zachowanie od strony ulic H. Sienkiewicza iJagienki oraz terenu osymbolu 4.IMW, z
zastrzezeniem pkt 2:

a) wielkosci, rozmieszczenia otwordw i podziatléw okiennych,
b) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji oraz detalu architektonicznego;

2) dopuszcza sig:
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a) rozbudow¢ oraz funkcjonalne powigzanie zzabudowa projektowana w bezposrednim  sgsiedziwie,
z uwzglednieniem czytelnego wyodrebnienia bryly obiekiu objetego ochrona,

b) zmiang szerokodci otworéw okiennych na efewacji od strony ul. Jagienki i terenu o symbolu 4. 1MW przy
zachowaniu:

- ich osiowego (symetrycznego) rozmieszezenia,
- pilastréw i gzymsdw,
¢) nadbudowe.,
5. W adniesieniu do budowli, o kiérej mowa w ust. 1 pkt 7:
1} ustala sig:
ay zachowanie oryginalnych efementdw,
b) ochrong formy architektonicznej i materiatu:
23 zakazuje sie:
a) przestaniania tablicami i urzadzeniami reklamowymi,

b) lokalizacji obiektdw budowlanych, w tym tymcezasowych, ktdre moglyby przestaniaé ich widok z przestrzeni
publicznych.

§ 15. 1. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw i obiektow, o ktorych mowa w §13 i §14, ustalenia
planu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 16. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszezenie, Ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymad wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ fub
zniszezy¢ odkryty przedmiof, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié
o tym odpowiednie wojewddzkie sluzby konserwatorskie fub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Ustala sig, ze w sklad przestrzeni publicznych wehodza:

1} drogi publiczne (1KD-G, 2KD-7Z, 3KD-L do SKD-L, 6KD-D) cigg pieszy i droga rowerowa (SKPR) oraz droga
wewnetrzna (TKDW):

2) czedei terendw wydzielonych liniami wydzielenia wewnetrznego:
- W LPV (z wyjatkiem terenu o symbolo 2.1U07),
- .KPL™;

3) teren o symbolu 4.37P;

4y fragmenty terendw polozonych pomiedzy budynkami a liniami rozgraniczajgcymi drdg publicznych, ciggu
pieszego idrogi rowerowei oraz drogi wewngtrznej (z wyjgtkiem terenu o symbolu 2.1UQZ oraz terendéw
o funkeji odwiatowej).

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust, 1;
1) dopuszeza sig lokalizacje:

a) elementdw systemu oznakowania SIMB,

b} obiektdw malej architektury i odwietlenia:
- zharmonizowanych w ramach poszezegdlnych ulic, placow, terendw zieleni oraz wnetrz urbanistycznych,
- o skali i formie dostosowanej do charakteru wnetrz urbanistycznych,

¢) rzezb, fontann, akcentdéw plastycznych i przestrzennych, tymczasowych instalacji przestrzennych itp.,

d) sezonowych ogrédkdw gastronomicznych,

e) stupdw ogloszeniowo-reklamowych,
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f) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) wiat przystankéw autobusowych i kioskéw (wylacznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych
i projektowanych przystankéw autobusowych),

h) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego i strefy platnego parkowania;

2) zakazuje sig:
a) budowy budynkow,
b) lokalizacji obiektéw tymczasowych, niewymienionych w pkt 1,
c) lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem:
- istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- terendw ustug o$wiaty, ochrony zdrowia i kultu religijnego.
3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. | pkt 3 zostaly okreslone w § 52.
4, Ustala sie zagospodarowanie fragmentow terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4.

1) z uwzglednieniem powigzan z zagospodarowaniem sasiadujacych przestrzeni publicznych poprzez:
a) ujednolicenie lub zharmonizowanie materiatu nawierzchni,

b) dostosowanie poziomu uksztattowania terenu;

2) ksztaltowanych z udzialem zieleni urzadzonej i nawierzchni utwardzonych;

3) z dopuszczeniem budowy:
a) schodow zewnetrznych, pochylni i urzadzen dla niepetnosprawnych,
b) wejs¢ do lokali ustugowych — zgodnie z§ 8 ust. 2.
§ 18. 1. W zakresie aranzacji i wystroju sezonowych ogrédkéw gastronomicznych:
1) ustala sig:
a) lokalizacje sezonowych ogrodkéw gastronomicznych w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktérych mowa
w § 17 ust. 1:
- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odleglto$ci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,
- w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu,

b) stosowanie na terenie ogrodka parasoli o ujednoliconym ksztatcie i kolorystyce;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- tymezasowych rozbieralnych podestow,
- ogrodzen nietrwale zwiazanych zgruntem, do wysokosci 0,9 m, o konstrukcji azurowej wykonanej
z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

b) umieszczanie:

-na ogrodzeniach sezonowych ogrédkéw gastronomicznych
z zastrzezeniem, ze wkomponowane logo nie przekroczy 15 % powierzchni przgsta,

nazwy wiasnej lokalu lub sponsora,

- napiséw lub znakéw firmowych sponsoréw ogrédkéw gastronomicznych - na lambrekinach parasoli;

3) zakazuje sig:
a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrédkéw gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie innej niz parasole.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych echronie, ustalonych na
podstawie przepisow odr¢bnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazenych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazdw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa,

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisdw odrebnych, wiym tereny gornicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach wojewddztwa,

Rozdzial 6.
Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym.

§ 20. 1. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza sie obszardéw do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek sluzace poprawie warunkéw zagospodarowania.

3. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymainej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podzialu nieruchomosci.
4. Zakazuje si¢ podzialdw w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz obiekiow tymezasowych.

Rozdzial 7.
Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 21. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkéw, budowli oraz instalacii
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkow - do rzednej 196 m n. p. m.

§ 22. Na calym obszarze objetym planem:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektdw obslugi komunikacji:
- stacji paliw plynnych i gazowych,
- stacji obstugi pojazddw, lakierni, myjni,
- warsztatdow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawezych.
b) warsztatow stolarskich, $lusarskich i kamieniarskich,
¢) usiug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkdw oraz spatarni i spopielarni zwlok,
d) garazy typu ,,blaszak”,
e) obiektéw tymezasowych, z wytatkiem:
- obiektow, o ktdérych mowa w § 9 ust. 3 pkt 2 oraz § 17 ust. 2 pkt |,
- sezonowych ogrédkdédw gastronomicznych, o ktérych mowa w § 18,
f) ustug powodujacych przekroczenie norm dopuszezonych przepisami odrgbnymi.
§ 23. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdiuz infrastruktury techniczne] ogdélnomiejskie] o nastepujgcych
szerokosciach:

1 dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowe] ikanalizacii sanitarnej — okredlonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementdw sieci na powierzchnie terenu,

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowdw i ciekdw skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
ay 0 srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiagcznie — 2.0 m,
b) o rednicy od Dn 301 do Dn 400 wigcznie — 3,0 m,
¢) 0 drednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;

3} dla kanatdw sieci cieplowniczych — 2,0 m od krawedzi kanalu, komory cieplowniczej lub innych obiektéw
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptowniczej:
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4 dla kabli elektroenergetycznych nN i SN-15kV - 0,5 m (obustronnie od osi sieci);
5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV - 5 m (obustronnie od osi sieci).
2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep do ogdlnomiejskich sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontéw sieci;

2) dopuszcza sig, lokalizacje obiektéw budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowg i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie.

§ 24. 1. Ustala sie strefe ograniczonego zagospodarowania od granicy obszaru kolejowego (potozonego poza
granicami planu) - o szerokosci 20 m, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1,
1) ustala sig:

a) sytuowanie budowli w odlegtoéci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, lecz nie mniej niz
20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) lokalizowanie drzew i krzewow w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,
¢) wykonywanie robét ziemnych w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w pkt 1, jezeli obowigzujace przepisy dotyczace
zasad zabudowy i zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej bgda stanowity inaczej lub w przypadku
uzyskania odstgpstwa od tych przepisow.

§ 25. |. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) lokalizacje ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP — w projektowanych budynkach (z
dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkow) mieszkalnych wielorodzinnych
powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osdb, ustugowych
z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikéw (z dopuszezeniem lokalizacji ukry¢ w sasiedztwie
budynkdéw);

2) dostosowanie stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;

3) lokalizacje awaryjnych ujeé wody pitnej - ze studni o wydajnosci min. 7.5 | na osobe/dobeg i promieniu dojscia
od budynkow mieszkalnych nieprzekraczajacym niz 800 m zlokalizowanych przy ul. Nowogrédzkiej 6 i 8 oraz
przy ul. Fabrycznej 57 (poza granicami planu);

4) alarmowanie mieszkancoéw w przypadku zagrozenia przez syreny alarmowe istniejace, zlokalizowane przy
ulicach: Cieptej 13, Sienkiewicza 28 i Waskiej 4 (poza granicami planu);

5) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami Jagienki i Poleska.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdu pojazdéw z materialami niebezpiecznymi.

§ 26. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1KD-G (ul. Poleska), 2KD-Z (ul. Sienkiewicza), 3KD-L (ul. Nowogrédzka), 4KD-L (ul. Ciepla), SKD-L
(ul. Fabryczna), 6KD-D (ul. Plac Wyzwolenia) przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastruktura
techniczng oraz zielenig urzadzong;

2) TKDW przeznacza si¢ pod droge wewngtrzng wraz z infrastrukturg techniczng;

Id: 00A46479-5FAC-4TAE-BA83-D206E3524343 . Projekt Strona 14



3) 8KPR przeznacza sie pod ciag pieszy i droge rowerows.
2. Ustala si¢ obstuge komunikacying obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice uktadu podstawowego: IKD-G, 2KD-Z;

2) ulice ukiadu obstugujacego: 3KD-L, 4KD-L, SKD-L, 6KD-D;

3) droge wewnetrzng TKDW,

4} ciag pieszy i droge rowerowg KPR,
3. Ustala si¢ przebieg tras publicznego transportu zbiorowego ulicami uktadu podstawowego.
4. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:

1) drog publicznych, o ktdrych mowa w ust, | pkt 1:

a) 1IKD-G — ulica gtéwna ruchu przys$pieszonego, o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju
ulicy droga rowerowa,

b) 2KD-Z — ulica zbiorcza o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
¢} od 3KD-L do SKD-L - ulice lokalne o przekroju dwujezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
d) 6KD-D - ulica dojazdowa o przekroju dwujezdniowym, Ix2 pasy ruchu;

2} TKDW - droga wewnetrzna;

3) 8KPR - ciag pieszy i droga rowerowa,

5. Szerokos$¢ drég publicznych, drogi wewnetrzne] oraz ciggu pieszego idrogi rowerowej wliniach
rozgraniczajacych ustala sie wedlug odezytu geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartodei nieruchomosded w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 28. 1. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 2, nastgpuigee minimalne wskaZniki urzadzania miejsc postojowych
w granicach dziatki budowlanej, witym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
1)y zabudowa mieszkaniowa wieloredzinna — 1,0 miejsca postoiowego na 1 mieszkanie;
2} zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura - 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c) obickty gastronomiczne - 12 miejsc postojowych na 100 migjsc konsumpcyjnych,
dy hotele — 15 miejsc postojowych na 100 tozek,
¢} przychodnie ~ 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowed,
f) teatry i kina — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc,
g) zlobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkd! wyzszych — 15 miejsc postoiowych na 100 zatrudnionych;
3) uslugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 migjse postojowych na 1000 m? powierzchai uzytkowe;.

2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegdlowych migjsca postojowe ustala sig w granicach dziatki
budowlane), bez okredlania wskaZznika, z zastrzezeniem § 38 ust. 4 pkt 1 lit. f1 § 48 ust. 5 pkt 1 Het. 1.

3. Ustala sig. ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza sie powierzehni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz pewierzchni projekiowanych miejsc postojowych whudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 29. W zakresie zasad lokalizacji i parametréw infrastruktary technicznej:

1) ustala sig:
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a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég ina terenach
: przewidzianych w planie pod lokalizacj¢ infrastruktury, zgodnie ze schematem infrastruktury technicznej
\ i zasadami rozrzgdu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametréw infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego zainwestowania na
terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglgdnieniem przewidywanych potrzeb przesytu mediow
w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania rozwigzan
zamiennych okre$lonych w lit b-f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej wpkt. 1lit. a, w zakresie ograniczonym
infrastruktura sasiadujaca (istniejaca i projektowana), pod warunkiem zachowania zasad rozrzadu uzbrojenia
okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiane przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt | lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajéow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwoscei lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych, o ktérych mowa wpkt I lit. a, zuwzglednieniem wszystkich terenéw objetych
ustaleniami planu.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w wode¢:
1) ustala sie:
a) ogdlnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode z istniejacych sieci wodociggowych w ulicach: Fabrycznej (SKD-L), H. Sienkiewicza
(2KD-Z), Nowogrédzkiej (3KD-L), Cieptej (4KD-L), Poleskiej (IKD-G) Ogrodowej (poza granicami
planu), ul. Jagienki (poza granicami planu) oraz z istniejacych i projektowanych miejskich sieci
wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wode.

§ 31. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogdlnomiejska siec kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych kanatéw sanitarnych w ulicach: Fabrycznej (SKD-L), H.
Sienkiewicza (2KD-Z), Nowogrédzkiej (3KD-L), Cieplej (4KD-L), Poleskiej (1KD-G) Ogrodowej (poza
granicami  planu), ul. Jagienki (poza granicami planu)oraz do istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do innych systeméw kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu Sciekow.

§ 32. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:

a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej,

b) rzeke Biala zlokalizowanag poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe],
drenazowej;
i
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2) dopuszeza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)do ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach: H. Sienkiewicza (2KD-Z),
Poleskiej (1KD-G), Ogrodowej (poza granicami  planu), ub Jagienki (poza granicami planu) oraz do
istniejacych i projektowanych kanaléw deszezowych w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnyeh systeméw odprowadzenia wod opadowych,
§ 33. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
i) ustala sig:
a) ogolnomiejskie sieci cieplownicze: wodng i parowa jako podstawowe systemy zaopatrzenia w cieplo,

b) zaopatrzenie w ciepto w postaci wody goracej z ogdlnomiegjskich sieci cieplowniczych zlokalizowanych
wzdluz ul. Cieple: (4KD-L), ul. Jagienki (poza granicami pianu), Ogrodowej (poza granicami planu) oraz
z istnigjgeych i projektowanych sieci cieplowniczych w sasiednich ulicach,

¢) doprowadzenie pary z ogdinomiejskich sieci parowych zlokalizowanych wzdluz ul. Poleskiej (1KD-G) oraz
z istnigjaeych 1 projektowanych sieci parowych w sasiednich ulicach;

2} dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych [ub indywiduainych zrddel ciepla, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania slonecznego (solarnej), gruntu (geotermalne), wody {(hydrotermalnej)
fub zawarte] w innych nosnikach,

b) wykorzystania energii elektrycznej,

c} spalania gazow opalowych, olejdw opatowych niskostarkowych;
3) dopuszeza sie korzystanie z innych systemow i czynnikéw sluzacych do przesylania energii;
4) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych, nadziemnych zbiornikéw na gaz i paliwa plynne.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1} ustala sig:

a) ogolnomiejsky sied¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie pazu z istniejacej ogdlnomiejskie] sieci gazowe] niskiego ci$nienia w ulicach: Poleskiej
(IKD-G), ul. Jagienki (poza granicami planu), H. Sienkiewicza (2KDD-Z), Fabryczne] (5KD-L),
Nowogradzkie; (3KD-L), Ciepte) (4KD-1.), Ogrodowej (poza granicami planu) oraz z innych stniejacych
i projektowanych sieci gazowych w sgsiednich ulicach,

2) dopuszeza sie:

a) doprowadzenie gazu z innych systemow, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okredlone w przepisach prawa energetycznego,

b} stosowanie gazdw opatowych z uwzglednieniem § 33 pkt 4.
§ 35. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energic elektryczng z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielezych WN/SN RPZ-EC
i RPZ-3 gléwnego  systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych [5/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych z istnigjacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV ukladu osiedlowej sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

c¢) dostawe energit elektryczae] do odbiordw z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych
Nr 1049, 20, 252, 856, 115, 751, 1119, 1364, 365, 79, 1747 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji
transformatorowych 15404 kV zlokalizowanych w bezposrednim sasiedziwie terenu opracowania oraz
z projektowanych stacji transTormatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii efektrycznej do odbiorcdw ze stacji transformatorowych 15/04 kV za
posrednictwem istnigjacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napiecia;
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2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii kablowych w granicach
planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

¢) zasilanie energia elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z uwzgl¢dnieniem § 7 ust. 4.
§ 36. 1. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) lacznosci telefonii bezprzewodowej — z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych poza
obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej i internetowych
lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow i wiez wolno stojgcych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

§ 37. Jezeli istnicjace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza sig
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalef planu.

DZIAL IIL
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1UOS przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows
z zakresu Kkultu religijnego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce, dopuszcza sig :
1) ushugi z zakresu zamieszkania zbiorowego — np: budynek plebanii, dom zakonny, dom pielgrzyma,
2) inne ushugi i obiekty, w tym tymczasowe, zwiazane z przeznaczeniem podstawowym terenu.
3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,2 maksimum 1,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,
d) wysokos¢ budynkéw — maksimum 9 m,
e) dachy — plaskie lub wielospadowe,
f) miejsca postojowe:
- dla budynku, o ktérym mowa w § 12 ust. I pkt 1 — nie ustala sig,
- w pozostatych przypadkach - zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna od otaczajacych drog publicznych.

5. Projekt zagospodarowania i zabudowy terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wymaga uzyskania opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

)
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§ 39. 1. Teren oznaczony na rvsunku planu symbolem 1.2U0 przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu ofwiaty wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, ¢ ktdrym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace, dopuszeza sie inne ustugi i obiekty,
w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.
3. Teren, o ktdrym mowa w ust, 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4, Ustalenia ogélne obowiazujace dia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale 11,
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o kidrym mowa w ust. 1, ustaia si¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,
b) intensywnosé zabudowy — minimum 0.5 maksimum 1,2,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 %,
d) wysokogé budvnkdéw — maksimum 12 m,
e} dachy - plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 1;
2} obstuge komunikacyjng - od otaczajacych drdg publicznych.

6. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust, 1, nie ustala sig stawki procentowej stuzace] naliczeniu jednorazowej
opfaty z tytutu wzrostu wartodei nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu,

§ 40. [. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3IMW przeznacza sic pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na czgdciach terenu, o kidrym mowa wust, |, wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego jako
przeznaczenie nzupeniajgce ustala sie:
) . ZP" - zieled urzgdzong;
2y .KPL" - plac ogdlnodostepny wraz z ziclenia urzadzong,
3. Ustalenia ogdlne obowiazujgce dla terenu, o kidrym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dzialki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,
b) intensywno$é zabudowy - minimum 1, maksimum 1,5,
c¢) powierzchnia hiologicznie czynna:
- dla czgscei terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” 1, KPL”~ minimum 50 %,
- dla pozostalej czesci terenu — minimum 30 %,
d) wysokoséé budynkow:
- na czesci terenu wyznaczonyceh liniami wydzielenia wewneirznego . A™ - maksimum 40 m,
- na pozostalej czesdei terenu — maksimum 17 m,
e) dachy — plaskie,
) miejsca postojowe - zgodnie z § 28 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajgcych drdg publicznych.
5. Na czedciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnelrznego ,.ZP" 1 ,KPL”, o ktérych mowa
wust. 2:

1} dopuszceza sig:
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a) budowe nawierzchni utwardzonych i $ciezek w nawigzaniu do zagospodarowania sasiednich terendw,
z uwzglednieniem przyleglych przestrzeni publicznych oraz istniejacych i projektowanych ciagéw pieszych,

b) lokalizacje rzezb, akcentdéw plastycznych, o$wietlenia oraz innych elementéw wyposazenia i wystroju,
o ujednoliconym charakterze,

c) przebudowe, remont i modernizacj¢ nawierzchni;
2) zakazuje si¢ budowy budynkdw.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. [, ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1.4.1U i1.4.2U przeznacza si¢ pod zabudowg
uslugowq wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona,

2. Ustalenia ogdlne obowigzujgce dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale IL.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig,
d) wysokos¢ budynkéw — maksimum 12 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust.2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajgcych drég publicznych.

4, Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 42. |. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem LSUQ przeznacza si¢ pod zabudowg ustugowg
z zakresu o$wiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace, dopuszcza sig inne ustugi i obiekty,
w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,4 maksimum 1,1,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,
d) wysokos$¢ budynkéw — maksimum 12 m,
¢) dachy — plaskie,
) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust.2;
2) obstuge komunikacyjnag — od otaczajacych drdg publicznych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.1UOZ przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu opieki zdrowotnej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.
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2. Na czeSci terenu, o ktérym mowa w ust. I, wyznaczonej liniami wydzielenia wewnetrznego ,ZP” jako
przeznaczenie uzupetniajace ustala sie zielen urzadzona.

3. Na czgSci terenu, o ktérym mowa w ust.2 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) garazu podziemnego,
2) obiektdw i urzadzen towarzyszacych zwiazanych z garazem podziemnym.

4. Jako przeznaczenie uzupelniajgce terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie inne ustugi iobiekty,
w tym tymczasowe, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
6. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre$lone w dziale II.
7. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dzialki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1 maksimum 2,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 25 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i drogi wewnetrznej.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.2UO,U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugows
z zakresu o$wiaty i ustugowq wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupeiniajace, dopuszcza si¢ inne ushugi i obiekty,
w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogélne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 25 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust.1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.3MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogélne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale IL.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum I maksimum 4,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w calosci o funkeji ustugowej — minimum 10 %o,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg — minimum 25 %,
d) wysoko$é budynkéw — maksimum 25 m,

e)dachy — plaskie, w przypadku rozbudowy budynku , oktérym mowa w§ 13 ust. I pktl, typ dachu
i nachylenie potaci dachowych jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust.1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych.

4.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z dzialka sasiednig na odcinkach oznaczonych literami a-b.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. |, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
7 tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.4U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale IL
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimum |, maksimum 2,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysokosé budynkow - maksimum 25 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnic z § 28 ust.1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych.

4.Na terenie, o ktérym mowa wust. I, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z dziatka sasiednia.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej opfaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 3.1MW,U, 3.2MW,U, i 3.3MW,U, przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia urzadzona.

2. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale IL
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 3.2MW,U — maksimum 40 %,
- dla terendéw 3. 1MW, U i 3.3MW,U — maksimum 60 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
=’ =y
1%

b
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- dla terenu 3.2MW,U - minimum 0,7, maksimum 1,
- dla terenow 3. IMW.,U i 3.3MW,U — minimum 2, maksimum 3,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,
d) wysokos¢ budynkéw — maksimum 20 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust.1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych,
3) zabudowe wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy w formie pierzejowe;.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z dziatkg sasiednig.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.4UO przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows
z zakresu oSwiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zieleniag urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace, dopuszcza si¢ inne uslugi i obiekty,
w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sic:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 80 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,7, maksimum 1,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysokos¢ budynkéw — maksimum 20 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe:
- dla czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” - nie ustala sig,
- w pozostalych przypadkach zgodnie z § 28 ust.1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych;
3) zabudowe wzdluz obowigzujacej linii zabudowy w formie pierzejowe;j.

6. Na terenie, o ktérym mowa wust. |, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z dziatka sasiednia.

7.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.5UOZ przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowsy
z zakresu opieki zdrowotnej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace, dopuszcza si¢ inne ustugi i obiekty.
w tym tymczasowe, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale 1.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

AT
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1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %o,
b) intensywnosé zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,8,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkoéw — maksimum 12 m,
¢) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. I, nie ustala si¢ stawki procentowej sfuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1IMW przeznacza sie pod zabudow¢ mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace, dopuszcza si¢ ustugi:
1) w istniejacych lokalach ustugowych potozonych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;
2) w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zgodnie z § 8 ust. 2.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale 11.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” —minimum 1 maksimum 4,5,
- na pozostalym terenie - minimum 0,7, maksimum 2,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,
d) wysoko$é budynkow:
- dla czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A™ - maksimum 35 m,
- na pozostalym terenie - maksimum 17 m,
e) dachy — plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust.2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. I, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ushugowej,
z zachowaniem jej obecnych wskaznikow oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki
budowlanej.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.2U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowg
i mieszkaniows wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogélne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60%,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,7, maksimum 4,5,
T
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¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkeji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowsg — minimum 25 %,
d) wysokosé budynkdw;
- dla czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznege ,,A™ - maksimum 16 m,
- na pozostalym terenie - maksimum 20 m,
e) dachy - plaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 28 ust. 1;
2) obstuge komunikacyina — od otaczajacych drog publicznych;
3) realizacje ustug co najmniej w parterach budynkdéw od strony ul. Sienkiewicza;
4) zabudowe wzdluz obowigzujace;} linii zabudowy projektowac w formie pierzejowe].

4, Zakazuje si¢ lokalizac)i wyrzutni spalin z garazu podziemnego na poziomie terenu pomiedzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca.

5. Projekt zagospodarowania i zabudowy terenu, o kidrym mowa w ust. |, wymaga uzyskania opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczao—-Architektoniczne]. '

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust, 1, ustala sig stawke procentowa sluzgea naliczeniu jednorazowe} oplaty
z tytulu wezrosty wartodei nieruchomodei w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesei procent),

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.3ZP przeznacza sie pod zielen urzadzony wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdine obowigzujace dla tereny, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okresfone w dziale 11.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. |, ustala sie:
[) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 40%;

2) nasadzenie drzew ikrzewow w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, zzachowaniem zasad
bezpieczenstwa;

3} obstuge komunikacyjna terenu od otaczajacych drdg publicznych;
4) powiazanie funkcjonalno-przestrzenne z ogdlnodostepnymi ciggami pieszymi.
4, Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszeza sie:

1) budowe nawierzehni utwardzonych i $ciezek w nawigzaniu do zagospodarowania sasiednich terendw,
z uwzglednieniem przyleglych przestrzeni publicznych oraz istniejacych i projektowanych ciggdw pieszych
(orientacyjny przebieg przedstawiono na rysunku pianu);

2) lokalizacje obiektow malej architektury, o$wietlenia oraz murkdw, rzezb, fontann, akcentdw plastycznych itp.
5. Na terenie, o kidrym mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) lokalizacji migjsc postojowych,

2} budowy budynkdw.

6. Dla teremu, o ktdrym mowa w ust. 1, nie ustala sig stawki procentowej sluzgcej naliczeniu jednorazowej
opiaty z tytutu wzrostu wartosei nieruchomeosdci w zwigzku z uchwaleniem planu.

DZIAE IV,
PRZEPISY KONCOWE

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
§ 54. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala tracg moc uchwaly Rady Miegjskiej Bialegostoku:

1) Nr X1.V/523/05 z dnia 25 lipca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedli: Sienkiewicza iBojary w Bialymstoku (w rejonie ulic: Jurowieckiej, Warszawskie}, Ogrodowej
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i Nowogrédzkiej) (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 191, poz. 2176, z2008 r. Nr 153, poz. 1488, z2016 r. poz. 4933
i4935);

2) Nr 1X/72/11 z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci
osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ulicy Wasilkowskiej i Traugutta) (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 133,
poz. 1497, 22017 poz. 1620).

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...

Rady Miasta Bialystok
Zdnid....ooovieiiiienn, 2018 r
_,s-::;;é-_f-%i.} | MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OSIEDLA o iC
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...l
Rady Miasta Bialystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Sienkiewicza i Jagienki)

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pozn. Zzm.) rozstrzyga sig, ¢o
nastepuje:

I. Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwag dotyczacych:

1) uzupetnienia tresci § 50 o zapis dotyczacy maksymalnego odsunigcia projektowanej zabudowy na dzialce nr
215 od budynku przy ul. Jagienki 1 oraz wykluczenia mozliwosci realizacji budynkéw po granicy z dziatka nr
1346;

2) doprecyzowania zakresu mozliwosci lokalizacji ustug do ustug nieucigzliwych np: administracji, kultury,
ochrony zdrowia, oswiaty, nauki, ustug projektowych, apteki itp., na terenie oznaczonym symbolem 4.2U,MW;

3) wprowadzenia zapisu o mozliwosci realizacji na terenie 4.2U.MW tylko ustug nieucigzliwych;

4) zwiekszenia na terenie 2.3MW,U maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 5,5 lub zwigkszenie
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 4,0 i wprowadzenia zapisu definiujacego intensywnos¢
kondygnacji nadziemnych;

5) ograniczenia mozliwoéci nadbudowy budynku przy ul. H. Sienkiewicza 71/73 do czedci budynku okreslonej
w tresci uwagi oraz zachowania pozostalej czgsci budynku w dotychczasowej wysokosci;

6) ograniczenia poziomu hatasu i przenikania spalin do mieszkan w budynku przy ul. Jagienki 1, w sposob
okreslony w tresci uwagi;

7) usunigcia ustalenia dotyczacego zachowania wielkoscl, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz
podziatéw okiennych w budynku przy ul. H. Sienkiewicza 71/73.

IL. Nie uwzglednia si¢ w caloSci uwag dotyczacych:

1) 1) dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 20 % calkowitej powierzchni
uzytkowej na terenie oznaczonym symbolem 2.4U;

2) ustalenia wskaznika miejsc postojowych dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie
oznaczonym symbolem 4.IMW, z uwzglednieniem miejsc istniejacych w otaczajgcych ulicach;

3) wprowadzenia dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na dziatce nr 215 (teren
oznaczony symbolem 4.2U,MW) obowiazku wykonania czg¢sci miejsc postojowych w formie ogélnodost¢pnej
w poziomie terenu;

4) ograniczenia nadbudowy istniejacego budynku na dzialce nr 215 (teren oznaczony symbolem 4.2UMW) tylko
do czesci potozonej wzdtuz ul. Sienkiewicza, bez mozliwosci nadbudowy wzdtuz ul. Jagienki;

5) wprowadzenia zapisu ograniczajacego hatas oraz uniemozliwiajacego przenikanie spalin z garazy w zabudowie
na terenie 42UMW do mieszkan w budynku przy ul. Jagienki 1, poprzez zakaz lokalizacji wentylatoréw,
urzadzen do klimatyzacji oraz wyrzutni spalin na Scianach budynku ina dachu budynku oraz garazu
podziemnego od strony z dziatki nr 1346;

6) ustalenia dla nowej zabudowy na terenie 4.2U,MW czgéci miejsc postojowych jako ogdélnodostepnych;
7) zwiekszenia na terenie 2.3MW,U wskaZnika powierzchni zabudowy do maksimum 70 %;

8) zmniejszenia na terenie 2.3MW,U wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy z funkcja

mieszkaniowa do minimum 15%;
)

~
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9) zwigkszenia na terenie 2.3MW,U maksymalnej wysokosci budynkéw do 29 m;

10) likwidacji ciggu pieszego na terenie 2.3MW.U;

11) wykreslenia zapisu w § 7 ust. 2 pkt 1: ,niezaleznie od wej$¢ do czesci mieszkalnej budynku”;
12) usunigcia oznaczenia na rysunku planu drzew szczegdlnie wartosciowych na terenie 2.3MW,U;
13) utrzymania obecnych parametréw zagospodarowania i zabudowy dzialki nr 215;

14) wprowadzenia na dzialce nr 215 zakazu lokalizacji budowli po granicy z dziatkami nr 214/1, 214/2, 214/3,
214/4;

15) wprowadzenia zakazu realizacji inwestycji po granicy z dziatkami 214/3 i 214/4 (przy ul. Sienkiewicza);

16) ustalenia nakazu uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury wykonania rob6t ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m
od granicy obszaru kolejowego;

17) ustalenia zakazu lokalizowania budowli, drzew i krzewdw oraz wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowe;j;

18) ustalenia zakazu odprowadzenia $ciekdw na sasiednie tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

19) ustalenia zakazu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na sasiednie tereny kolejowe i korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

20) wykluczenia na terenie 4.2UMW mozliwosci lokalizacji wymienionych w tresci uwagi ustug ucigzliwych
okreslonych w zafacznikach do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24.12.2007 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD-2007);

21) ustalenia obowigzku lokalizowania urzadzen technicznych takich, jak klimatyzatory i wentylatory wylacznie
na dachach budynkéw na dziatce nr 215 lub na elewacjach budynku od strony ul. Jagienki i ul. Sienkiewicza.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Sienkiewicza i Jagienki) inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq za zadan whasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r poz 1073 zpdzn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych Gminy Bialystok, ktore beda

finansowane ze $rodkéw wiasnych Gminy Bialystok zwykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkéw
zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Podstawy do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt $ ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2018r. poz 994 ze zmianami) iart. 20ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 22017 1. poz. 1073 ze zmianami),

Do sporzadzenia  migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  cze$el  osiedla  Sienkiewicza
w Biatymstoku {w rejonie ufic Sienkiewicza i Jagienki) przystapiono na podstawie uchwaly Nr XXXI11/511/17
Rady Miasta Biatystok z dnia 27 lutego 2G17 1.

Proickt planu skiada si¢ zczedei tekstowe] (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe wart. 15 ust, 213 ustawy) oraz graficznej (rysunek projektu planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 « zgodnie z art, 16 ust, [},

Na niewielkich czesciach terenu objetego projektem planu obowiazujg obecnie ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéei osiedli: Sienkiewicza i Bojary w Bialymstoku (w
rejonie ulic: Jurowieckicj, Warszawskiej, Ogrodowej i Nowogrédzkie]) uchwalonego uchwatg Nr XLV/523/05
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 lipca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 191, poz. 2176, 22008 r. Nr 153,
poz. 1488, z 2010 1. poz. 4933 { 4933);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ulicy
Wasilkowskiej i Traugutta) uchwalonego uchwaly Nr IX/72/11 Rady Miejskie] Bialegostoku zdnia 28 marca
2011 o w sprawie (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 133, poz. 1497, 2 2017 poz. 1620);

w ktdrych tereny te przeznaczone sg pod fragmenty ukladu drogowego.

W "Analizie zmian w zagospodarowaniu przesirzennym miasta Bialegostoku” opracowanej w pazdzierniku 2014 r.
nie stwierdzono potrzeby aktuvalizacji planu obejmujgcego przedmiotowy obszar Jednakze we wnioskach
zawartych w ww. dokumencie, wskazano na konieczno$é prowadzenia dalszych dzialan majacych na celu m.in.
sukcesywng weryfikacie obecnie obowiazujacych miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego
uznanych za aktualne. Przeprowadzona weryfikacja wykazala konieczno$é aktualizacji tego opracowania
planistycznego, W zwiazku z powyzszym projekt planu mieiscowego jest zgodny z wynikami analizy. Projekt
uchwaly wsprawie aktualnodel  ,Studium  uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego
Bialegostoku™ imiejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych na ferenie miasta
Bialegostoku zostal przedstawiony na LXIV sesji Rady Miasta Bialystok w dniu 20 pazdziernika 2014 r. Radni
uchwaly nie podjeli.

W projekeie planu szezegdlowo opisano w poszezegélnych rozdziatach, wazae interes prywatny i publiczny,
zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objety projektem planu jest w znacznym stopniu zagospodarowany zabudowa mieszkaniows wielorodzinng
i ustugowa, w tym z zakresu uzytecznoéci publicznej, oraz szczatkowa zabudows mieszkaniows jednorodzinna.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikala przede wszystkim z koniecznosci okrelenia parametréw i sposobu
ksztaltowania zabudowy — zutrzymaniem skali ulicy Sienkiewicza, atakze zasad izakresu przeksztalcen
zabudowy istniejacej, w tym zabudowy zabytkowej.

Obszar objety planem wymagal okreslenia sposobu zagospodarowania wnetrz urbanistycznych, wtym zasad
ksztaltowania terendw zieleni urzadzonej, wyznaczenia ogdlnodostepnych ciggdw pieszych iich powiazan,
weryfikacji wskaznikdw i lokalizacji miejsc postojowych, obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru.

Teren objety opracowaniem, polozony jest w centrum miasta iw zwigzku z tym stanowi obszar zabudowy
srodmiejskiej. Na przedmiotowym obszarze ufrzymano istniejace funkcje. Okredlono zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz objeto ochrona abiekty zabytkowe, obickty wartodciowe nie bedace zabytkami
oraz istnigjgce, uksztattowane zespoty zabudowy. W planie zalozono utrzymanie gabarytow i wzajemnych relacji
przestrzennych oraz ograniczenie przeksztalcenh zabudowy istniejacej. Okreélono zasady zagospodarowania
i rozbudowy istniejacego szpitala (MSWIA) wrejonie ulic: Cieplej, Ogrodowe} i Fabryczne], atakie zakres
przeksziatcent funkcjonalno-przestrzennych na terenie istnicjacych ustug z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego
w rejonie ulicy Cieplej (obecnie Wyzsza Szkota Finanséw i Zarzadzania), Ustalono zasady zagospodarowania
przestrzeni publicznych i terendw zieleni urzadzone).

Opracowanie projektu planu poprzedzily prace studialne ianalizy. Rozpoznano stan srodowiska (rozpoznanie
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zasobu istniejacej zieleni), przydatno$é terendéw do zabudowy, uwarunkowania prawne i przestrzenne. Zbadano
réwniez potrzeby terenowe miasta Bialegostoku pod rozwdj zabudowy oraz mozliwodci finansowe gminy
zwigzane z realizacjg uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej nalezacej do zadan whasnych gminy.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku™ uchwalonym
uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwalami Rady
Miejskiej Bialegostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr
XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVII1/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI1/373/08 z dnia 8 wrze$nia
2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Bialystok Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia
10 lutego 2014 r. i Nr XVI1/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r., wigkszo$¢ przedmiotowego obszaru znajduje si¢ na
terenach oznaczonych na zataczniku graficznym do Studium ,Polityka przestrzenna” jako tereny niezabudowane —
do utrzymania i przeksztatcen oraz tereny zabudowane - do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien.

Niewielka cze$é obszaru objetego projektem planu oznaczona zostata w studium jako obszary strategiczne, ktore
moga byé przeznaczone do przeksztalcen ioznaczona symbolem 2.9 — ,obszar cze$ciowych przeksztalcen
zabudowy i zagospodarowania, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymiany zabudowy substandardowej.
Obowiazek ksztaltowania przestrzeni publicznych i ustalenia precyzyjnych zasad zabudowy i zagospodarowania
terendw do nich przylegtych (...)".

Analizowany obszar znajduje sie w strefie strukturalnej — nr 2. Funkcje podstawowe tego obszaru to:
mieszkalnictwo, ustugi, handel, produkcja, przetworstwo i rzemiosto; funkcje wykluczone to: przemyst ucigzliwy
oraz szczegblnie szkodliwy dla $rodowiska i zdrowia ludzi.

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszaja ustalen Studium.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okre§lona w art. 17 ustawy, uzyskal niezb¢dne opinie
i uzgodnienia oraz zostal poddany konsultacjom spolecznym, wtym z Rady Osiedla Sienkiewicza.
Jednoczeénie projekt wraz z prognozg zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko,
okre$lonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm).

Projekt planu byl trzykrotnie wyktadany do publicznego wgladu - po raz pierwszy w dniach od 16 listopada do
06 grudnia 2017 r. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 20.12.2017r.) uwagi zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 11/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 08 stycznia 2018 r., zmienionym zarzadzeniem
Nr 662/18 Prezydenta Miasta Biategostoku zdnia 29 maja 2018 r. Uwzgledniono 5 uwag, nieuwzglgdniono
w czedel 4 uwag, a 19 uwag nieuwzgledniono w calosci.

W wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, a nastgpnie powtorzono
uzgodnienia. Ponownie, w zakresie wprowadzonych zmian, zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
07 do 28 maja 2018 r. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 11 czerwca 2018 r.) uwagi zostaty
rozpatrzone zarzadzeniem Nr 762/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 29 czerwca 2018 r. Uwzglgdniono
2 uwagi, nieuwzgledniono w czeéci 3 uwag, a 2 uwagi nieuwzgledniono w catoscei.

W wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, a nastgpnie powtdrzono
uzgodnienia. Ponownie, w zakresie wprowadzonych zmian, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
24 sierpnia do 13 wrzesnia 2018 . W przewidzianym ustawowo terminie do 27 wrze$nia 2018 r. nie wniesiono

uwag.
Ostatecznie, po trzykrotnym wylozeniu projektu planu, 7 uwag zostalo uwzglednionych, 7 uwag czgsciowo

nieuwzgledniono, a 21 nieuwzgledniono w catosci. Przyjeto nastepujaca argumentacje nieuwzglednienia uwag-
numeracja zgodnie z zataczong lista nieuwzglednionych uwag.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w czesci:
Ad. pkt 1

Uwage uwzgledniono w czeéei dotyczacej wykluczenia mozliwoécei realizacji budynkéw na dziatce nr 215 po
granicy zdziatka nr 1346, poprzez wprowadzenie zapisu uniemozliwiajgcego w okreslonych przypadkach
podnoszenia istniejacej rzednej terenu.

Uwagi nieuwzgledniono w czeéci dotyczacej uzupetnienia zapisow § 50 (dziat ustalen szczegdétowych planu).

Ograniczenia, o ktérych mowa w uwadze, sg juz zawarte na rysunku oraz w dziale przepisow ogolnych projektu

) j;]/‘
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planu. Na rysunku projektu planu wprowadzono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy co uniemozliwi zabudowe, ktéra
bytaby blizej nieruchomosci nr 1346 niz ta, ktéra juz istnieje. Linia ta poprowadzona zostala po S$cianie
istniejacego gléwnego budynku, tak by w sposéb maksymalny, a jednocze$nie uzasadniony i racjonalny,
ograniczy¢ mozliwo$¢ rozbudowy i budowy po granicy z dziatka nr 1346.

Weryfikacja ustalen planu nastapita w odniesieniu do zapiséw dotyczacych sytuowania podziemnych czeéci
budynkoéw, zlokalizowanych poza liniami zabudowy, a przekraczajacych istniejacy poziom terenu.

Ad. pkt2i3

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej wprowadzenia w projekcie planu zapisu ograniczajacego ucigzliwosci,
ktére moga by¢ zwiagzane z funkcja ustugowa.

Uwagi nie uwzgledniono w czgsci dotyczacej wprowadzenia w projekcie planu dodatkowych precyzyjnych
zapisdéw ograniczajgcych mozliwosci lokalizowania ustug, wtym wyszezeg6lnienia ich jako: administracji,
kultury, ochrony zdrowia, o$wiaty, nauki, ustug projektowych, apteki itp.

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie naleza do obszaru $rédmiejskiego. Jego srodowisko ma charakter
typowy dla obszardw silnie zurbanizowanych, co predysponuje réwniez przedmiotowy teren do lokowania funkcji
ustugowej.

Stopniowe przeksztatcanie funkcjonalne centrum miasta — poprzez utrzymanie istniejacych i wprowadzanie
nowych funkcji ustugowych wzdtuz waznych przestrzeni publicznych, ma na celu ozywienie Scistego centrum
Biategostoku i kreowanie miejskiego charakteru tej czesci miasta.

Nalezy tez mie¢ na wzgledzie, ze projekt planu zawiera juz katalog ustug wykluczonych, stosowany w podobne;
formie we wszystkich dokumentach planistycznych sporzadzanych dla obszaru §rodmiescia.

Ad. pkt 4
Uwage uwzgledniono w czedci dotyczacej zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy do 4,5.

Uwagi nie uwzgledniono w czgsci dotyczacej wprowadzenia zapisu definiujacego intensywno$é kondygnacji
nadziemnych oraz zwiekszenia wskaznika intensywno$ci zabudowy do 3,5.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okresla sie obowiazkowo maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej.

Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 27 sierpnia 2013 r. II SA/Wr
475/ 13 Rada Gminy nie jest uprawniona do regulowania, czy tez doprecyzowania, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sposobu ustalenia wskaznika intensywno$ci zabudowy, skoro ustawodawca
uczynil to w przepisach rangi ustawowe;j.

W projekcie planu na terenach przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowa wielorodzinng maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy ksztaltuje sie od 1 do 4,5. Nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia dla pojedynczego
terenu warto$ci wyzszych niz wynika to z charakteru osiedla oraz jego dotychczasowego zagospodarowania.

Ad. pkt 5

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej zweryfikowania maksymalnej wysokosci nowej zabudowy na terenie
o symbolu 4.2UMW.

Uwagi nie uwzgledniono w cze$ci dotyczgcej zakazu nadbudowy budynku przy ul. H. Sienkiewicza 71/73 od
strony terenu o symbolu 4. 1MW, zgodnie z trescia uwagi.

Propozycja nadbudowy tylko czgsci istniejacego budynku jest nieuzasadniona. Ze wzgledu na forme¢ budynku oraz
wystrdj architektoniczny i kompozycje elewacji, schodkowe ksztaltowanie wysokosci budynku poprzez
fragmentaryczna nadbudowe jest niewlasciwe (co wyjasniono w uzasadnieniu zawartym w Zarzadzeniu Nr 11/18
Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 08 stycznia 2018 r.).

Jednak w celu ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci, na terenie 4.2U,MW - od strony terenu o symbolu 4. 1MW
— obnizono maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy realizowanej w glebi dzialki do obecnej usrednionej
wysokodci budynku przy ul. H. Sienkiewicza 71/73 oraz budynku przy ul. Jagienki 1.

Ad. pkt 6

-
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Uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej wprowadzenia zakazu lokalizowania wyrzutni spalin na terenie
4.2U,MW poza linig zabudowy poprowadzong od strony terenu 4, [MW,

Uwagi nie uwzgledniono w czesdei dotyczacej:

- obowiazku lokatizowania wyrzutni spalin na dachu istnigjacego budynku przy ul. H. Sienkiewicza 71/73,

- wprowadzenia zakazu lokalizowania wyrzutni spalin na elewacji budynku od strony budynku przy ul. Jagienki 1.

Obowigzek lokalizowania wyrzutni spalin wylgeznie na dachach budynkéw moze doprowadzi¢ do sytuacji,
w ktdrej prawidtowa realizacja montazu niezbednych urzadzed technicznych bedzie niemoziiwa, Taki zapis moze
by¢ wprowadzony jako dopuszczenie, ale nie ustalenic planu.

Budynek przy ul. H. Sienkiewicza 71/73 zostal objely ochrona planistyczna, dodatkowo jego dwie glowne
elewacje stanowiq pierzeje waznych ulic srédmiejskich. Wplyneto to na charakter zapisdw planistycznych, ktore
ograniczajg mozliwosci swobodnego inwestowania i projektowania. Wprowadzenie kolejnych ograniczen, w tym
dotyczacych urzadzen technicznych moze spowodowad, ze realizacja ewentualnych inwestycji na przedmiotowym
terenie, przy speinieniu wymagan zawartych w przepisach odrebnych, nie bgdzie mozliwa.

Dodatkowo trzeba mieé na wzgledzie, ze zapisy dotyczace lokalizowania urzagdzen technicznych, w znacznie mniej
rygorystycznej formie, funkcjonuja w opracowaniach planistycznych i nie powodowaly watpliwosci i kontrowersji.

Ad. pkt 7

Uwage uwzgledniono w czeéei dotyczace] umozliwienia powiekszenia otworéw okiennych i drzwiowych
w budynku przy ul. Sienkiewicza 71/73 na elewac]i usytuowanej bezposrednio od strony ul. Jagienki.

Uwagi nie uwzgledniono w czesei dotyczgeej usunigcia calego zapisu zawartego w § 14 ust 4 pke 1 it a.
dotyczgcego ustalenia zachowania wielkodci, rozmieszezenia otwordw okiennych i drzwiowych oraz podzialow
okiennych.

Budynek zlokalizowany przy skrzyzowaniu ulic H. Sienkiewicza iJagienki, zostat wzniesiony w latach 50,
posiada charakterystyczny dla tego okresu wystrdj architektoniczny | kompozycje elewacji. detal architektoniczny
oraz jednakowa wysokos¢, pozbawiong uskokdw, dominat itp. W celu zachowania ww. cech, przedmiotowy
budynek w projekcie planu objeto ochrona. Ochrona ta realizowana jest poprzez odpowiednie zapisy planistyczne,
dzieki ktérym zachowane zostang najhardziej wartodciowe elementy. Tak wige usunigcie catego zapisu przeczytoby
celowosei objecia ochrong przedmiotowego budynku.

Ustalenia projektu planu zostaly zmodyfikowane, tak by umozliwi¢ realizacje przyjetych dla tego terenu funkeji
ustugowych i mieszkaniowych, spelniajac  wymagania zawarte w Rozporzadzenin w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, przy jednoczesnym zachowaniu wartosci
architektonicznych budynku.

Uzasadnienie nienwzglednienia uwag w calosci:

Ad. pkt 1

Projekt planu zaktada umozliwienie realizacji funkcji mieszkaniowej wiclorodzinnej na terenach
wykorzystywanych dotychezas jako mieszkaniowe lub niezainwestowanych., Natomiast teren o symbolu 2.4U
stanowi spéjny planistycznie i funkcjonujacy od wielu lat zespdt budynkdéw o znaczacych gabarytach i funkeji
wylgcznie uslugowej.

Ze wzgledu na lokalizacje w zabudowie $rodmiejskiej oraz istniejace zagospodarowanie omawiany teren
predysponowany jest do zabudowy ushigowej. Zapisy ustalajace na przedmiotowym terenie realizacj¢ szeroko
rozumianej zabudowy ushugowej daja duze mozliwosci inwestycyjne (w tym np. ustuge z zakresu zamieszkania
zbiorowego). Podstawowe przeznaczenie terenu nie zmieni si¢ w stosunku do obecnego stanu.

Dodatkowo trzeba mie¢ na wzgledzie, ze przedmiotowy teren jest zagospodarowany w sposob charakterystyczny
dla funkcji uslugowej, tj. duza czesé terenu jest utwardzona, wskaznik terenu biologicznie czynnego jest bardzo
niski, natomiast funkcii mieszkaniowej, ze wzgledu na jej specyfike, towarzysza takie urzadzenia jak np. plac
zabaw oraz miejsca rekreacji. W zwigzku ztym dopuszczenie jej przy obecnych uwarunkowaniach byloby
nieuzasadnione.

Ad. pkt 2

Z orzecznictwa sadow dotyczacego realizacji miejsc postojowych wynika, Ze inwestor zobowigzany jest
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zabezpieczy¢ je na dzialce. do ktorej posiada tytul prawny (Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
Z 14112007 . IF OSK 1498/06 oraz 27920121 H OSK 864/11). Jednakze uwzgledniajac obecne
zagospodarowanie dzialek oraz mozliwos¢ korzystania z miejsc postojowych znajdujacych sie w liniach
rozgraniczajacych ulic, w poszezegdlnych, uzasadnionych przypadkach w zapisach planistycznych (§27 ust. 2)
nie okreslano minimalnego wskaznika tych miejsc. Tak wiec postulat zawarty w uwadze zostai spelniony
w projekcie planu przy zachowaniu przepiséw wymaganych prawem.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze miejsca postojowe realizowane w pasach drogowych jako inwestycje celu
publicznego sg migjscami ogdlnodostepnymi, co uprawnia do korzystania z nich wszystkich uzytkownikéw, i nie
mogg by¢ przyporzadkowane, w formie zapiséw planistycznych, poszezegdlnym inwestyciom.

W zwigzku z powyzszym ustalenie miejsc postojowych dla istniejace] zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
w granicach wilasnej dziatki, z uwzglednieniem miejsc istniejacych w otaczajacych ulicach, w inny spos6b niz jest
to zawarte w projekcie uchwaly, nie jest mozliwe,

Ad. pkt3i6

Srédmiescie jest obszarem silniej zurbanizowanym niz pozostale czesci miasta, ajego zabudowa powinna
charakteryzowaé si¢ zarowno wysoka jakoscia rozwiazan architektonicznych i materiatowych jak i odpowiednig
intensywnoscig. Drogi publiczne realizowane sa w tej czesci miasta, w sposdb uwzgledniajgcy zapewnienie miejse
postojowych ogoélnodostgpnych. Majac na wzgledzie powyzsze oraz fakt, ze wickszodd dzialek jest juz
zabudowana, a miejsca postojowe urzadzone w pasach drogowych sa ogdinodostepne, w planach miejscowych
sporzadzanych na obszarze $rédmiescia, odstapiono od ustalenia obowigzku urzgdzania miejsc postojowych
w formie ogdlnodostepne] w poziomie terenu. W celu whasciwego zabezpieczenia miejsc postojowych dla nowej
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej przyjeto wskazniki 1 migjsce postojowe na 1 mieszkanie.

W zwiazku z powyzszym wprowadzenie obowigzku wykonania cze$ci  miejse  postojowych  w formie
ogdlnodostepne] w poziomie terenu jest nicuzasadnione.

Ad. pkt 4

Przeksztalcenia zabudowy w srdédmiedciu wymagaja szczegdlnych rozwiazan, gltdwnie w zakresie ksztaltowania
architektury.

Budynek zlokalizowany przy skrzyzowaniu ulic H. Sienkiewicza i Jagienki, zostal wzniesiony w latach 50.,
posiada charakterystyczny dla tego okresu wystrdj architektoniczny i kompozycje elewacji, detal architektoniczny
oraz jednakowg wysokos$é, pozbawiona uskokdw, dominat itp. W celu zachowania ww. cech, przedmiotowy
budynek w projekcie planu objete ochrona, Maksymalng wysokosé zabudowy dia tego terenu ustalono na 20 m,
uwzgledniajac wysokosé budynkéw znajdujacych sig w tej samej pierzei wzdluz ul. H. Sienkiewicza, W zwiazku
z powyzszym, ze wzgledu na utyzymanie formy zabudowy, bedacej kontynuacja obecnego zaloZenia, nie planuje
sie fragmentarycznego, schodkowego ksztaltowania wysokosci zabudowy.

Jednak nalezy mieé na wzgledzie, Ze ustalona wysoko$é¢ zabudowy jest wartoscia maksymalng iw przypadku
brake mozliwosci spelnienia wymogdw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwictnia
2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie, nie bedzie
wykorzystana,

Reasumujgc powyzsze ograniczenie mozliwoscl zabudowy na dzialce nr 215 przy ul. Sienkiewicza jest
nieuzasadnione.

Ad. pkt5

Zapisy o tresci zawartej w ww. uwadze znajdujg swoje odzwierciedlenie w § 106 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 . w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie: ,.Garaz znajdujacy sie w budynku o innym przeznaczeniu powinien mieé $ciany i stropy.
zapewniajagce wymagang izolacje akustyczng, o kiérej mowa w § 326, oraz szczelno$é uniemozliwiajacy
przenikanie spalin lub opardw pafiwa do sgsiednich pomieszczen, przeznaczonych na pobyt ludzi, usytuowanych
obok lub nad garazem.”.

Zgodnie z wylycznymi zawartymi w § 137 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie "Zasad techniki prawodawczej": W uchwale i zarzadzeniu nie powtarza si¢ przepiséw ustaw oraz
przepiséw innych aktdw normatywnych.”

W zwigzku z powyzszym uznano, ze przytoczony przepis Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury wyczerpuje
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zadania wnioskodawcdw.
Ad. pkt 7

Zgodnie z § 3 ust. | pkt 14 projektu planu przez powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ powierzchni¢ terenu
zajeta przez budynek (budynki) w stanie wykoficzonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynku (budynkéw) na powierzchnie dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych
lub ich czesci niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonéw, daszkdw, markiz oraz wystepéw dachowych.

W projekcie planu na terenach przeznaczonych pod funkcje mieszkaniows wielorodzinng zakres maksymalnej
wartodci powierzchni zabudowy zawiera si¢ pomiedzy 30% a 60%. Tak wigc powierzchnia zabudowy ustalona dla
terenu o symbolu 23MW,U, tj. 60% jest najwyzszym wskaZnikiem na obszarze objetym opracowaniem
planistycznym.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze pomimo, iz jest to obszar zabudowy $rodmiejskiej, to projektowana inwestycja
bedzie sie znajdowaé w granicach juz istnicjacego osiedla, o okreslonej, utrwalonej, znacznie nizszej
intensywnosci i sposobie zabudowy.

W zwigzku z powyzszym ustalanie powierzchni zabudowy na maksimum 70 % nie jest uzasadnione.

Ad. pkt 8

Jako zasade dla cafego projektu planu, w jednostkach urbanistycznych, na ktérych mozliwa jest lokalizacja
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, przyjeto taki sam wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla tej
funkcji, niezaleznie od parametréw dziatek, poniewaz docelowo inwestycjg moze by¢ objetych wigcej niz jedna
dziatka.

Przyjecie wskaznika na minimalnym poziomie 25 % jest rozwigzaniem racjonalnym, poniewaz pozwala na

zapewnienie odpowiedniego komfortu zamieszkania. Zielen w zabudowie mieszkaniowej jest miejscem rekreacji,
integracji spotecznej, odpoczynku. Posiada wartosci estetyczne i przyrodnicze.

Decydujac sie¢ na realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nalezy zapewni¢ przysztym mieszkaficom
niezbedne standardy zamieszkania, poprzez odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych oraz teren biologicznie czynny
jako miejsca wypoczynku, wtym dla dzieci, os6b starszych oraz niepelnosprawnych. Nalezy pamigta¢, ze
przestrzen ksztattowana jest nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym z podstawowych elementéw
planowania jest zasada zréwnowazonego rozwoju, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb spotecznodci,
z uwzglednieniem przyszlych pokolen, przy jednoczesnym zachowaniu znaczenia $rodowiska przyrodniczego.

Ad. pkt 9

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie naleza do obszaru $rédmiejskiego. Jednak nalezy mie¢ na wzgledzie,
ze przedmiotowa jednostka znajduje sie w granicach istniejacego osiedla o utrwalonej strukturze i kompozycji
przestrzennej, zwyraznie zaznaczonymi elementami dominujacymi i pozostat zabudowa réwnomiernie
rozplanowana pod wzgledem wysokosciowym. Kwestig nadrzedng jest zachowanie zasadniczych elementow
kompozycji przestrzennej m.in. poprzez ksztaltowanie charakteru zabudowy dostosowanej do zagospodarowania
i zabudowy sasiedniej. Parametry wysokosciowe projektowanej zabudowy zostaly ustalone na podstawie analiz
uwzgledniajacych liczne uwarunkowania przestrzenne oraz sa wynikiem wywazenia trudnych do pogodzenia
interesow m.in. wiascicieli terenu i mieszkaficéw osiedla. Ustalona w projekcie planu dla terenu o symbolu
2.3MW,U maksymalna wysoko$é¢ 25 m jest warto$cig uwzgledniajaca powyzsze uwarunkowania, zwigkszanie jej
nie ma uzasadnienia.

Ad. pkt 10

Ciggi piesze wyznaczone na obszarze objetym opracowaniem planistycznym sa waznym zafozeniem
urbanistycznym, wiaza tereny mieszkaniowe z uktadem komunikacyjnym, skwerami, placami oraz obiektami
ustugowymi, w tym uzytecznosci publicznej. Ciag pieszy majacy swoj przebieg w ramach terenu o symbolu
23MW,U jest jedynym traktem w zakresie tej jednostki urbanistycznej, ktéry umozliwia mieszkaficom
komunikacje piesza nie tylko pomiedzy ul. Ciepla a Fabryczng, ale jest tez fragmentem ciggu wyznaczonego
pomiedzy ul. Poleska a ul. Sienkiewicza. Ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania i zabudowania dziatek
sasiednich jest to jedyne miejsce, gdzie mozna taki cigg zlokalizowac.

Przedmiotowy trakt pieszy zostal zaprojektowany jako kompozycyjna calo$¢ wpisujaca si¢ w istniejaca
ip_!gnowanq strukture tej czesci centrum miasta. Stanowi niezbedne uzupeinienie komunikacji pieszej,
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umozliwiajgc mieszkancom szybkie dotarcie pieszo fub rowerem do najwazniejszych celéw i poprawiajgce
dostepnoscé w calej dzielnicy.

Z uwagi na jego wymiar funkcjonalny, kompozycyiny i spoleczny wprowadzenie ciggdw pieszych w projekcie
ptanu uzyskato duze poparcie, w tym pozytywna opini¢ Micjskiej Komisji Urbanistyczno—Architektoniczng;.

Nadmieni¢ nalezy, ze na przedmiotowym terenie ciag pieszy moze przebiegaé w formie przejécia bramowego, co
daje elastyczne mozliwosei ksztattowania przyszlej zabudowy.

Ad. pkt 11

Stopniowe przeksztatcenia funkcjonalne centrum poprzez m.in.: dopuszczanie funkcji uslugowej, ma na celu
ozywienie Scislego centrum Bialegostoku i kreowanie miejskiego, wielofunkcyjnego charakteru tej czedei miasta.
Jednoczesnie, majac na celu kompleksowy charakter zagospodarowania centrum, wprowadza sie mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowe). Priorytetem jest jednak warunek lokalizacji ustug w budynkach
z zachowaniem odrgbnodcei wejécia do lokali ustugowych i wejé¢ do czesci mieszkalnej. Taki zapis ma na celu
oddzielenie wzmozonego ruchu klientéw do lokali uslugowych od bardziej kameralnej, prywatnej czesei
mieszkalnej budynkdw. Czedé ustugowa - zaleznie od rodzaju realizowanych w niej uslug, moze byé otwarta
i funkcjonowac nawet do pdznych godzin nocnych, a ustalenia planu maja na celu ograniczenie zwigzanych z tym
ucigziiwosci 1 wyeliminowanie ewentualnych konfliktéw funkcjonalnych i spolecznych, Takie ustalenie jest
réwniez zasadne ze wzgledéw bezpieczenstwa — ograniczy dostep o0séb postronnych do klatek schodowych
w czesdel mieszkalne budynku.

Z tego wzgledu nakaz stosowania oddzielnych wejéé¢ do lokali ustugowych od wejs¢ do czedci mieszkalnej
budynku jest uzasadniony pod katem przyszlego funkcjonowania budynkéw.

Ad. pkt 2

Ustalenia planu porzadkuja zasady zagospodarowania na terenie objetym opracowaniem, wprowadzajgc zapisy,
kiorych celem jest ograniczenie nadmiernych przeksztalcen $rodowiska przyrodniczego. Takim ustaleniem jest
m.in. zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu. Przed przystgpieniem do prac projektowych, istniejacy
drzewostan zostal zinwentaryzowany i zwaloryzowany pod katem estetyki, pokroju i kondycji. Na tej podstawie,
m.in. na terenie 2.3MW,U, zostaly oznaczone szczegdinie wartosciowe drzewa przeznaczone do zachowania. $a to
pojedyncze drzewa, zlokalizowane na obrzezach dziatki, nie uniemozliwiajace zagospodarowania tego terenu.

Ad. pkt 13

Z punktu widzenia zachowania ladu przestrzennego oraz ciagtodci planowania, pordwnujac z parametrami
zagospodarowania i zabudowy na nieruchomogeiach sasiednich, nie ma uzasadnienia ograniczenia mozliwosci
inwestycyjnych na dzialce nr 215 do obecnych parametrow.

Ad. pkt 14§ 15

Na odcinku ulicy Sienkiewicza polozonym migdzy ulicami Ogrodows iJagienki, obudowa ulicy ma
uporzagdkowany, pierzejowy charakter. Budynek zlokalizowany na dziatce onr 214/3 sasiaduje bezposrednio
z budynkiem na dzialce nr 215, ktéry zostal objety ochrona planistyczna. Wprowadzenie zakazu lokalizacji
zabudowy po granicy, gdzie taka zabudowa funkcjonuje od wielu lat, lest nieuzasadnione. Dodatkowo nalezy
wzigé pod uwage, ze dziatka nr 214/2 nie figuruje w ewidencji gruntéw,

Jednoczednie wrzeba mieé¢ na wzgledzie, Ze zagadnienia zwiazane zbudowg zacienianiem i przestanianiem
regulowane sg przede wszystkim przez przepisy wyzszej rangi niz plan miejscowy, ti. Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawic warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie, i egzekwowane na etapic uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 137 Rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwea 2002 1.
w sprawie "Zasad techniki prawodawczej": W uchwale i zarzadzeniu nic powtarza sig przepisow ustaw oraz
przepiséw innych aktdéw normatywnych.”.

Ad. pkt 16i 17
Przytoczone w uwadze ustalenia stanowiag powielenie zapiséw zawartych w:
- Ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,

- Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury { Budowniciwa zdnia 20 kwietnia 2016 1, w sprawie zmiany
rozporzgdzenia  zmieniajacego  rozporzadzenie  w sprawie  wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkow
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dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zasion odénieznych oraz paséw
przeciwpozarowych,

Majac na wzgledzie powyzsze oraz w mys! § 137 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwea
2002 1. w sprawie "Zasad techniki prawodawczej": ,w uchwale i zarzadzeniu nie powtarza si¢ przepisdéw ustaw
oraz przepisdéw innych aktow normatywnych.”.

7 orzecznictwa sadéw w powyzszym zakresie mozna przytoczy¢ fragmenty wyrokdw:

- Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 20 maja 2008 r. [11 SA/Wr 204/08: W uchwale
nie powtarza si¢ przepiséw ustaw, ratyfikowanych umdéw migdzynarodowych i rozporzgdzen, Naruszenie tej
zasady techniki prawodawczej stanowi przede wszystkim nieuprawnione wejscie prawodawcy migjscowego
w sfere kompetencji zastrzezonych wylacznie dla ustawodawey (tworcy prawa powszechnie obowigzuj acego), co
moze wywolaé uadresatéw norm wadliwe przekonanie, ze transponowane na grunt lokainy normy prawa
powszechnie obowigzujgcego, sg jedynie normami prawa miejscowego, kidre wigza wylgcznie na obszarze
wlasciwosci lokalnego prawodawcy.”.

- Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 gradnia 2006 r. 11 SA/Go 471/06:
JZgodnie - z§ 137 wzwiazku z§ 143 rozporzadzenia z20 czerwea 20021 w sprawie "Zasad techniki
prawodawezej" (Dz. U. Nr 100, poz. 908) - w uchwale nie powtarza sig przepiséw ustaw, ratyfikowanych umow
micdzynarodowych i rozporzadzen. Naruszenie tego zakazu i wprowadzenie do uchwaly przepiséw ustawowych
powoduje niewaznodé tych zapiséw. Tym bardziej sprzeczne z prawem jest dokonywanie zmian w zapisach
ustawowych i regulowanie niektérych kwestii w sposob odmienny niz w ustawie. Powszechnie obowigzujacy
porzadek prawny narusza w stopniu istotnym nie tylko regulowanie przez gming raz jeszcze tego co rostato juz
pomieszczone w Zrédle powszechnie obowigzujacego prawa lecz takze modyfikowanie przepisu ustawowego przez
akt wykonawczy nizszego rzedu, co moziiwe jest tylko w granicach wyranie przewidzianego upowaznienia
ustawowego.”,

Ad, pkt18i 19

Zgodnie zart. 14 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Jntegralng czescig uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1. jest zalgeznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
objetego projektem planu.”. Jak wynika z ww. zalgcznika teren kolejowy, o ktérym mowa w uwadze, nie Znajduje
sie w granicach obszaru objetego projektem planu. Tak wige brak jest podstaw prawnych do wprowadzenia ustalen
dla terendw, kiére znajduig sie poza granicami opracowania.

Zapisy o tresci zawarte] w ww. uwadze znajduja swoje odzwierciedlenie w art. 234 ust | ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne:

~Wilasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmieniaé kierunku i natezenia odplywu znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych Jub roztopowych anj
kierunku odptywu wéd ze Zradet - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

2) odprowadzaé wod oraz wprowadzaé $ciekdw na grunty sasiednie.”.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 137 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia Z0 czerwca 2002 1.

w sprawie "Zasad techniki prawodawczej": W uchwale izarzgdzeniu nie powtarza sig przepisdw ustaw oraz
przepisow innych aktéw normatywnych.”

W zwigzku z powyzszym uznano, ze przytoczony paragrafl Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury wyczerplje
zgdania wnioskodawcdw.

Dodatkowo w projekcie miejscowego planu ustalono, ze podstawowym systemem odprowadzenia Sciekow
komunalnych jest ogdlnomicjska sie¢ kanalizacji sanitarnej. Scieki odprowadzaé nalezy do istniejacych kanaidw
sanitarnych w ulicach: Fabrycznej (SKD-L), H. Sienkiewicza (2KD-Z), Nowogrédzkicj (3KD-L), Cieple] (4K D-L.),
Poleskiej (1KD-G) Ogrodowej (poza granicami planu), ul. Jagienki (poza granicami planu) oraz do istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach.

Ad. pkt 20

Ustalenia dotyezace zabudowy o funkeji usiugowej stosowane s3 obecnie w formie ujednoliconej we wszystkich
opracowaniach planistycznych na terenie $rodmiescia. Przedmiotowy obszar nie wyrdznia sig w sposob szezegblny
w stosunku do innych czedci centrum miasta, w zwigzku z tym trudno znalezé uzasadnienie —wprowadzenia
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odmiennych, restrykcyjnych przepiséw, o znacznie wiekszej szczegdlowosci, nietypowej dla dokumentu jakim jest
plan miejscowy.

Majge na wzgledzie powyzsze, zaproponowane wuwadze wykluczenie uslug uciazliwych okreglonych
w zatgcznikach do Rozporzadzenia Rady Ministréw zdnia 24 .12.2007 r. w sprawic Polskicj Klasyfikacji
Dziatalnosci {PKD-2007) 1j.:

- dziatalnosci zwigzanej z wystawianiem przedstawien artystycznych okreslonej w PKD-2007, sekcja R, podklasa
90.01.Z (np.: orkiestry, zespoly muzyczne),

- pozostalej dzialalnodci rozrywkowej i rekreacyjnej okreslonej w PKD-2007, sekcja R, podkiasa 93.29.Z (np.
dyskoteki, sale taneczne),

jest nieuzasadnione,

Ponadto w projekcie planu zawarte sa ustalenia regulujace dopuszczainy poziom halasu  w érodowisku
w zaleznosci od funkeii obiektow.

Ustalone na przedmiotowym obszarze przeznaczenie zabudowy, tj. funkcja mieszkaniowa wielorodzinna i funkcia
ustugowa, sg kontynuacjg funkcji istniejacych w bezposrednim sasiedztwie, ktore od lat funkcjonuja bez
obowigzywania dodatkowych szczegdinie ograniczajacych przepisow.

Nadmierne, nieuzasadnione ograniczanie mozliwosel inwestycyjnych, niepodyktowane waznym interesem
publicznym, moze skutkowa¢ uchyleniem planu oraz roszczeniami finansowymi z tytulu obnizenia wartodci
nieruchomosci.

Ad. pkt 21

Wprowadzenie obowigzku lokalizowania urzadzen technicznych takich, jak klimatyzatory i wentylatory wylacznie
na dachach budynku przy ul. Sienkiewicza 71/73 moze doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej prawidtowa realizacja
montazu urzadzen technicznych bedzie niemozliwa.

Natomiast ustalenie lokatizowania ww. urzadzen na elewacjach budynku od strony ul. Jagienki i ul. Sienkiewicza
iest sprzeczne z zasadami ksztaltowania obudowy przestrzeni publicznych,

Art. [Sust. I pkt4i5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakladajg na dokument
planistyczny obowigzek okreslenia zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz  wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztallowania przestrzeni publicznych. Wymogi te realizowane sy miedzy innymi poprzez
stosowanie zapiséw dotyczacych ksztaltowania elewacji stanowigcych bezposrednia obudowe przestrzeni
publicznych. Przestrzeniami publicznymi sg przede wszystkim drogi publiczne, place, skwery, parki. Przestrzen
publiczna jest dobrem wspdlnym, aw jej odbiorze nie powinny pojawiaé si¢ elementy dysharmonizujgce
i nieestetyczne,

W zwigzkn z dopetnieniem procedury okreflonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawie o udostepnianiu informac)i o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, nie ma przeszkod formalno-prawnych
do uchwalenia niniejszego planu,

Skutkt finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkéw i dochodéw zwiazanych z uchwaleniem planu w zalozonym okresie
10 lat, przewiduje sig, ze bilans bedzie ujemny iwyniesic okolo 1541 640 z. Dane przyjeto na podstawie
»Prognozy skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeséci osiedla
Sienkiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Sienkiewicza i Jagienki)". Gléwne naklady inwestycyjne Gminy
Bialystok zwiazane sg z realizacjy ukladu drogowego (przede wszystkim ul. Poleskiej i ul.Cieple)) oraz realizacja
infrastruktury.

Lista nieuwzgl¢dnionych uwag do projektu miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego czeSci
osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Sienkiewicza i Jagienki)

I Nie nwzgledniono w czgdci uwag dotyczacych:

1) uzupetnienia tresci § 50 o zapis dotyczacy maksymalnego odsuniecia projektowane] zabudowy na dziatce nr
215 od budynku przy ul. Jagienki 1 oraz wykluczenia mozliwosci realizacji budynkéw po granicy z dziatkg nr
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1346;

2) doprecyzowania zakresu mozliwosci lokalizacji ustug do uslug nieuciazliwych np: administracji, kultury,
ochrony zdrowia, o§wiaty, nauki, ustug projektowych, apteki itp., na terenie oznaczonym symbolem 42U MW;

3) wprowadzenia zapisu o mozliwosci realizacji na terenie 4.2UMW tylko ustug nieucigzliwych;

4) zwiekszenia na terenie 2.3MW,U maksymalnego wskaznika intensywnoéci zabudowy do 5,5 lub zwigkszenie
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 4,0 i wprowadzenia zapisu definiujacego intensywnos¢
kondygnacji nadziemnych;

5) ograniczenia mozliwosci nadbudowy budynku przy ul. H. Sienkiewicza 71/73 do czgéci budynku okreslonej
w tresci uwagi oraz zachowania pozostalej czesci budynku w dotychczasowej wysokosei;

6) ograniczenia poziomu hatasu i przenikania spalin do mieszkan w budynku przy ul. Jagienki 1, w sposdb
okreslony w tresci uwagi;

7) usuniecia ustalenia dotyczacego zachowania wielkosci, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz
podziatéw okiennych w budynku przy ul. H. Sienkiewicza 71/73.

II. Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:

1) dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 20 % catkowitej powierzchni uzytkowej na
terenie oznaczonym symbolem 2.4U;

2) ustalenia wskaznika miejsc postojowych dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie
oznaczonym symbolem 4.1MW, z uwzglednieniem miejsc istniejacych w otaczajacych ulicach;

3) wprowadzenia dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na dzialce nr 215 (teren
oznaczony symbolem 4.2U,MW) obowiazku wykonania czgéci miejsc postojowych w formie og6lnodostepne;
W poziomie terenu;

4) ograniczenia nadbudowy istniejacego budynku na dziatce nr 215 (teren oznaczony symbolem 4.2U,MW) tylko
do czeéci potozonej wzdhuz ul. Sienkiewicza, bez mozliwosci nadbudowy wzdhtuz ul. Jagienki;

5) wprowadzenia zapisu ograniczajacego hatas oraz uniemozliwiajacego przenikanie spalin z garazy w zabudowie
na terenie 4.2UMW do mieszkan w budynku przy ul. Jagienki 1, poprzez zakaz lokalizacji wentylatoréw,
urzadzen do klimatyzacji oraz wyrzutni spalin na $cianach budynku i na dachu budynku oraz garazu podziemnego
od strony z dziatki nr 1346;

6) ustalenia dla nowej zabudowy na terenie 4.2U,MW czgsei miejsc postojowych jako ogdlnodostepnych;
7) zwigkszenia na terenie 2.3MW,U wskaznika powierzchni zabudowy do maksimum 70 %;

8) zmniejszenia na terenie 2.3MW,U wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy z funkcja
mieszkaniowg do minimum 15%;

9) zwigkszenia na terenie 2.3MW,U maksymalnej wysokosci budynkéw do 29 m;

10) likwidacji ciagu pieszego na terenie 2.3MW,U;

11) wykreslenia zapisu w § 7 ust. 2 pkt 1: ,niezaleznie od wej$¢ do czgsci mieszkalnej budynku™;
12) usuniecia oznaczenia na rysunku planu drzew szczegdlnie wartosciowych na terenie 2.3MW,U;
13) utrzymania obecnych parametrow zagospodarowania i zabudowy dzialki nr 215;

14) wprowadzenia na dziatce nr 215 zakazu lokalizacji budowli po granicy z dziatkami nr 214/1, 214/2, 214/3,
214/4;

15) wprowadzenia zakazu realizacji inwestycji po granicy z dziatkami 214/3 i 214/4 (przy ul. Sienkiewicza);

16) ustalenia nakazu uzgodnienia z zarzadca infrastruktury wykonania robét ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m
od granicy obszaru kolejowego;

17) ustalenia zakazu lokalizowania budowli, drzew i krzewéw oraz wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowe;j; _

18) ustalenia zakazu odprowadzenia $ciekéw na sasiednie tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajgcych; ;
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19) ustalenia zakazu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych na sasiednie tereny kolejowe i korzystania

z kolejowych urzadzen odwadniajacych;
20) wykluczenia na terenie 4.2U,MW mozliwosci lokalizacji wymienionych w tresci uwagi ustug ucigzliwych
okreslonych w zatgeznikach do Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 24.12.2007 r. w sprawie Polskie]

Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD-2007);
21) ustalenia obowigzku lokalizowania urzadzen technicznych takich, jak klimatyzatory i wentylatory wylacznie na
dachach budynkéw na dziatce nr 215 lub na elewacjach budynku od strony ul. Jagienki i ul. Sienkiewicza.
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