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zalacznik do zarzadzenia nr /6/ 16 Dyrektora
Biatost ck}'c_go Osrodka Sportu i Rekreacji

zdniaZ0./12016 1. w sprawie regulaminu przetargdw

na najem, dzierzawg lokali uzytkowych i nieruchomosci,
organizowanych przez Biatostocki Osrodek Sportu
i Rekreacji

Regulamin przetargéw na najem, dzierzawe lokali uzytkowych i nieruchomosci,
organizowanych przez Bialostocki Osrodek Sportu i Rekreacji

§ 1. Przepisy ogoélne

1. Przetarg organizowany przez Bialostocki Osrodek Sportu i Rekreacji, zwany dalej
Osrodkiem, ma charakter publiczny i przeprowadzany jest w nast¢pujacych formach:
1) przetargu ustnego (licytacja);
2) przetargu pisemnego (zlozenie ofert).

2. Przetarg odbywa si¢ na podstawie ogloszenia o przetargu podanego do publicznej
wiadomosci co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, poprzez
ogloszenie w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen i stronie internetowej Osrodka oraz Urzedu.

3. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje o:

1) przedmiocie przetargu;

2) czasie i miejscu przetargu,

3) wysokosci stawki wywoltawczej;

4) wysokosci wadium oraz terminie i miejscu jego wplacenia;

5) wysokosci kaucji jako zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

6) mozliwosci zapoznania si¢ z regulaminem, warunkami przetargu oraz postanowieniami
przysztej umowy.

4. Ogloszenie o przetargu moze réwniez zawiera¢ inne niz okreslone w ust. 3
postanowienia, a w szczegdlnosci dotyczace okresu najmu lub dzierzawy, rodzaju
dzialalnosci, jaka moze by¢ prowadzona w lokalu lub na nieruchomosci i inne.

5. Przetarg dotyczy stawki brutto czynszu za 1 m® powierzchni lokalu uzytkowego lub
nieruchomosci, ptaconej w okresach miesigcznych na podstawie faktury VAT.

6. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w wysokos$ci
trzymiesiecznej oplaty ustalonej jako iloczyn powierzchni nieruchomosci i stawki wyjsciowej
do licytacji, zaokraglonej do pelnych ztotych, w terminie podanym w ogloszeniu o przetargu.

7. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, jednak nie
pozniej niz przed uptywem 22 dni od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu.

8. Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygral, zalicza sie na poczet kaucji
lub czynszu i oplat dodatkowych.

9. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja w skladzie
3 0sdb.



10. Do wynajecia lub dzierzawy, w trybie przetargu przeznacza si¢ nieruchomosci
prawnie 1 fizycznie wolne, z zastrzezeniem ust. 10a i 10b.

10a. Do przetargu moze by¢ przeznaczona nieruchomosé, ktdra nie jest wolna, o ile czas
trwania dotychczasowej umowy na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony dluzszy niz 3
lata konczy si¢ przed dniem przetargu.

10b. W przypadku, gdy nieruchomo$¢ jest wynajeta lub wydzierzawiona na czas
oznaczony do lat trzech, moze by¢ przeznaczona do przetargu przed zakonczeniem umowy.

11. Ryzyko niezwolnienia nieruchomosci przez jego dotychczasowego posiadacza musi
zosta¢ ujawnione w ogloszeniu o przetargu.

12. Osoba zajmujgca nieruchomos¢, o ktdrej mowa w ust. 10a i 10b, zobowigzana jest
do przedlozenia w terminie 7 dni od dnia wezwania, sporzadzonego na wiasny koszt aktu
notarialnego, zawierajacego o$wiadczenie o poddaniu si¢, w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego, egzekucji co do wydania nieruchomosci, w terminie S dni
roboczych od dnia przetargu, z zastrzezeniem ust. 13.

13. Zasady, o ktérych mowa w ust. 11 i1 12 nie dotycza sytuacji, gdy najemca zamierzajac
wyda¢ lokal wypowiedzial umowe i zlozyt wniosek o skrocenie okresu wypowiedzenia.
W przypadku stwierdzenia przez organizatora przetargu wplaty wadium, przed data przetargu
umowa taka zostaje rozwigzana za porozumieniem stron a lokal przejety przez
wynajmujgcego. Stawka czynszu ustalona w przetargu nie moze by¢ nizsza niz wysokos¢
dotychczasowej. W przypadku nie rozwigzania umowy i nie przej¢cia nieruchomosci
W wyznaczonym terminie, przetarg zostaje odwolany.

§ 2. Przetarg ustny (licytacja)
1. Przetarg ustny odbywa si¢ w drodze publicznej licytacji.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom
informacje o przedmiocie przetargu, zasadach przetargu oraz istotnych warunkach umowy.

3. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej stawki dalsze postapienia nie zostang przyjete.

4. Kazdy uczestnik przetargu otrzymuje numer identyfikacyjny.
5. Licytacja odbywa sie poprzez podniesienie reki i glosne podanie proponowanej stawki.
6. Kazde kolejne postapienie ustala si¢ w wysokosci okreslonej w ogloszeniu o przetargu.

7. Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza cene i zamyka przetarg, a nast¢pnie oglasza imi¢ i nazwisko osoby albo firme,
ktora przetarg wygrala.

8. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden z nich
zaoferowal co najmniej jedno postapienie.



9. Z postepowania przetargowego sporzadza si¢ protokdt, ktdry podpisujg wszyscy
czlonkowie komisji i osoba, ktdra wygrala przetarg.

10. Wygrywajacy przetarg podaje do protokolu rodzaj dzialalnosci, jaka bedzie
prowadzona na nieruchomosci.

§ 3. Przetarg pisemny

1. Oferty w przetargu pisemnym nalezy skladaé w nieprzejrzystych, zamknigtych
kopertach z napisem ,,przetarg — oznaczenie nieruchomosci”.

2. Elementy Kkonieczne oferty, dobor kryteriow oceny oraz ich wage¢ okresla sie¢
w ogloszeniu o przetargu.

3. Przetarg sklada si¢ z czg¢$ci jawnej i niejawnej:
1) w czesci jawnej komisja dokonuje otwarcia ofert w obecnosci oferentow;
2) w czesci niejawnej komisja dokonuje wyboru oferty w oparciu o kryteria okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

4. O wynikach przetargu zawiadamia si¢ wszystkich jego uczestnikow na pismie.
§ 4. Zasada pierwszenstwa dotychczasowego najemcy lub dzierzawcy

1. Dotychczasowy posiadacz nieruchomosci, ktorego laczny okres najmu lub dzierzawy
wynosi co najmniej 3 lata, posiada pierwszenstwo przed podmiotem wytonionym w trybie
przetargu ustnego, o ile nie posiada zaleglosci czynszowych wobec wynajmujacego,
przedlozy na zadanie organizatora przetargu o$wiadczenie, o ktorym mowa w § 1 ust. 12,
wplaci wadium w wysokosci i terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu oraz przyjmie
wylicytowang stawke czynszu. Oswiadczenie o przyjeciu wylicytowanej stawki nalezy zlozy¢
w dniu przetargu, po zakonczeniu licytacji, do protokotu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio, w trybie przetargu pisemnego, przy czym prawo
pierwszenstwa polega na tym, ze dotychczasowy najemca, ktdry zlozyt ofert¢ speiniajaca
warunki przetargu lecz nie zaproponowal najwyzszej stawki czynszu, otrzymuje informacj¢
od organizatora przetargu o najwyzszej stawce zaproponowanej w ofertach spelniajacych
warunki przetargu i w terminie 5 dni od dnia powiadomienia o przystugujacym mu
uprawnieniu, moze zlozy¢ organizatorowi przetargu oswiadczenie o przyjeciu wskazanej
stawki jako wlasnej. Jezeli dotychczasowy najemca zlozy o$wiadczenie o przyjeciu
wskazanej stawki, wowczas organizator przetargu dokonujac oceny ofert przyjmuje ta oferte
jako najwyzej oceniong w kryterium ,,cena”.

§ 5. Warunki zawarcia umowy

1. Warunkiem zawarcia umowy jest:
1) wplacenie kaucji zabezpieczajacej, w wysokosci okreslonej w ust. 2;
2) zlozenie o$wiadczenia przez wspotmatzonka — w przypadku, gdy stronag umowy bedzie
osoba fizyczna - w zakresie wyrazenia zgody na zawarcie umowy oraz poddania si¢
egzekucji z majatku wspdlnego. Wzor o$wiadczenia stanowi zalacznik nr 2 do zarzadzenia
nr 817/16 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 19 sierpnia 2016 r. w sprawie okreslenia



warunkow umow najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci stanowigcych zaséb Miasta
Biatystok ze zm.

2. Przewodniczacy komisji zazada od osoby, ktora przetarg wygrala, zabezpieczenia
wykonania zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy w postaci kaucji do kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ trzymiesigcznego czynszu i oplat dodatkowych, obowigzujacych
w dniu zawarcia umowy najmu lub dzierzawy pod rygorem odstapienia przez wynajmujacego
lub wydzierzawiajacego od zawarcia umowy najmu lub dzierzawy. Kaucja moze by¢
wnoszona w pienigdzach, gwarancjach bankowych lub ubezpieczeniowych. Kaucja podlega
zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowiazan zwigzanych z uzytkowaniem nieruchomosci.

3. W przypadku, gdy wymiar jednomiesigcznego czynszu i optat dodatkowych wynosi
ponad 3.000,00 zl najemca winien przedlozy¢ oswiadczenie w formie akty notarialnego
o poddaniu si¢, w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, egzekucji co do
wydania nieruchomosci po zakonczeniu najmu lub dzierzawy oraz egzekucji naleznosci
wynikajacych z umowy w wysokosci dwunastomiesigcznego czynszu i optat dodatkowych.
Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obcigzajg najemce¢ lub dzierzawce. W przypadku nie
przediozenia stosownego oSwiadczenia, w terminie 14 dni od podpisania umowy, nie pdzniej
jednak niz przed przejeciem lokalu, wynajmujacy lub wydzierzawiajacy odstapi od umowy
bez zachowania termindw wypowiedzenia, a najemca lub dzierzawca zobowigzany bedzie
do zaptaty kary umownej w wysokosci ustalonej w umowie.

4. Obowigzek wynikajagcy z ust. 3 nie ma zastosowania w przypadku najmu badz
dzierzawy na cele publiczne w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.).

§ 6. Przepisy koncowe

1. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do okreslenia postanowien
umowy.

2. Organizator przetargu ma prawo odwota¢ lub zmieni¢ warunki przetargu nie pdzniej
jednak niz do czasu zlozenia pierwszej oferty w przetargu ustnym lub otwarcia ofert
W przetargu pisemnym oraz uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn, jak rowniez zamkna¢
przetarg bez wybierania ktorejkolwiek z ofert.

3. Podpisanie umowy z osobg, ktdra wygrala przetarg, nast¢puje nie pdzniej niz w ciggu
7 dni od dnia przetargu ustnego lub 7 dni od dnia powiadomienia podmiotu wylonionego
w drodze przetargu pisemnego. W przypadku nieoproznienia nieruchomosci, o ktérej mowa
w § 1 ust. 10, w terminie 5 dni od dnia przetargu, oferent, ktory zaproponowal najwyzsza
stawke lub ztozyl najkorzystniejsza ofert¢ moze zlozy¢ o§wiadczenie o rezygnacji z zawarcia
umowy. Nie zlozenie o$wiadczenia jest rozumiane jako zgoda na zawarcie umowy
po oprdznieniu i wydaniu nieruchomosci przez bylego najemcg. W przypadku niepodpisania
umowy z przyczyn niezaleznych od organizatora przetargu, wplacone wadium ulega
przepadkowi.

4. Protokolarne przejecie nieruchomosci lub lokalu uzytkowego nastepuje w ciggu 3 dni
roboczych od daty zawarcia umowy najmu lub dzierzawy. W protokolarnego nieprzejecia
protokolarnego nieruchomosci lub lokalu uzytkowego wynajmujacy lub wydzierzawiajacy
moze odstgpi¢ od umowy — w takim przypadku wplacone wadium ulega przepadkowi.



Obowiazek protokolarnego przejecia nieruchomosei lub lokalu uzytkowego nie dotyczy
sytuacji, gdy najemca lub dzierzawca wylonionym w trybie przetargu jest dotychczasowy
posiadacz nieruchomosci lub lokalu uzytkowego.

Dyrektar BOSIR
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