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Pytanie wnioskodawey:

Jaka stawka podatku od nieruchomosci beda opodatkowane czes¢ budynku star wigce
mieszkania - wg stawek dla bndvnkéw zwzaranyc:h 7 pmwa&zem M d alnosci
gospodarczej, czy tez wg stawek jak dfa budynkaw mzeﬁzkahwch 7




Stanowisko Wnioskodawey:

Zgodnie z art. 5 ust 1 pkt. 2 ustawy o podatkach i optatach Iokalnych (dalej: upol), uchwala
rady gminy okresla: wysokosc stawek: podaf:ku od nieruchomosei, roznicujac jej wartosé muin.
w odniesieniu do budynkéw lub ich czeéci:

- mieszkalnych,

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,

- mieszkalnych lub ich czesei za;egtyt.h na prowadzenie dzialalnogei gospodarezej.

Zgodnie z art. la ust. 1 upol przez budynki zwigzane z prowadzetiem dziatalnosci
gos;mdarcze; nalezy przyja¢ budynki bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego
podrmotu prowadzacego dzialalnose gﬁspoﬁarczq, z Wythkxem budynkéw mieszkalnych,
chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany .do
prowadzenia tej dzialalriosci ze wzgledsw technicznych.

Majac powyzsze regulacje ustawowe na uwadze nalezy przyja¢; ze opodatkowanie budynku
micszkalnego bedacego w posiadaniu przedsxebmrcv nie przesgdza o wysokosd stawki
podatku od nieruchomosci, Jedynie w przypadkin zajecia budynku mzesﬂcaknego lub jego
czesci mieszkalnej na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, stawka podatku od
nieruchomosci zostanie podwyzszonia i réwna bedzie stawce podatku od budynkow
zwaamnych z prowadzeniem dzialalnosci g gospodarczej. Jezeli zatem budynek mieszkalny i
zwigzany z nim grunt jest w posiadaniu przedsiebiorcy, to podlega opodatkowaniu na takiej
zasadzie, ‘ze budynek jest obcigZony stawkami wlascdiwymi dla innych budynkéw
mieszkalnych, a grunt wg stawek wlasciwych dla gruntéw pozostalych.

Odnoszac powyzsze do przedstawmnega zdarzenia przysziego nalezy prayjac, ze budynek
co wynika z pozwolenia na budowe i decyzji 0 warunkach zabudowy stanowi w ¢zesci
budynek mieszkalny. Zdaniem wnioskodawcy, o ile przedsigbiorca - wlasciciel nie zajmie
znajdujgcych si¢ w budynku mieszkaft na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, a
budynek w tej czesci spelniaé bedzie swoja funkeje mieszkaniowa, pedama.k stosowaé
bedzie dla tej czgéci budynku stawke podatku od nieruchomo$ci odpowiadajgca
wysokoscia jak dla budynkéw mieszkalnych lub czeéci mieszkalnych budynkow.

Wyjasnienia moze wvmaga:: spos6b kwalifikagji budynku do budynkéw mieszkalnych oraz
ustalenia w jakiej czesci budynek ma charakter nue%kalny W Stowniku jezyka pul«;kmgv pod
red. M. Szymezaka (t. II, Warszawa 1979, s. 162) oraz w Showniku wspdlczesnego jezyka
polskiego (Warszawa 1996, s. 518) wskazuje sig, 26 przez okreslenie "budynek mieszkalny”
nalezy rozumie¢ muin. budynek s{uye;cy, przeznaczony, nadajacy sie' do mieszkania,
zamieszklwama Takze w d{) \tryme prawa poda&owege za hudymk mmszkalny prxvjci”o

.....

po;gtq funkqe; zaxmeezhwama
Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 17 maja 1989 . - Prawo
geodezyjne i Lartc)gmﬁczne podstawy wymiaru podatkéw powinny by¢ dane wynikajace z
ewidendji gruntéw i budynkéw. Jedhakze w analizowanym stafie faktycszm ten sposob
ustaiema rodzaju budynku jest nieprzydatny ze wzgledu na to, Ze bud*mek nie jest wpisany
do ewidendji budvnkow

W takim przypadku, zdaniem Wnioskodawcy, ustalenie charaktern budynku lub jegoe
czeséci powmno oprze¢ si¢ na dskumentaqx budowlanej budynku 4. ciecyz;,l o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwolenia na budowe, w ktérych znajduje sie

pre::‘y-zyjne okreslenie przez wlasciwy organ rodzaju budynku. Zgodnie z art. 194 Ordynacii

podatkowej, dokumenty urzedowe sporzadzone w formie okreélonej przepisami prawa

s



przez powolane do tego organy administracji publicznej stanowia dowéd tego, co zostalo w
nich urzedowo stwierdzone. Wiasciwosé dokumentacji budowlanej dla okreslenia rodzaju
budynku wynika z definicji zawartej w art. 1a ust. 1 pkt 1 upol, zgodnie z ktérg budynkiem
jest obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego. W przedstawionych
w opisie zdarzenia przysziego decyzjach wyraznie okreélono, ze w budynku znajdowac si¢
beda dwa mieszkania, co wskazuje, ze czes¢ budynku ma charakter mieszkalny.

Stanowisko wnioskodawcey znajduje potwierdzenie w wyroku Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z dnia 26 pazdziernika 2007 r., sygn. akt - I SA/Po 948/ 07.
Zdaniem Sadu orzekajacego podstawowym kryterium stanowigcym o zaliczeniu budynku
do poszczegbinych kategorii budynkéw jest dokumentacja architektoniczno-budowlana
danego obiektu. Zdaniem sktadu orzekajacego, wynika to posrednio z definicji zawartej w
art. laust. 1 pkt 1 w.p.oll.

W zwiazku z powyzszym wnosze jak na wstepie.

W zalgczeniw:
1. Pelnomocnictwo wraz z potwierdzeniem uiszczenia oplaty skarbowej
2. KRS wnioskodawcy
3. Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od wniosku




Dnia 25 listopada 2013 r. (data wplywu do tut. Urzedu) spotka (...) Spotka jawna z siedziba
w (...) — reprezentowana przez (...) — ztozyla wniosek o wydanie indywidualnej pisemne;j
interpretacji przepisow prawa podatkowego. W zwiazku z tym, ze stanowisko strony
przedstawione we wniosku z dnia 20 listopada 2013 r. (data wplywu do tutejszego Urzedu:
25 listopada 2013 r.) jest prawidlowe wydano tzw. milczacg interpretacje prawa podatkowego
(art. 140 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (j.t. Dz. U. z 2012 r.,

poz. 749 z pdzn. zm.).



