Zalacznik 3

Regulamin Porzadkowy Obiektow
Bialostockiego Parku Naukowo-Technologicznego

Definicje

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
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1) BPN-T — oznacza to Biatostocki Park Naukowo-Technologiczny, bedacy jednostka budzetowa
dzialajaca w imieniu Miasta Biatystok,

2) Uzytkownik — osoba fizyczna lub prawna, z ktéra BPN-T zawarl umowe najmu, osoba
przebywajaca na terenie nieruchomos$ci BPN-T w imieniu i na zlecenie najemcy oraz go$c¢
najemcy.

Postanowienia ogélne

Celem niniejszego Regulaminu jest okreslenie podstawowych zasad, do przestrzegania ktorych
zobowigzani sg Uzytkownicy w celu zapewnienia sprawnego dzialania Biatostockiego Parku
Naukowo-Technologicznego,

Uzytkownik jest zobowiagzany do zapoznania si¢ z niniejszym Regulaminem przed podpisaniem
umowy.

Regulamin Porzadkowy obowiazuje wszystkich Uzytkownikow BPN-T.

Bezposrednia odpowiedzialno$¢ za nieprzestrzeganie Regulaminu ponosi Uzytkownik.
Uzytkownicy zobowiazani sa:

1) do nalezytej starannosci przy korzystaniu z zajmowanego lokalu oraz czgéci wspolnej
budynku w sposob nie zaktocajacy korzystanie z nich przez innych Uzytkownikow,

2) do korzystania z lokali w sposob zgodny z ich przeznaczeniem i profilem okre§lonym
W umowie,

3) do korzystania z udostgpnionych urzadzen i instalacji zgodnie z odpowiednig instrukcja
obstlugi oraz powierzonego mu sprzetu (meble, sprzet biurowy, sprzet laboratoryjny, urzadzenia
sterujace wentylacjg i1 klimatyzacja) zgodnie z ich przeznaczeniem i jednocze$ni ponosi peing
odpowiedzialno§¢ za ewentualne zdarzenia wynikle z jego nieprawidlowego wykorzystania.
Sprzet biurowy i laboratoryjny moze by¢ wykorzystywany jedynie w BPN-T,

4) do bezwzglgdnego przestrzegania przepisow i zasad bhp, przeciwpozarowych oraz zasad
wspoélzycia spotecznego

5) do utrzymywania uzytkowanej powierzchni oraz jej otoczenia w nalezytym porzadku
i czystosci a w szczegolnosci do regularnego usuwania i nie gromadzenia odpadéw, oraz
regularnego, biezacego utrzymania czystosci podidg, parapetdow, grzejnikow centralnego
ogrzewania, opraw o$wietleniowych, kasetonow sufitu podwieszanego, anemostatow, stolarki
drzwiowej, mebli oraz pozostalego wyposazenia a takze utrzymywania tadu i porzadku
uzytkowanej powierzchni

Jakiekolwiek szkody i zniszczenia powstale w nieruchomosci z winy Uzytkownikow lokalu
naprawiane bg¢da na jego koszt.

Zabrania si¢ montazu na terenie BPN-T wszelkich urzadzen i reklam bez uprzedniej zgody
BPN-T.

Zabrania si¢ wlewania do ciekow wodnych i kanalizacji substancji chemicznych.

Uzytkownik samodzielnie i na wlasny koszt zabezpiecza zagospodarowanie odpadoéw ($mieci,
surowcOw wtornych, nieczysto$ci ptynnych), co do ktorych odregbne przepisy przewiduja
szczegdlne zasady ich sktadowania, transportu, recyklingu, odzysku lub utylizacji i ponosi
wszelkie konsekwencje mogace wynika¢ z naruszenia obowigzujacych w tym zakresie przepisow.
Kazdy Uzytkownik zobowigzany jest do korzystania z elektrycznosci, ogrzewania oraz wody
W sposob zapewniajacy jak najmniejszg ucigzliwo$¢ 1 jednoczesnie z poszanowaniem $rodowiska
naturalnego.

Uzytkownik jest odpowiedzialny za zamykanie na klucz drzwi do wynajmowanych pomieszczen
oraz pozostawianie zabezpieczonych innych drog bezposredniego dostgpu do nich,
w szczego6lnosci poprzez zamykanie okien.
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Uzytkownik otrzyma klucze do powierzchni wynajmowanej na podstawie i zasadach opisanych

w protokole zdawczo-odbiorczym.

Uzytkownik zobowigzany jest nie instalowaé zadnych dodatkowych zamkow i1 zabezpieczen na

drzwiach bez zgody BPN-T.

W przypadku zgubienia kluczy do biura lub wykorzystywanych sal koszt wyrobienia nowego

kompletu badz wymiany zamkow obcigza Uzytkownika korzystajacego z sali.

Na terenie BPN-T obowigzuje zakaz:

1) spozywania alkoholu w miejscach niedozwolonych i palenia tytoniu w catym obiekcie ,

2) uzywania urzadzen powodujacych nadmierny hatas i zaklocajacy dziatalnie urzadzen
biurowych i sprzgtu laboratoryjnego,

3) akwizycji.

Korzystanie z nieruchomosci BPN-T odbywa si¢ 24 godziny na dobe. Pobyt na terenie obiektu

w godzinach 22 - 06 powinien by¢ zgtoszony BPN-T lub stuzbom ochrony fizycznej obiektu

zgodnie z obowigzujaca procedura.

Na kazdorazowa prosbe BPN-T Uzytkownik jest obowigzany przekazywaé informacje

o prowadzonej przez niego dziatalno$ci w wymaganej formie i zakresie.

Uzytkownik kazdorazowo winien informowaé¢ BPN-T o zmianie liczby osob korzystajacych

Z wynajmowanego przez niego lokalu.

BPN-T nie ponosi odpowiedzialno$ci za niezrealizowanie ustlugi w przypadku zaistnienia

okoliczno$ci nadzwyczajnych lub niezaleznych od niej (np. awarie systeméw, brak dostaw

mediow).

BPN-T zobowigzuje si¢ dochowaé nalezytej staranno$ci W zabezpieczeniu wynajmowanych

pomieszczen, jednak nie odpowiada za rzeczy Uzytkownika pozostawione w pomieszczeniach.

Sale szkoleniowo-konferencyjne sa udostepniane Uzytkownikom na warunkach i terminach

ustalonych w regulaminie wynajmu sal szkoleniowo-konferencyjnych.

Bezpieczenstwo nieruchomosci i Uzytkownikow

Na teren BPN-T, bez powiadamiania ochrony, moga wchodzi¢ tylko Uzytkownicy lokali.

Ekipy budowlane i pracownicy firm dziatajagcych w lokalu na zlecenie Uzytkownika moga wejs¢
na teren nieruchomosci BPN-T wyltgcznie po uprzedniej awizacji u Zarzadcy.

Palenie tytoniu jest dozwolone tylko w miejscach specjalnie do tego wyznaczonych. W catym
obiekcie, we wszystkich pomieszczeniach zaimplementowano specjalizowana instalacje alarmu
przeciwpozarowego, ktoéra wykrywa trzy czynniki: obecno$¢ dymu, wzrost zawartosci tlenku
wegla CO oraz dwutlenku wegla CO; jak rowniez wzrost temperatury; z uwagi na wysokg czutos¢
systemu, palenie tytoniu kazdorazowo uruchamia system detekcji pozaru. Kazde uruchomienie
systemu alarmu pozarowego powoduje oprocz Wyzwolenia sygnatow akustycznych i optycznych,
réwniez automatyczne powiadomienie Panstwowej Strazy Pozarnej oraz Centrum Monitoringu
ochrony fizycznej obiektu, wylaczenie calego systemu wentylacyjnego, uruchomienie systemu
napowietrzania klatek schodowych, unieruchomienie i zjazd awaryjny wind, otwarcie klap
dymowych, otwarcie drzwi ewakuacyjnych, wylgczenie instalacji gazowej, etc. Kazde bezzasadne
uruchomienie systemu alarmu pozarowego bedzie zatem surowo karane a Uzytkownik, ktory
uruchomit instalacje zostanie obcigzony pelnymi kosztami wywotania falszywej akcji pozarowe;.
Wszelkie przypadki naruszenia zasad bezpieczenstwa na terenie BPN-T nalezy zglasza¢ do
ochrony lub pracownika BPN-T.

Zabrania si¢ przechowywania w lokalach materialow latwopalnych, Zracych i cuchnacych,
srodkow chemicznych, materialow wybuchowych oraz gazu w butlach.

W przypadku zauwazenia pozaru nalezy bezwzglednie uruchomié¢ system alarmu pozarowego
poprzez zbicie szybki najblizszego przycisku recznego ostrzegacza pozarowego (ROP) oraz
powiadomi¢ Panstwowg Straz Pozarng (tel: 998), stuzby ochrony fizycznej obiektu jak roéwniez
pracownika BPN-T. a nastgpnie przystapi¢ do akcji gasniczej.

Nie wolno zastawia¢ i blokowaé ciagéw komunikacyjnych (klatki schodowe i korytarze), przejs¢
ewakuacyjnych oraz dostgpu do rozdzielni elektrycznych zadnymi przedmiotami.
Niezastosowanie sie do tego zakazu moze spowodowaé usuniecie tych przedmiotow na koszt
Najemcy.
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Korytarze, klatki schodowe w budynkach, dZzwigi i widy

1. Korytarze i klatki schodowe nalezy utrzymywac¢ w czystosci i porzadku, a korzystajac z nich
nalezy przestrzega¢ przepisow przeciwpozarowych. Niedopuszczalne jest wykonywanie
czynnosci mogacych spowodowac trwale zniszczenia miejsc stuzagcych do wspdlnego uzytku.

2. Ciagéw komunikacyjnych (klatki schodowe i korytarze) nie wolno zastawia¢ zadnymi
przedmiotami, a jesli taki fakt miatl miejsce z powodu konieczno$ci przeprowadzenia prac
remontowych w lokalu, przedmioty te nalezy usuna¢ na ustne wezwanie pracownika BPN-T.
Niezastosowanie si¢ do tego wezwania moze spowodowaé usunigcie tych przedmiotow na
koszt Najemcy, ktory zastawil nimi cigg komunikacyjny.

3. Nadmierne obciazenie dzwigu jest niedopuszczalne. W szczeg6lnoscei nie wolno przewozié
w dzwigu przedmiotéw przekraczajacych cigzarem no$no$¢ dzwigu.

Roboty adaptacyjne w lokalach, konserwacja, naprawa i remonty oraz reguly
utrzymania technicznego

Uzytkownicy zobowigzani sg do utrzymania swoich lokali w nalezytym stanie technicznym
i sanitarnym.

Wszelkie prace adaptacyjne, modernizacyjne i aranzacyjne mogg by¢ przeprowadzone po
wczesniejszym uzyskaniu pisemnej zgody BPN-T co do ich zakresu i charakteru. W prosbie
Uzytkownik winien przedstawi¢ (w postaci opisowej i rysunkowej) zakres planowanych robot
adaptacyjnych. Dyrektor BPN-T w terminie 7 dni ustosunkuje si¢ na pismie do przedtozonej
prosby. W przypadku wyrazenia zgody w odpowiedzi zostang okreslone warunki wykonania robot
adaptacyjnych. Po zakonczeniu robot zwigzanych z przystosowaniem lokalu do prowadzenia
dziatalnosci Uzytkownik poinformuje BPN-T o tym fakcie na pi$mie i dostarczy peina
dokumentacj¢ budowlang oraz wszystkie wymagane prawem protokoty, decyzje i pozwolenia.
Zarzadca po otrzymaniu informacji o zakonczeniu prac i ww. dokumentow dokona odbioru
wykonanych robot.

Uzytkownicy zobowiazani sg do informowania BPN-T o wszelkich uszkodzeniach powstatych w
lokalach, niezwtocznie po powstaniu uszkodzenia.

W przypadku jakiejkolwiek awarii lub nagtych przypadkow nalezy zglosi¢ je BPN-T natychmiast
w formie pisemne;j.

W przypadku awarii wywotujacej szkode lub grozacej wywotaniem szkody w nieruchomosci
BPN-T, lub w lokalach innych Uzytkownikéw, Uzytkownicy lokalu sg obowigzani do
natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usunigcia przyczyn awarii. Jezeli Uzytkownicy
lokalu sg niecobecni albo odmawiajg udostepnienia lokalu, Zarzadca ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji Iub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej, takze przy jej udziale. W sprawach awaryjnych upowazniony pracownik BPN-T moze
wejs$¢ do lokalu pod nieobecnos¢ Najemcy informujac o tym niezwtocznie Najemce.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos¢ Uzytkownikow — upowazniony pracownik
PN-T jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

Uzytkownik jest obowigzany do udostgpnienia lokalu sluzbom serwisowym w obecno$ci
pracownika BPN-T, jezeli jest to konieczne do przeprowadzenia konserwacji lub remontu
urzadzen.

Uzytkownicy bezposrednio narazeni na negatywne skutki remontéw powinni by¢
o nich uprzedzeni z nalezytym wyprzedzeniem.

Ruch drogowy i parkowanie pojazdow

Zabrania si¢ parkowania pojazdow na drogach pozarowych.

Ogranicza si¢ predko$¢ poruszania si¢ pojazdow na terenie BPN-T do 20 km/h.

Post6j pojazdow mechanicznych jest dopuszczalny tylko w miejscach do tego wyznaczonych.
Zabrania si¢ parkowania pojazdéw na terenie BPN-T poza miejscami wyznaczonymi.
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W szczegdlnoSci zabronione jest zatrzymywanie 1 postdj samochoddéw w miejscach, ktore
utrudnityby swobodny dostgp do budynkdéw pojazdom uprzywilejowanym.

Zabroniony jest postoj i/lub parkowanie na chodnikach dla pieszych, trawnikach, zakrgtach, oraz
innych miejscach do tego nie wyznaczonych.

Zabronione jest parkowanie pojazdow, ktore zanieczyszczajg Srodowisko i1 nieruchomos¢ (wycieki
ptynoéw eksploatacyjnych).

Post6j wszelkich pojazdéw na terenie BPN-T niezgodnie z niniejszym Regulaminem, bedzie
skutkowat usunigciem pojazdu z terenu nieruchomosci na koszt posiadacza pojazdu.

W przypadku, gdy pojazd zatrzymujacy si¢ na terenie BPN-T uniemozliwi przeprowadzenie akcji
ratunkowej, wlasciciel pojazdu moze zosta¢ obcigzony kosztami strat powstatych w wyniku
utrudnienia akcji ratunkowej, niezaleznie od innych ujemnych skutkéw prawnych.

Wszelkie uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazdéw na terenie BPNT obciazaja
wiasciciela lub uzytkownika pojazdu, ktory szkodg spowodowat.

Wynajmujacy nie odpowiada za uszkodzenia pojazdow ktdre wystapig na jego terenie.

W przypadkach nie ujetych w niniejszym rozdziale na terenie BPN-T obowiazuja zasady
poruszania si¢ pojazdoéw i pieszych wedtug przepisow zawartych w Kodeksie Drogowym oraz
znaki drogowe ustawione na terenie BPN-T.



